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Beschluss-Vorlage 2013/0274 zur Sitzung am 25.07.2013
des UMWELT-, PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES

TOP 5 offentlich

Betreff.  Bebauungsplan "nérdlich der Augsburger StralRe, sidlich der B2" ("Handwerkerhof")
- Vorberatung Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
- Beschlussempfehlung

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein x
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschatzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2013 2013 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan-Entwurf fir das ,eingeschrankte Gewerbegebiet nordlich der Augsburger Strale,
stidlich der B 2* (Handwerkerhof) lag in der Zeit 24.05.2013 bis 27.06.2013 offentlich aus; die Trager
offentlicher Belange wurden, soweit erforderlich, nochmals um Stellungnahmen gebeten.

Von den beteiligten Trégern offentlicher Belange gingen nachfolgende Stellungnahmen ein:

Landratsamt Fiirstenfeldbruck:

Das Landratsamt verweist in seiner Stellungnahme auf die Stellungnahme der Regierung von Oberbay-
ern hinsichtlich des Trenngriins Nr. 47.

Ansonsten werden redaktionelle Hinweise zu Festsetzungen durch Planzeichen und Text vorgebracht
(z.B. Unstimmigkeiten zwischen Plan und Festsetzungen durch Planzeichen).

Stellungnahme:
Bezuglich der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird auf nachfolgende Stellungnahme zur

Regierung von Oberbayern verwiesen. Der Bebauungsplan wird redaktionell entsprechend Uberarbeitet.
Eine Beschlussfassung hiertiber ist nicht erforderlich.
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Regierung von Oberbayern:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde liegt als Anlage
bei.

Stellungnahme: Mit der Regierung von Oberbayern wurde die ablehnende Stellungnahme nochmals
besprochen. Seitens der Regierung wurde Verstandnis fur die Belange der Stadt Germering, an diesem
Standort einen sog. Handwerkerhof zu etablieren, gezeigt. Die ablehnende Haltung wiirde aufgegeben
werden, wenn durch planerische Manahmen, wie Darstellung des Trenngrlins im Flachennutzungsplan
und im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan bzw. Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
zeigt wird, dass die Stadt Germering keine weitere bauliche Entwicklung Richtung Nord-West, also
Richtung Puchheim-Ort beabsichtigt. AuBerdem soll plausibel und nachvollziehbar dargelegt werden,
dass die geplante Gewerbeentwicklung nicht in einem der bereits dargestellten Siedlungsflachen mog-
lich ist.

Die Belange der Regierung werden berucksichtigt. Es wird im Flachennutzungsplan das regionalplane-
rische Trenngrin dargestellt. In der Bebauungsplanbegrindung und im Erlduterungsbericht werden die
Ausflhrungen zur Standortwahl nochmals tberarbeitet.

Die Ausflihrungen der Regierung hinsichtlich einer erheblichen Wohnnnutzung, wurden ebenfalls be-
sprochen und konnten geklart werden. Die Festsetzung, dass nur eine gewerbliche Nutzung mdglich ist,
die das Wohnen nicht wesentlich stort, dient lediglich der Festsetzung der Nutzungen und der entspre-
chenden Immissionswerte, sie soll nicht allgemeines Wohnen zulassen. Wohnnutzung ist nur fur Be-
triebsinhaber oder Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal ausnahmsweise zulassig.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen und wie besprochen
berucksichtigt.

In die Flachennutzungsplan-Anderung wird das regionalplanerische Trenngriin iibernommen.

In der Bebauungsplanbegriindung bzw. im Flachennutzungsplan-Erlauterungsbericht wird ausflhrlich
dargelegt, dass seitens der Stadt Germering keine bauliche Entwicklung Richtung Nord-West (Puch-

heim-Ort) beabsichtigt ist.

Abstimmungsergebnis:

Staatliches Bauamt Freising, StraBenbau:

Das staatliche Bauamt bittet festzusetzen, dass zwischen Fahrbahnrand und den Baumen ein Mindest-
abstand von 7,5 m einzuhalten ist, dass unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur B 2 nicht zuléssig
sind, dass das Baugebiet entlang der B 2 mit einem liickenlosen Zaun einzufrieden ist und dieser um-
fahrbar, leicht verformbar und abscherbar auszubilden ist.

Stellungnahme: Die Festsetzungswinsche dienen der Klarstellung und kénnen in den Bebauungsplan
ubernommen werden.

Beschlussvorschlag:

Die vom staatlichen Bauamt Freising (StraRenbau) vorgeschlagenen Festsetzungen hinsichtlich des
Abstandes der Baume, Gestaltung der Einfriedung sowie Anfahrverbot von der B 2 aus, sind in den
Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Abstimmungsergebnis:
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Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen von Birgerinnen und Blrgern keine Stellungnahmen
bzw. Anregungen ein

Weiteres Verfahren:

Aus den vorgenannten Erganzungen werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt, so dass von
einer erneuten offentlichen Auslegung abgesehen werden kann. Es kann somit zum jetzigen Zeitpunkt
von einer sog. ,Planreife” nach § 33 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wéhrend der Planaufstellung)
ausgegangen werden. Dies bedeutet, dass Bauantrage eingereicht werden konnen und sofern sie den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, noch vor dem formellen Satzungsbeschluss durch
den Stadtrat, genehmigt werden kénnen.

Sofern der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss die vorgenannten Ergéanzungen beflirwortet, kann
der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan entsprechend tberarbeitet werden und dem Stadtrat
zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Uberabeiteten Bebauungsplan
,eingeschranktes Gewerbegebiet nordlich der Augsburger StralRe, sudlich der B 2“ (Handwerkerhof) als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlielien.

Abstimmungsergebnis:

S. Koppl J. Thum
Sachbearbeiterin Stadtbaumeister
genehmigt OB
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