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Datum 08.05.2013
Beschluss-Vorlage 2013/0187 zur Sitzung am 16.05.2013
des UMWELT-, PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES
TOP 1 offentlich

Betreff. Landeshauptstadt Minchen, Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2068 - zwischen Germeringer
Weg, Freihamer Weg, Kunreuthstralle, Wiesentfelser Stralle, Anton-Bdock-Stralke, S-Bahnlinie
Munchen - Herrsching, Bodenseestral3e (nordlich), Freihamer Allee, (Freiham Nord) Friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung - Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange und Beschluss

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein x
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschétzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2013 2013 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Die Landeshauptstadt Miinchen, Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, ibermittelte den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 2068 flir den 1. Realisierungsabschnitt von Freiham Nord mit der Bitte um
Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung fiihrt hierzu auszugsweise nachfolgendes aus:
Grundlage fiir die Gesamtplanung des Wohnstandortes Freiham Nord mit rd. 192 ha Flache ist ein vom
Stadtrat der LH Mlinchen im Jahr 2007 beschlossenes Strukturkonzept. Das Konzept umfasst neben
dem 1. Realisierungsabschnitt weitere Abschnitte in einer GréRe von ca. 56 ha sowie entlang der Auto-
bahn einen Landschaftspark mit rund 50 ha Flache.

Fur die Erschlieung ist eine zentrale Nord-Achse vorgesehen, die die einzelnen Bauflachen gliedert.
Im Stiden erfolgt der Anschluss an die Bodenseestralie, nach Westen ist ein Anschluss an die A 99
vorgesehen und im Norden und Osten erfolgt ein Anschluss an die bestehenden Strallensysteme von
Aubing und Neuaubing.

Planungskonzept:
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Die Planung untergliedert sich in ein Stadtteilzentrum nérdlich der kinftigen S-Bahnstation Freiham mit
uberdrtlichen Versorgungseinrichtungen, einen Sportpark im Stidwesten des Plangebiets, ein Schul-
zentrum mit Grundschule, drei weiterfihrenden Schulen und Mensa (sog. Schulcampus) sowie Wohn-
quartiere westlich und ostlich der geplanten Stralle U-1714 (,Aubinger Allee®) als zukUnftige Hauptach-
se von Freiham Nord. In der geografischen Mitte des Quartiers dstlich der StraRe U-1714 ist ein Quar-
tierszentrum einschlieBlich einer suidostlich angrenzenden Grundschule geplant. Das interne Riickgrat
der Wohnbaufelder 6stlich der Stralke U-1714 bilden mehrere Anger (sog. Freihamer Anger), die - an
das im Siiden gelegene Stadtteilzentrum raumlich angebunden - als Nahmobilitatsachse fungieren und
verschiedene Quartiersplatze miteinander verbinden.

Die 6stlich der Strale U-1714 geplanten Wohnquartiere erstrecken sich im Norden bis auf Hohe der
Pretzfelder Strafle. Nordlich von dieser sollen weitere Gemeinbedarfsflachen, darunter eine Grundschu-
le und eine Jugendfreizeiteinrichtung entstehen. Des Weiteren soll fir den Aubinger Friedhof eine Er-
weiterungsmaglichkeit planungsrechtlich gesichert werden.

Entlang der ostlichen Flanke des Plangebiets soll sich in Nord-Sud-Richtung ein Griinband erstrecken,
welches Neuaubing mit Freiham verbindet. von diesem Grinband aus sollen in Ost-West-Richtung ver-
laufende Freiraumkorridore entstehen, die es den Bewohnern erméglichen, die nahegelegene offene
Landschaft zu erreichen.

Stadtrdumliche Gliederung:

Entsprechend dem Planungsziel, in Freiham Nord vor allem Wohnungsbau zu entwickeln, liegt der fla-
chenmaRige Schwerpunkt auf den Wohnquartieren. Hierfiir setzt der Bebauungsplan allgemeine Wohn-
gebiete (WA) sowie Gemeinbedarfsflachen fur zwei Schulen, eine Jugendfreizeiteinrichtung und zwei
Anlagen fur religiose Zwecke fest. In der Mitte des Wohnquartiers 6stlich der Planstralle U 1714 ist ein
weiteres Quartierszentrum vorgesehen, welches im Bebauungsplan als Kerngebiet und Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Altenpflege und Familienzentrum® festgesetzt ist.

Im Stiden des Plangebietes, im Bereich des kiinftigen S-Bahnhofes ist das Stadtteilzentrum geplant,
das der Bebauungsplan tberwiegend als Kerngebiet festsetzt. Darliber hinaus werden hier zwei Baufel-
der des Stadtteilzentrums als allgemeines Wohngebiet und der Bereich unmittelbar am S-Bahnhof als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,OPNV-Haltestelle/Abstellanlage, P+R und B + R* festgesetzt.

Kerngebiete im Stadtteilzentrum

Nordlich des kiinftigen S-Bahnhofs Freiham werden insgesamt sechs Baufelder als Kerngebiet (MK)
festgesetzt (MK 1 und 2 sudlich der Bodenseestralte, MK 3 bis 6 nérdlich der Bodenseestralle).

Ziel ist, ein Stadltteilzentrum fir Freiham mit vielfaltigen Nutzungen zu entwickeln, das der Versorgung
der Bewohnerinnen und Bewohner von Freiham aber auch von Neuaubing und Aubing dient. Durch die
Lage am S-Bahnhof und an der Bodenseestrale wird es sowohl aus Freiham selbst, aber auch aus
umliegenden Gebieten und Gemeinden gut erreichbar sein. Insgesamt sind ca. 20.000 m? Verkaufsfla-
che fur Einzelhandelsnutzungen vorgesehen, die in den Sockelzonen der Kerngebiete realisiert werden
kénnen, ebenso wie Schank- und Speisewirtschaften und Laden flr Dienstleistungsbetriebe.

Geschossflache und Grundflache

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den einzelnen Baugebieten durch die Festsetzung der in den
jeweiligen Baurdumen maximal zulassigen Geschossflache und Grundflache sowie der Zahl der Vollge-
schosse festgesetzt.

Es ergibt sich eine rechnerische GFZ von 1,3 bis 3,0 und GRZ von 0,3 bis 0,6 in den allgemeinen
Wohngebieten, eine GFZ von 2,7 bis 4,9 und GRZ von 0,5 bis 1,0 in den Kerngebieten.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse betragt VII im WA und bis zu IX im MK 2 an der S-Bahn.

Trambahntrasse
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Die Trambahnlinie 19 soll mittelfristig von Pasing Uber Neuaubing zum neuen S-Bahnhof Freiham ver-
langert werden. Ein Planfeststellungsverfahren ist hierzu noch nicht eingeleitet worden. Die von Stadtrat
der LH Miinchen beschlossene Streckenfiihrung wird im Bebauungsplan hinweislich gekennzeichnet.

Stellungnahme:
Mit dem Bebauungsplan ,Freiham Nord“ entsteht ein eigenstandiger, in sich geschlossener Stadtteil mit

den entsprechenden Einrichtungen.

Durch die Ausweisung von sechs Kerngebieten wurde die urspringliche Planung, ein Einkaufszentrum
mit ca. 14.600 m? Verkaufsflache, welches am kiinftigen S-Bahnhof errichtet werden sollte, aufgegeben.
Die Einzelhandelsnutzungen sollen sich auf die Sockelzonen der Kerngebiete verteilen. Somit kann
davon ausgegangen werden, dass kein Einkaufszentrum, wie z.B. die ,Pasing Arkaden® entstehen wird.

Dem Vorentwurf liegen noch keine textlichen Festsetzungen bei. Es wird deshalb angeregt, durch ent-
sprechende textliche Festsetzungen sicherzustellen, dass tatsachlich Einzelhandel nur in den Sockel-
zonen moglich ist. Auch sollten, analog der landesplanerischen Beurteilung der Regierung von
Oberbayern vom 19.11.2004 fir das damals geplante Einkaufszentrum, die GroéRenordnungen der Sor-
timente festgesetzt werden. Dadurch entstehen keine Einzelhandelsnutzungen, die iiber den ,Eigenbe-
darf* der zuklnftigen Bewohnerinnen und Bewohner hinaus gehen und die Einzelhandelsstrukturen von
Germering nachhaltig negativ beeintrachtigen konnten.

Ansonsten werden durch die Planung eigene Belange der Stadt Germering nicht berihrt.
Dem Vortrag liegt ein Auszug aus dem Vorentwurf bei, der den Bereich der Kerngebiete stidlich und
nordlich der BodenseestralRe zeigt. Der Gesamtbebauungsplan kann erst in der Sitzung vorgestellt wer-

den. Selbstverstandlich kann der Gesamtplan in der Verwaltung, Zi.Nr. 408, eingesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss gibt zum Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Freiham Nord*
nachfolgende Stellungnahme ab:

Durch entsprechende textliche Festsetzungen ist sicherzustellen, dass eine Einzelhandelsnutzung nur
in den Sockelzonen maglich ist.

Es sind, analog der landesplanerischen Beurteilung der Regierung von Oberbayern vom 19.11.2004,
die Sortimente fiir die Einzelhandelsnutzung festzulegen.

Ansonsten wird der Bebauungsplan ,Freiham Nord“ zur Kenntnis genommen.

Es wird gebeten, die Stadt Germering im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis

S. Koppl J. Thum Sachbearbeiterin
Stadtbaumeister genehmigt OB
UPB180513TOP1FREIHAM
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