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Beschluss-Vorlage 2023/0465 zur Sitzung am 16.01.2024
des PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES

TOP 21 offentlich

Betreff.  Bebauungsplan IG 23.1 - Kirchenschule;
Beratung und Beschlussfassung zu den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen;
Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

Ja Nein

Finanzielle Auswirkungen?
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschatzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz

2023 2023 Euro Bereits vergeben
Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin

wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan IG 23.1 — Kirchenschule- lag in der Zeit vom 22.06.2023 bis einschlieBlich
24.07.2023 offentlich aus. Die Behdrden/ sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel beteiligt.

Nachfolgende Behdrden/sonstigen Trager offentlicher Belange und die Beirate haben Stellungnahmen
abgegeben, die einer Behandlung bediirfen.

Landratsamt Firstenfeldbruck, Schreiben vom 24.07.2023

Die Stadt Germering beabsichtigt, mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes ,IG 23.1 - Kir-
chenschule” die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung einer neuen Grundschule mit Sportan-
lagen sowie eines Hauses fiir Kinder auf dem Areal der bestehenden Kirchenschule zu schaffen. Die
bestehenden Gebéude der stadtischen Grundschule ,Kirchenschule" und des stédtischen Kindergar-
tens ,Spatzennest" sollen hierfiir abgebrochen werden.
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Geltungsbereich

Der durch die Kirchenschule bereits bebaute Geltungsbereich liegt innerhalb des nérdlichen Siedlungs-
bereichs der Stadt Germering, in zweiter Reihe nach gemischt genutzten Nutzung sidlich der Augsbur-
ger Stral8e. Das Plangebiet ist westlich von Wohnbaufléchen, éstlich von den Fléchen der Kirche St.
Martin, des Kirchenfriedhofs und weiteren Wohnbauflachen begrenzt. Siidlich grenzt die Horwegstral3e
an.

Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Germering wird fiir das Plangebiet eine ,Baufléache
fir den Gemeinbedarf" mit den Zweckbestimmungen ,Schule" (Grundschule, Hauptschule), ,Soziale
Einrichtung" (Schul-KiGa) und ,Kulturelle Einrichtung" (Mehrzweckhalle) und ,B&dume vorhanden" darge-
stellt. Weitere Darstellungen sind im nérdlichen Bereich eine Griinfliche zwischen Marienséule und
Plangebiet, im stidlichen Bereich eine ,Griinflache" mit Zweckbestimmung ,Sportliche Einrichtung” und
entlang der Hérwegstral3e eine ,wichtige Ful3- und Radwegverbindung" und ein ,innerértlicher Griin-
zug".

Die Anpassung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Zuge der Berichtigung. Kiinftig sollen fiir das
Plangebiet ,Fléchen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmungen ,Schule" und ,soziale Einrichtun-
gen" dargestellt werden.

Der Bereich der Verkehrsflache Hérwegstrale liegt innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans ,IG
22 - Bereich zwischen Hérweg-, Richard-Wagner-, Landsberger- und Untere Bahnhofstralle". In diesem
Zusammenhang empfehlen wir, die Planungen fiir diesen Bereich darzustellen (bspw. Busbucht,
Schrégparker, Trenngriin, Bdume usw.) und den (iberlagerten Bereich vollstéandig zu ersetzen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der Vorbemerkung (Ziffer 6.1) der Be-

griindung tritt die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch
Grundstlickseigentimer bzw. Bauherr auf. Entsprechend Ziffer 6.6 der Begriindung ,Auf die Festset-
zung einer funktionalen Trennung (Fahrbahn, Gehweg) wird verzichtet, da dies durch die StraRendetail-
planung erfolgt. Somit wird an einer pauschalen Festsetzung des StraRenraumes festgehalten.

Da fur die Aufteilung der Verkehrsflachen eine Festsetzung stadtebaulich nicht erforderlich ist, wird die
Anregung zur Kenntnis genommen.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans. )

Es wird jedoch empfohlen, mit der Uberplanung und Neuordnung des betreffenden Gebiets, den im Flé-
chennutzungsplan dargestellten innerértlichen Griinzug entlang der Hérwegstralle im Bebauungsplan
umzusetzen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan wird der ,innerértliche Griinzug*
wie folgt definiert: ... Griinflichen ausgewiesen. In den bebauten innerértlichen Bereichen erfolgt ledig-
lich eine Signatur-Darstellung innerhalb der Bauflachenausweisungen, meist im Verlauf von Stralenz(-
gen. Mit dieser Signatur wird auf das bei Detailplanungen, insbesondere bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen zu konkretisierende Ziel zur Schaffung solcher Verbindungselemente hingewiesen; generell
sollen flr diese Griinzlge z.B. StraRenbepflanzungen bzw. Alleen, zurlickiretende Baulinien und be-
grunte Vorgarten gesichert bzw. geschaffen werden. ...

Entsprechend der Vorbemerkung (Ziffer 6.1) der Begriindung tritt die Stadt Germering in der Doppel-

2023/0465 Seite 2 von 50



funktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstlickseigentlimer bzw. Bauherr auf, sodass
die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im Rahmen der Detailplanung, hier Genehmigungs-
bzw. Erschliefungsplanung, umgesetzt werden kann. Folglich wird eine Festsetzung stadtebaulich nicht
fir erforderlich gesehen.

Die Anregung wir zur Kenntnis genommen.

Erschlieung

Das Plangebiet wird (iber die Augsburger Stral8e, die Kirchenstral8e und die Horwegstralle erschlossen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme soll wohl eine Feststellung sein und wird zur Kenntnis genommen.

Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen

Die Benennung der ,Bauteile A-D" entspricht nicht dem Planzeichen (,Baukérper”). Dies sollte ange-
passt werden. Dariiber hinaus wére im stadtebaulichen Konzept eine Erlduterung wiinschenswert, ob
sich die benannten Gebéudeteile in Nutzung, H6he, 0.4. unterscheiden.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Planzeichen wird redaktionell erganzt. Da fir die

gesamte Uberbaubare Grundstiicksflache eine Nutzung und Hohenentwicklung vorgegeben ist, ist eine
differenzierte stadtebauliche Begrindung nicht erforderlich.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend der Stellungnahme angepasst, dabei wird zwi-
schen dem Bereich des Kinderhauses und der Grundschule samt Turnhalle eine Abgrenzung unter-
schiedlicher Hohenbezugspunkte und Gebaudehdhen eingefiihrt.

Zur Klarstellung werden die Festsetzungen des Vorentwurfes des Bebauungsplanes um unterschiedli-
che Hohenbezugspunkten und deren Unterteilung geandert.

Wir weisen darauf hin, dass die geplanten Gebéude ohne Grenzabsténde (Haus fiir Kinder Richtung
Norden und Bauteil A Richtung Siiden) vom Vorentwurf gem. 5.1 der Begriindung abweichen. Dies
sollte Gberpriift werden. Mit Einhaltung eines Grenzabstandes wére auch der innerértliche Griinzug eher
umsetzbar.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Begriindung Ziffer 6.4 werden die tberbaubaren Grundstticksflachen durch die fla-
chige Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. In Bezug auf den seitlichen Grenzabstand wird die Fest-
setzung Ziffer B 3.3 (mit Ausnahme eines eingeschossigen Gebaudes zur FI.-Nr. 779) getroffen.

Da die Festsetzung stadtebaulich erforderlich (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB), hinreichend bestimmt, von der
Ermachtigungsgrundlage (§ 9a BauGB) gedeckt und auch vollziehbar ist, sind keine weiteren Festset-
zungen erforderlich.

Festsetzungen durch Text
ZuB24:

Es sollte zur Vermeidung von Unklarheiten ergénzt werden, dass es sich beim oberen Bezugspunkt um
die OK der Attika des beabsichtigten Flachdachs handel.
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Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung Ziffer B 2.4 lautet: ,Die Gebéude-

hohe wird gemessen vom Hohenbezugspunkt (unterer Bezugspunkt) bis zum oberen Abschluss des
Gebaudes (oberer Bezugspunkt).“ Die Festsetzung operiert mit einem bestimmten unteren Bezugs-
punkt, als Hohe Uber NHN. Als ohne Weiteres bestimmbaren oberen Bezugspunkt der maximal zulassi-
gen Gebaudehohen gibt sie den oberen Abschluss des Gebaudes (damit auch Dachrandaufkantung)
am fertig gestellten Gebaude an.

Zur Klarstellung wird in der Festsetzung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes, entsprechend der Be-
stimmung der bauordnungsrechtlichen Wandhdhe, noch erganzt: ,....bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder...“.

ZuB25:

Wir weisen darauf hin, dass die tatséchlich sichtbare Wandhéhe durch die Festsetzung der Gebéude-
héhe zu einem Héhenbezugspunkt aufgrund der Topographie (siehe 2.1 und 6.3.3 der Begriindung) hé-
her werden kann als das festgesetzte MaR fiir die maximal zuldssige Gebdudehébhe. So liegt gem. den
Ausfiihrungen das bestehende Geldnde im Norden um ca. 2 m tiefer als im Siiden des Geltungsbe-
reichs. Es wird daher zur Klarstellung empfohlen, Angaben zu sich dadurch ergebenden Gebéudeh6hen
der einzelnen Bauteile zu machen und wie dem Geléndeabfall begegnet wird.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde ein Ho-

henbezugspunkt flir die gesamten flachigen Gberbaubaren Grundstlcksflachen bestimmt. Entsprechend
der Vorbemerkung (Ziffer 6.1) der Begriindung tritt die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl
als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstiickseigentimer bzw. Bauherr auf. Da eine pauschale Fest-
setzung der Hohe der baulichen Anlage erfolgt, wird folglich eine individuelle Festsetzung einzelner
Bauteile stadtebaulich fur nicht fir erforderlich gesehen. Wie die VorentwUrfe der Ausflihrungsplanung
(hier Vorentwurf AuBenanlagen) zeigen, ergeben sich keine stadtebaulichen Bedenken beziiglich eines
Gelandeabfalles.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Sonstiges

Préambel: )
Zur BauNVO sollte nur die letzte Anderung angegeben werden.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Préambel wird redaktionell ergénzt. Ferner wird

nach § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB bestimmt, dass die weiteren Schritte des Verfahrens nach den Vor-
schriften des BauGB zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221
durchgefiihrt werden.

Die Praambel des Vorentwurfs des Bebauungsplanes wird, soweit notwendig, redaktionell angepasst.

Abfallrecht

Die im Landkreis Fiirstenfeldbruck erfassten Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen werden von o.g.
Bauleitplanung nicht berdihrt. Fiir die vom Baubauungsplanes erfassten Flurstiicke 7, 9, 779/2, 1129/2,
773, 787 der Gemarkung Germering liegen keine Eintragungen im Altlastenkataster vor.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden daher von Seiten des Sachgebietes 24-1 - Umwelt-
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und Klimaschutz, Bodenschutzrecht/Staatl. Abfallrecht keine Bedenken vorgebracht.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Fiirstenfeldbruck noch
nicht abgeschlossen ist.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Fiir eine Beurteilung aus der Sicht des Immissionsschutzes ist die Vorlage einer schalltechnischen Ver-
traglichkeitsuntersuchung erforderiich.

Unter anderem sind hierbei die Belastungen durch Verkehrslérm, die schulische und aullerschulische
(Sportvereine) Nutzung der Sportanlagen sowie der Turnhallen zu untersuchen.

Zudem ist, falls erforderlich, die Vertraglichkeit einer Stellplatznutzung wéhrend der Nachtzeit zu priifen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung (Schallschutz gegen Schul- bzw. Sport- und Freizeit-
gerausche sowie Verkehrsgerausch vom 24.11.2023) durchgefiihrt, die zu folgenden Ergebnissen
kommt:

,Schule und Kinderbetreuung

Aufgrund der geplanten Schule und Kinderbetreuungseinrichtungen werden die hilfsweise heranzuzie-
henden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an der umliegenden schutzbedurftigen Wohnbebauung
sowie dem Friedhofsgelande um mindestens ca. 5 bis 13 dB(A) unterschritten. Die Schallimmissionen in
der Umgebung der geplanten Schule und Kinderbetreuung sind daher als unkritisch einzustufen. Fr die
geplanten Gebaude ergeben sich keine besonderen Anforderungen an die Schallddmmung der Auflen-
bauteile. Bei (iblicher Bauweise sind die Schallemissionen aus den Raumlichkeiten nach aulen ver-
nachl@ssigbar gering.

Fur die Sport- und Spielflachen im Freien sind ebenfalls keine besonderen SchallschutzmalRnahmen
erforderlich. Bei Kletter- und Spielgeraten sollte dem Stand der Technik entsprechend auf larmarme
Ausflhrungen geachtet werden. GemaR den Angaben der Stadt Germering soll zukinftig unter Umstan-
den auch eine Nutzung der Freispielflachen aulRerhalb der Schulzeiten mdglich sein (,Programm kinder-
freundliche Kommune"). Aus schalltechnischer Sicht bestehen diesbeziiglich keine Bedenken. Die hier-
mit verbundenen Schallemissionen sind aufgrund der dann deutlich geringeren Anzahl von Kindern im
Vergleich zum Schul- bzw. Kinderhausbetrieb unkritisch.

Sporthalle

Die geplante auRerschulische Nutzung der Sporthalle ist ebenfalls als unkritisch einzustufen. Die einzu-
haltenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden bereits an der nachstgelegenen Bebauung
um mindestens 6 dB(A) unterschritten. Fir die geplante Sporthalle ergeben sich keine besonderen An-
forderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile. Bei tiblicher Bauweise sind die Schallemissio-
nen aus der Sporthalle nach auBen vernachlassigbar gering.

Verkehrsgerausche

Aufgrund der StralRenverkehrsgerausche (Augsburger Stralte, Untere Bahnhofstralle, HorwegstralRe)
treten im Stiden am Baukaérper A der Schule Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags sowie im Nor-
den am Haus der Kinder von bis zu 59 dB(A) tags auf. Im zentralen Bereich der geplanten Bebauung
liegen der Beurteilungspegel im Wesentlichen unter 55 dB(A). Der fiir die Beurteilung angesetzte schall-
technische Orientierungswert der DIN 18005 flir MI-Gebiete (60 dB(A) tags) wird somit an der geplanten
Bebauung eingehalten bzw. unterschritten. Im wesentlichen Bereich des Gelandes einschlieBlich der
Freiflachen fir Spiel und Sport wird auch der Schutzanspruch eines WA-Gebietes (Orientierungswert 55
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dB(A) tags) gewahrleistet. Aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung ergeben sich nur in den 0.g. Rand-
bereichen erhohte Anforderungen an den passiven Schallschutz der Gebaude nach DIN 4109. Hierzu
ist ein entsprechender Hinweis in die Satzung aufzunehmen (vgl. Textvorschlag unter Punkt 6
[HINWEIS])).

Im Bereich der Freiflachen fur Spiel und Sport (Pausenhof West und Ost, Allwettersportplatz, Tartan-
bahn, Freispielflache Haus der Kinder) sind aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung von groftenteils
unter 55dB(A) tags keine SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Hier liegen gute Verhéltnisse flir Spiel
und Kommunikation der Kinder vor.

Planinduzierter Verkehr

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung wird derzeit mit Angaben zum planinduzierten Verkehr erganzt.
Hierbei wird auf die Variante ohne die urspringlich vorgesehene Einbahnregelung auf der Horweg-
stralRe abgestellt. Basierend auf den vorlaufigen Angaben des Verkehrsgutachters ist von folgender Si-
tuation auszugehen:

Fur die malRgeblichen Verkehrswege Augsburger Stralle, Untere Bahnhofstralle und Horwegstrale er-
geben sich durch die Uberplanung des bestehenden Schul- und Kinderhortgelandes praktisch keine An-
derungen in den Verkehrsmengen. Somit sind auch keine schalltechnisch relevanten Pegelerh6hungen
im Bereich der schutzbediirftigen Bestandsbebauung entlang dieser StralRen zu erwarten.

Fir die KirchenstraRe wird bedingt durch die Uberplanung (Wegfall Kindergarten Spatzennest und Park-
platz) eine deutlich geringere Verkehrsbelastung im Planfall erwartet. Somit reduziert sich auch die Ver-
kehrsgerauschbelastung an der dort bestehenden Wohnbebauung.

Im Bereich der 6ffentlich gewidmeten Zufahrt von der Augsburger Stralke zu dem geplanten Parkplatz
Nord inkl. Tiefgarage ergibt sich im Vergleich zur Bestandssituation eine Verkehrszunahme wéhrend
der Tageszeit. Die Vorpriifung zeigt jedoch bereits, dass an dem nachstgelegenen Bestandsgebaude im
MI-Gebiet (vgl. Immissionsort IO 1 an der Sudfassade des Gebaudes) trotz der Verkehrszunahme mit
ca. 130 Kfz-Fahrten tags der Orientierungswert der DIN 18005 (60 dB(A) tags) weiterhin deutlich unter-
schritten wird. Somit ist die Verkehrsgerauschzunahme als vertraglich einzustufen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die schalltechnischen Auswirkungen des planinduzierten
Verkehrs im Umfeld des Bebauungsplangebietes unkritisch sind.

Die Stadt schliet sich den Ausfilhrungen des IB Greiner an. Weitere Festsetzungen im Bebauungsplan
sind nicht erforderlich.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine grundsétzlichen Bedenken.
Spezieller Artenschutz:

Ob besonders geschiitzte Tierarten betroffen und die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das
Voorhaben bertihrt werden, wird derzeit noch untersucht. Abstimmungsgespréche beziiglich der mégli-
chen betroffenen Arten wurden bereits gefiihrt. Eine abschlieRende Stellungnahme ist deshalb noch
nicht méglich.

Empfehlungen:

Der Baumbestand im Geltungsbereich wird in der Begriindung als zahlreicher Gro8baumbestand und
zu einem grolBen Anteil als wertgebend beschrieben und mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir das
Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" bewertet. Trotzdem ist kein einziger vorhandener
Baum als ,zu erhalten" festgesetzt. Der Baumbestand taucht nur unverbindlich unter den Hinweisen auf.,
Zur konsequenten Berticksichtigung der biologischen Wertigkeit gehdrt ein verbindlicher Erhalt der be-
Stehenden B&ume, wo immer dies méglich ist. Auch zur Verbesserung des Kleinklimas (s. a. aktuelle
Diskussion (iber Strategien der Stadte zur Bewéltigung der Hitze) tragen B&dume in erheblichem Malle
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bei. Neupflanzungen sind zu begriiRen; neu gepflanzte Bdume brauchen aber auch eine ldngere Ent-
wicklungszeit bis sie wieder ihre Wohlfahrtswirkungen entfalten.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es liegen inzwischen die Ergebnisse der durchgefiihr-

ten Erhebungen zum Vorkommen von Flederm&usen in Bauabschnitt 1 und Vogeln (Gebaude- und Ge-
hdlzbrlter in allen drei Bauabschnitten) vor. Die Ergebnisse sind in zwei artenschutzrechtlichen Fach-
beitragen (Biologin Anika Lustig, Stand: 21.10.2023 und Biologe Dr. Hermann Stickroth, Stand:
16.10.2023) dokumentiert.

Es wurde ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Tierartengruppen der Végel und Fledermause
durch das Vorhaben festgestellt, und es wurden erforderliche Mallnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie MalRnahmen zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) festgelegt.

Insbesondere sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden Bauzeitenregelungen, Ersatzpflanzungen
von Baumen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (Schaffung von Ersatzhabitaten flr Vogel)
zwingend erforderlich. Weiterhin wird die Schaffung von Ersatzquartieren fiir die Zwergfledermaus emp-
fohlen. Darlber hinaus ist eine dkologische Baubegleitung wahrend der Riickbau- und Bauarbeiten be-
reitzustellen, welche Nachkontrollen von Quartierstrukturen an einzelnen Baumen, Kontrollen auf ein
aktuelles Vorkommen (Zwischenquartiere) der Zwergfledermaus beim Rlckbau der 1-fach-Turnhalle,
die Uberwachung der einschlagigen Regelungen zum Baumschutz sowie die fachgerechte Anbringung
der erforderlichen Ersatzquartiere beinhaltet. Unter der Voraussetzung, dass die benannten Schutz-
malnahmen umgesetzt werden, sind aller Voraussicht nach keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten bzw. sind diese durch CEF-
MafRnahmen ,freigestellt*.

Sollte sich im Rahmen der weiteren Planungen herausstellen, dass die erforderlichen Bauzeitenregelun-
gen aufgrund wichtiger Griinde nicht eingehalten werden konnen, kann unter bestimmten Vorausset-
zungen (z. B. Vergramungsmalnahmen innerhalb eines bestimmten Zeitraumes, ...) ggf. bei der zu-
standigen (Hoheren) Naturschutzbehorde auf Antrag eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung erwirkt werden.

Die noch ausstehenden Erhebungen zum Vorkommen der Fledermause sowie die Untersuchungen zu
Quartierstrukturen an den zu fallenden Baumen in den Bauabschnitten 2 und 3 werden zeitlich dahinge-
hend terminiert, dass einerseits eine Aktualitdt der Bestandserfassung gewahrleistet ist und anderer-
seits ggf. erforderliche vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) bereits am Neubau in Bauabschnitt
1 realisieren werden konnen.

Dieses Vorgehen wurde im Vorfeld mit dem Umweltamt der Stadt Germering und der Unteren Natur-
schutzbehdrde fachlich abgestimmt.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentlimer bzw. Bauherr auftritt, erfolgt die Beriicksichtigung und Durchfiihrung der erforderlichen MaR-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw. Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) im Rahmen der Hochbauplanung bzw. des Bauvollzugs
zu den Bauabschnitten 2 und 3. Die Herstellung der erforderlichen Ersatzquartiere kann im Rahmen der
Ausschreibung der Leistungen bertcksichtigt werden.

Die Stadt beabsichtigt, alle erhaltenswerten Baume, die bei Realisierung des Vorhabens erhalten wer-
den kdnnen, zu erhalten. Weiterhin wird auf die festgesetzte Mindestanzahl von 66 Neupflanzungen von
Baumen im Bebauungsplan und die im Entwurf Freianlagen geplante Neupflanzung von insgesamt 87
Baumen, sowie der Ordnung und Qualitat, verwiesen.

Die Stadt schlieBt sich den Ausfuhrungen der Gutachter an.
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Die in den beiden vorliegenden Artenschutzbeitragen dargelegten erforderlichen Malinahmen zur Ver-
meidung und Verringerung sowie Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (vorgezo-
genen Ausgleichsmalinahmen) werden - soweit es die Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 BauGB zulasst - in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes ubernommen und ansonsten in den Hinweisen durch Text
(insbesondere die Vermeidungsmalinahmen) erganzt.

Der Artenschutzbeitrag — Fledermause und Gebaudebriiter — Bauabschnitt | vom 21-10-2023 kommt zu
folgenden CEF-Malnahmen:

,CEF 1: Anbringen von 2 Fledermauskasten und 1 Vogelkasten

Der Verlust einer Baumhdhle mit einem mittleren Quartierpotential fur Fledermause wird durch das Auf-
hangen von zwei Fledermausrundkasten ausgeglichen. Diese beiden Kasten werden mit einem Vogel-
kasten (Hohlenbriterkasten z.B. fiir Meisen) erganzt und im Umfeld der Schule an Baumen aufgehangt,
die dauerhaft erhalten werden konnen. Es handelt sich um eine vorsorgliche MaRnahme, da nur eine
von der Witterung beeinflusste Hohlung verloren geht. Ein zeitlicher Vorlauf wird hier nicht als notwen-
dig angesehen. Die Kasten sollten aber spatestens zum Zeitpunkt der Fallungen angebracht werden.
Alle drei Kasten werden in 3-4 m Hohe an zwei benachbarten Baumen angebracht. Bei der Standortfin-
dung ist auf einen freien Anflug flir die Fledermause zu achten. Die Kasten sind jahrlich im Winter (01.
Oktober bis 28. Februar) zu reinigen und Fledermausfunde in den Kasten der Unteren Naturschutzbe-
horde zu melden.

CEF 2: Anbringen Sperlingskasten

Fur die Haussperlinge wird ein Sperlingskoloniekasten mit mindestens drei Brutplatzen oder drei ein-
zelne Sperlingskasten als Ausgleich an einer Gebaudefassade aufgehangt. Der Kasten muss bis zum
15.02.2024 aufgehangt werden. Der Standort wird durch die 6kologische Baubegleitung ausgewahit.
Unter dem Kasten missen z.B. Busche als Ansitzwarte vorhanden sein.

Langfristig sind in die Fassade der Neubauten Nistkasten fiir Sperlinge zu integrieren oder auf der Fas-
sade anzubringen. Hier sollten mindestens sechs Nistkasten angeboten werden.

Der Artenschutzbeitrag —Kartierbericht Brutvogel (Gesamtgebiet) vom 16.10.2023 kommt zu folgenden
CEF-Malnahmen:

,CEF-1: Temporare Anbringung von 1 Spatzenkoloniehaus fir 3 BP an Bestandgebaude Schule in Bau-
abschnitt 2 vor Abbruch des Gebaudes Spatzennest; dieses wird vor Beginn der Abrissarbeiten in Bau-
abschnitt 2 wieder abgenommen.

In Phase 2 von Bauabschnitt 1 (Neubau Schule Teil BT A + B):

CEF-2: Anbringung von 4 Spatzenkoloniehdusern fur insgesamt 12 BP an den neu zu errichtenden Ge-
bauden BT A+B.

CEF-3: Anbringung von 4 Mauerseglerkoloniehdusern fr insgesamt 12 BP an den neu zu errichtenden
Gebauden BT A+B.

In Phase 2 von Bauabschnitt 2 (Neubau Schule Teil BT C + D):

CEF-4: Anbringung von 4 Mauerseglerkoloniehdusern fiir insgesamt 12 BP sowie 2 Spatzenkolonieh&u-
sern flir insgesamt 6 BP an den neu zu errichtenden Gebauden BT C+D.

In Phase 2 von Bauabschnitt 3 (Neubau Haus fiir Kinder Teil BT E);

CEF-5: Anbringung von 2 Mauerseglerkoloniehdusern sowie 2 Spatzenkoloniehdusern fir jeweils 6 BP
an dem neu zu errichtenden Geb&ude BT E.

CEF-6: FUr den Verlust der Baumhohle ist ein Nistkasten fir den Feldsperling aufzuhangen (= Kasten
flr groRe Meisen).

CEF-7: Als Ausgleich flir den Verlust des Quartierpotenzials durch die Fallung der 14 Baume mit
Stammdurch-messern >40 cm sind 14 Nistkasten unterschiedlicher Bauart im Verbleibenden Baumbe-
stand aufzuhangen: 2 Kasten mit Doppelloch fur den Gartenrotschwanz, 2 Kasten fiir groRe Meisen, 2
Kasten flr kleine Meisen, 2 Kasten flr Stare, 2 Kasten fur Nischenbriter, 1 Kasten fur den Kleiber, 1
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Kasten fir Baumlaufer.”

Die Stadt beabsichtigt, im Rahmen der Umsetzung alle erhaltenswerten Baume, die bei Realisierung
des Vorhabens erhalten werden kdnnen, zu erhalten. Eine Festsetzung wird damit nicht erforderlich ge-
sehen. Auf die Empfehlung zur Festsetzung bestehender Baume wird daher nach wie vor verzichtet.
Neben dem Pflanzgebot flr Laubbaume werden durch die vorgesehene Dachbegriinung und die vorge-
sehene Fassadenbegrinung kurz- bis mittelfristig geeignete Flachen und Strukturen geschaffen, welche
die okologische Wertigkeit im Gebiet erhohen und zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen. Im Hin-
weis durch Planzeichen “vorhandener Baumbestand® wird redaktionell erganzt, dass dieser ,erhalten
wird*.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden die CEF-MalRnahmen redaktionell tiberarbeitet und als Fest-
setzungen zum ,Artenschutz — CEF-MaRRnahmen* aufgenommen.
Diese werden entsprechend als Festsetzungen unter “Artenschutz - CEF-MaBnahmen” aufgenommen:

Wasserrecht

Es bestehen keine wasserrechtlichen Einwénde von Seiten der KVB.
Wir weisen darauf hin, dass die Gro8e Kreisstadt Germering geméal8 § 1 Nr. 2 Buchst. a GrKrV fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung selbst zusténdig ist.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrswegeplanung

Es bestehen grundsétzlich keine Einwéande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes 1G 23.1 - Kir-
chenschule in der Stadt Germering, da keine KreisstraBenbelange berthrt werden.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Offentlicher Personennahverkehr

Aus Sicht des OPNV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da das geplante Bauvorhaben bereits sehr gut
an das MW-Netz angebunden ist.

Allerdings bitten wir um Berichtigung der Passage zum OPNV unter 2.4 ,Verkehrliche Anbindung" aus
dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,IG 23.1 - KIRCHENSCHULE - Begriindung".

Dort steht aktuell:

,Der leistungsfahige dffentliche Personennahverkehr (OPNV) steht direkt nérdlich der Haltestelle ,St.-
Martin" (Bus-Linien 857, 560) und im Siiden die Haltestelle ,Kirchenschule" (Bus-Linie 853) zur Verfii-
gung.”

Die Liniennummern sind teils falsch und unvollsténdig. Deshalb schlagen wir folgenden Wortlaut vor:
,Der leistungsfahige 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) bindet das Grundstiick iiber zwei Halte-
stellen mit insgesamt fiinf Linien an: direkt nérdlich tiber die Haltestelle ,Germering, St.-Martin" mit den
MVV-Regionalbuslinien 857 und 860 sowie der MVV-RufTaxi-Linie 8500 und unmittelbar sidlich (iber
die Haltetelle ,Germering, Kirchenschule" mit den MVV-Regionalbuslinien 852 und 858 sowie ebenfalls
die MVV-RufTaxi-Linie 8500."

Aus Sicht des Radverkehrs bestehen grundsétzlich keine Einwénde. Es wird empfohlen, Sichtfelder
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nach RAS/ERA an den Zufahrten und Einmiindungen freizuhalten, um Konfliktsituationen zwischen
Rad-/Ful3- und Kfz-Verkehr zu vermeiden.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgeschlagene Formulierung zum OPNV kann
redaktionell in der Begriindung erganzt werden. Die Hinweise, Sichtfelder an Zu- und Einfahrten freizu-
halten, werden auf Ebene der ErschlieRungsplanung, falls nétig, berticksichtigt werden. Die Empfehlung
wird an das SG Hochbau weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird ent-
sprechend der obigen Behandlungsvorschlage (Erganzung zu Gebaudehdhen, Praambel, Hohenbe-
zugspunkt, Einarbeitung der Ergebnisse der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung, Festset-
zungen und Hinweise zum Artenschutz, Klarstellung zum Hinweis zu den vorhandenen Baumen) gean-
dert. Die Formulierung des OPNV wird in der Begriindung erganzt.

Gemal § 233 Abs. 2 BauGB wird bestimmt, dass fiir die weiteren Schritte des Verfahrens (§ 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB) die Vorschriften des BauGB i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), anzuwenden sind.

Abstimmungsergebnis:

Brandschutzdienststelle, Email vom 24.07.2023

Der Radweg sollte gemal3 Richtlinien fiir die Flachen fiir die Feuerwehr ausgebaut werden, um eine
Brandbekédmpfung der Schule (Holzbau) zu verbessern.

Dieser kénnte zum Beispiel iiber Sperrpfosten oder Ahnliches fiir den restlichen FlieBenden Verkehr ge-
sperrt werden.

Wir empfehlen alle 100 Meter sogenannte Feuerwehr-Bewegungsfléchen (7 x 12 Meter) auf der éffentli-
chen Verkehrsfléche vorzusehen.

Alternativ kénnte bei einer nutzbaren StralBenbreite von mindestens 6 Metern auch (iber entsprechende
Verkehrszeichen Feuerwehr-Bewegungsflachen geschaffen werden. (Lénge mindestens 11 Meter)
Sollten Teile von Gebduden weiter als 50 Meter Laufweglénge (Art. 5 Abs. 1 Satz 5 BayBO) von der 6f-
fentlichen Verkehrsfldche entfernt liegen bzw. méglich sein, so miissen diese Teile iiber Feuerwehr-Zu-
fahrten und ggf. Feuerwehr-Bewegungsflachen auf dem Grundsttick erschlossen werden.

Durch entsprechende Planung der 6ffentlichen Verkehrsflachen kann ggf. der Aufwand fiir zukiinftige
Bauvorhaben vereinfacht werden.

Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend der Hinweise der Richtlinie fiir Fléchen fiir die Feuerwehr
zu kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und amtlich zu siegeln.

Es ist dauerhatft sicherzustellen (z.B. tiber Verkehrsbeschrénkungen und Halteverbote), dass die Fl&-
chen fiir die Feuerwehr ungehindert der Feuerwehr zur Verfiigung stehen.

Sollten diese mit Sperrpfosten oder &hnlichem abgesichert werden, muss gewéhrleistet sein, dass die
Feuerwehr diese éffnen kann (z.B. Hydrantenschliissel A oder B nach DIN 3223).

Umklappbare Sperrpfosten dtirfen im umgeklappten Zustand 8 cm Hohe nicht tiberschreiten und sind
nur auBerhalb von Kurvenbereichen oder Ahnlichem méglich. (Nr. 6 Richtlinie (iber Fldchen fiir die Feu-
erwehr)
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Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um Hinweise, Anregungen,

Forderungen, die aus Ermangelung eines bodenrechtlichen Bezuges in einem nachfolgenden Verfahren
(ErschlieBungsplanung, bauordnungsrechtliches Verfahren, Hochbauplanung etc.) bericksichtigt wer-
den kdnnen. Die Erreichbarkeit mit den Feuerfahrzeugen wurde mit dem beauftragten Ingenieurbiiro fiir
Brandschutz vorbesprochen. Hierbei wurde das Konzept mit einer Zu- und Durchfahrt fiir die Feuerwehr
von der Horwegstralle aus dstlich der Grundschule entlang und stdlich des Kinderhauses zur Kirchen-
stralRe, mit Aufstell- bzw. Bewegungsflachen, fiir ausreichend betrachtet. Auf den Ausbau des Geh- und
Radweges als Feuerwehrzufahrt kann somit verzichtet werden.

Bei dem geplanten Bauvorhaben ,Kirchenschule® ist die Ausflihrung einer durchgehenden Feuerwehr-
zufahrt entlang der Ostseite, sowie die Fluchtbalkonen zum Erreichen der Holzfassaden, ausreichend.
Auf Riickfrage stellt das mit dem Brandschutz beauftragte Ingenieurbiiro (eMail 22.09.2023, 11:18) klar:
.,  Wie geschrieben ist die Nutzung des Radwegs durch die Feuerwehr fir das aktuelle BV nicht erfor-
derlich, stellt aber eine zusatzliche Verbesserungsmalnahme dar. Ein eventueller Ausbau/Nutzungs-
maglichkeit liegt also in der Entscheidung der Stadt Germering.*

Hierbei handelt es sich um eine bauordnungsrechtliche Regelung, die im Rahmen der Freiflachenpla-
nung berlcksichtigt werden kann. Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw.
Plangeber als auch Grundstlickseigentlimer bzw. Bauherr auftritt, kdnnen sowohl die Traglast des Geh-
und Radweges als auch magliche Auswirkungen im Rahmen des Bauantrages gel0st werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unveran-
dert.

Abstimmungsergebnis:

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 11.07.2023

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Baugrundgutachten und Altlasten:

Das in der Begriindung unter Kap. 2.7.2 angesprochene Baugrundgutachten liegt uns nicht vor. Eine
entsprechende Beurteilung aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist also nicht méglich. Wir weisen jedoch
darauf hin, dass eine Niederschlagswasserbeseitigung tber verunreinigte Fldchen nicht erlaubt ist.
Die in der Satzung unter ,2.6.1. Altlasten, Altlastenverdachtsfléche" aufgefiihrten Belange sind zu be-
achten. Bei organoleptischen Auffélligkeiten ist unverziiglich die Kreisverwaltungsbehérde zu informie-
ren.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wurde auf das Bodengutachten hingewiesen. Eine

Anforderung durch das Wasserwirtschaftsamt erfolgte nicht. Auffalligkeiten ergeben sich nach dem Bo-
dengutachten nicht.

2023/0465 Seite 11 von 50



Im Rahmen des weiteren Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB liegt das Baugrundgutachten als umwelt-
relevante Information aus.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Gemél der Begriindung Kap 2.10.5 Schutzgut Wasser ist mit einer hohen Sickerfahigkeit im Bereich
des Baugebiets zu rechnen. Es ist deshalb eine Versickerung des Niederschlagswassers tiber die be-
lebte Oberbodenzone, z.B. in Form von Mulden, anzustreben.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes geht in der Be-

griindung von einer Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers aus. Wie und wo dies erfolgt
ist dem nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren vorbehalten.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentimer bzw. Bauherr auftritt, sind nachweislich des Vorentwurfes Auenanlagen ausreichende Re-
tentionsmulden (mit Volumen von 35 m? iiber 70 m®), offene Entwasserung und Regenwasserriickhal-
tung vorgesehen. Damit wird eine schadlose Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers er-
maglicht.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser:

Laut Unterlagen sowie geméal8 der Grundwassermessstelle GERMERING 2858 ist mit einem mittleren -
hohen Grundwasserstand zu rechnen. Wir empfehlen in den Unterlagen auf eine evtl notwendige Was-
serrechtliche Erlaubnis hinzuweisen:

,oind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder Bodenan-
kern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde be-
zliglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen."

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Ziffer C 4.4 ist ein entsprechender Hinweis ent-

halten.

Starkregen und Wassersensible - Siedlungsentwicklung:

Wir empfehlen der Stadt Germering in der Bauleitplanung das Thema Wassersensible Siedlungsent-
wicklung zu berticksichtigen. Hierzu verweisen wir auch auf die Broschiire des Staatsministeriums fiir
Umwelt und Verbraucherschutz
https://iwww.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwick-
lung/index.htm

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Planungsgebiet Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu
vermeiden, sind bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfléchlich abfilie-
Bendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Beispielsweise sollten Gebéaudedff-
nungen wie Kellerfenster oder -eingangstiiren wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Licht-
schéchten, ausgefiihrt werden.
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Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Doppelfunktion der Stadt als Norm- und

Plangeber des Bebauungsplanes und als Bauherr, wird auf eine Festsetzung von Vorsorgemanahmen
stadtebaulich verzichtet. Im Rahmen des Vorentwurfes zu den Auflenanlagen kdnnen verschiedene Re-
tentionsmulden auch als Doppelnutzung innerhalb der Spielplatzflache nachgewiesen werden.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unveran-
dert.

Abstimmungsergebnis:

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Schreiben vom 26.06.2023

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Seitens der Abteilung Baudenkmalpflege bestehen gegen das Vorhaben keine grundsétzlichen Ein-
wénde. Auf die vorhandenen Baudenkméler wird im Textteil hingewiesen, in der Kartierung sollte jedoch
noch der geschtitzte Mauerzug am éstlichen Rand des Vorhabengebietes ergénzt werden.

Beziiglich des nérdlichen Baukérpers ist festzustellen, dass dieser geméal8 Bebauungsplan zukiinftig
deutlich néher an die Marienséule heranriicken kbnnte. Hierdurch kbnnte ggf. auch der derzeit abschir-
mende Griinglirtel entfallen. Daher wird auf den erforderlichen Freiraum der Séule sowie die Notwen-
digkeit einer denkmalvertréglichen Gestaltung des Neubaus - insbesondere der nérdlichen Giebelfas-
sade - hingewigsen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege bittet bei konkreten Bauvorhaben, die sich auf die Substanz oder Er-
scheinung der Baudenkméler auswirken kénnen (inkl. Erschiitterungen, Einfriedungen, Sichtachsen
etc.), friihzeitig beteiligt zu werden und weist auf das Erfordernis einer Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG
hin.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Baudenkmal D-1-79-123-2 ,Friedhofsmauer, syn.

Kirchhofmauer* wird redaktionell in der Begriindung erganzt. In Bezug auf den Bereich der Mariensaule
wurde das BLfD bereits durch den Bauherrn, das SG Hochbau, bei einem gemeinsamen Ortstermin ein-
gebunden.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgendes Bodendenkmal:

D-1-7834-0027, Siedlung und Brandgréber der spaten Bronzezeit und Urnenfelderzeit, Siedlung der
Hallstattzeit, Siedlung und Kérpergraber der mittleren und spéten rémischen Kaiserzeit sowie Siedlung
mit Hofgrablegen des friihen Mittelalters.

Auch wenn nur ein kleiner Teil des Bodendenkmals auf dem Planungsbereich liegt, verweise wir auf die
umliegenden Bodendenkméler und die hohe Dichte an Bodendenkmélern im Umfeld von Germering (D-
1-7834-0033, Siedlung des Endneolithikums, der Bronzezeit, der Umnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der
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rémischen Kaiserzeit und des friihen Mittelalters, D-1-7834-0262, Siedlung der friihen Bronzezeit und
des friihen Mittelalters, D-1-7834-0005, Brandgréaber und Kreisgréaben der spaten Bronzezeit und Ur-
nenfelderzeit und D-1-7834-0400, Siedlung der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit).

Es sind mit hchster Wahrscheinlichkeit weitere Bodendenkméler auf dem Gelénde zu vermuten. Dies
betrifft nicht nur, aber vor allem den nordéstlichen Abschnitt der Planung in der unmittelbaren Nachbar-
schaft von St. Martin. Hier gibt es Vorgéngerbauten, die bis in karolingische Zeit zuriickgehen und ver-
mutlich auf dem Gebiet einer rémerzeitlichen Villa Rustica liegen. Die genaue Lage und Ausdehnung
der Friedhdfe, die zu diesen Vorgéngerbauten der Kirche St. Martin gehéren, ist derzeit nicht bekannt.
Wir weisen darauf hin, dass die Grabung von Kérpergrdbern mit einem hohen zeitlichen und finanziellen
Aufwand verbunden ist. Eine méglichst friihzeitige Einbeziehung von BLfD in die laufende Planung ist
demnach dringend zu empfehlen.

Bodendenkméler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der un-
gestorte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmal-
pflege Prioritét. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodenein-
griffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmall beschranken.

Das Bayerische Landesamt ftir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu priifen, um
Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kénnte z.B. durch Verlage-
rung/Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus denk-
mal-fachlicher Sicht geeigneten Standorten berét das Bayerische Landesamt ftir Denkmalpflege gerne,
Dr. Jochen Haberstroh unter Jochen.Haberstroh@blfd.bayern.de.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die kartierten Bodendenkmaler liegen:

0 D-1-7834-0033, nordlich in ca. 110 m Entfernung,

0 D-1-7834-0262, westlich in ca. 90 m Entfernung,

[ D-1-7834-0005, sudlich in ca. 135 m Entfernung und

0 D-1-7834-0400, dstlich in ca. 220 m Entfernung

vom Geltungsbereich entfernt. Im Rahmen der Hochbauplanung wurden die kartierten Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereichs bereits von einer Neubebauung bzw. neuen Baumpflanzungen ausge-
spart. Aufgrund des bereits seit Jahrzehnten vorhandenen Schul- und Kindergartenstandortes wére aus
denkmalschitzerischen Grinden nur eine Sanierung der bestehenden Gebaude ohne Eingriffe in den
Boden denkbar. Diese Variante wurde bereits im Vorfeld von der Verwaltung geprift und aufgrund der
Nutzungsanforderungen (6-zligige Grundschule anstelle der vorhandenen 4-ziigigen Grundschule) aus-
geschlossen. Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
durch den Vorrang der dreifachen Innenentwicklung (Erhdhung der Nutzungsdichte, Schaffung von
Dachbegrinung und Erhéhung der Mobilitat durch Biindelung der Verkehrsmittel). So ist aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse, des Schulsprengels und der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes in Nachbar-
schaft zu Wohngebieten ein alternativer Standort nicht zielfihrend. Insbesondere da innerhalb des
Stadtgebiets von Germering die Bodendenkmalthematik immanent vorhanden ist.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich unter
http.//www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dartiber hinaus stehen die digi-
talen Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und kénnen so in
lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https.//geoservices.bayern.de/wms/vi/ogc_denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.9. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um eine
Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.
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Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkméler nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu (ibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbe-
stimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalfldchen kénnen durch den WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Sollte nach Abwégung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung vollsténdig oder in grofen Teilen zu vermeiden, sind archéologisch
qualifizierte Ersatzmalinahmen im Auftrag der Vorhabentréger durchzufiihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbe-
richt zu (ibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmal-
pflege formulieren und dabei auf den Umfang archéologischer Ausgrabungen, Dokumentationen und
Sicherungen eingehen. Méglichkeiten zur Erhaltung bekannter Bodendenkméler vor Ort (,in situ”), z. B.
durch eine sogenannte konservatorische Uberdeckung werden in diesem Verfahren ebenfalls gepriift.
Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkméler
einen gréfBeren Umfang annehmen und miissen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nach-
bereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen (u. a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung
und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie). Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir
Durchfiihrung und Dokumentation archéologischer Ausgrabungen finden Sie unter https.//www.blfd.bay-
ern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2020.pdf.

Ist eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von Bebauungspla-
nen grundsaétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfléche archéologisch qualifiziert unter-
sucht wer-den, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4.
Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLD 2004/1 (B 127),
68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD
2.3.5Nr. 2).

Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir die Erléu-
terung der Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher
Sicht gerne zur Verfiigung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege
entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkméler In Bayern. Hinweise fiir die kommunale
Bauleit-planung." Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde bei der Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunk-
ten.

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmal_pflege/kommunale bau-
leitplanung/2018_broschuere_kommunale_bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche Grundlagen_iber-
planung_bodendenkmaler.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22.
Juli 2008, Az.: VE. II-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestétigt durch die nachgehenden Be-
schliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR
2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach §
9 Abs. 1 BauGB (z. B.
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nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbst-
verstéandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bavern.de).

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Die Stadt verkennt nicht die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (insbesondere den
geforderten ungestorten Erhalt des Bodendenkmals), stellt diese aber gegentiber den Belangen sozialer
Bedirfnisse der Bevolkerung, der Bedirfnisse der Familien und junger Menschen, des Bildungswesens
und von Sport und Freizeit zurlick und halt an der Planung fest.

Aufgrund des vorhandenen Grundschulstandortes, des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB, der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs dréngt sich die Beibehaltung des Standorts auf. Im Rahmen der
Auflagen der Grabungserlaubnis kann sichergestellt werden, dass bei positiven Befundspuren entspre-
chende Ausgrabungen mit einer sachgerechten Freilegung, Dokumentation und Bergung durchgefiihrt
werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis:

BUND Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 24.07.2023

Anlass und Erfordernis des Bebauungsplans Lt. Machbarkeitsstudie ist der Schulneubau angeblich wirt-
Schatftlicher als eine Generalsanierung der vorhandenen Gebéude. Mit dem Abriss der bestehenden
Schulgebéude wird jedoch ein erhebliches Mal8 an "grauer Energie" vernichtet. Zugleich wird mit dem
Neubau eine umfangreiche, zusétzliche CO2 - Belastung verursacht. Die Auswirkungen eines Neubaus
auf die Schutzgtiter Luft, Wasser und Boden diirften im Vergleich zu einer Generalsanierung vermutlich
héher ausfallen.

In der Begriindung des Vorentwurfs sollte daher das Ergebnis eines Abwéagungsprozesses von Nutzer-
und Wirtschaftlichkeitsbelangen einerseits und Umweltbelastung (s. oben, auBerdem Ressourcenver-
brauch, Klimabelastung) andererseits dargelegt werden.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt die Redu-

zierung der Flacheninanspruchnahme durch den Vorrang der dreifachen Innenentwicklung (Erhéhung
der Nutzungsdichte, Schaffung von Dachbegriinung und Erhéhung der Mobilitat durch Blindelung der
Verkehrsmittel). Mit den groRziigig festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen des Vorentwurfes
des Bebauungsplanes wird eine Bestandserhaltung und damit Umnutzung der bestehenden Gebaude
bzw. Gebaudeteile bzw. Weiternutzung nicht verhindert. Gleichwohl geht der Vorentwurf von einem Ab-
riss der Gebaude und einer Neubebauung aus. So ist das Thema der ,grauen Energie* nicht auf Ebene
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des Bebauungsplanes, sondern auf Ebene des konkreten Vorhabens zu beriicksichtigen bzw. umzuset-
zen.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentlimer bzw. Bauherr auftritt, 1asst sich hierzu Folgendes erganzen: Im Vorfeld der Bebauungspla-
nung auf Ebene des Bauvorhabens ,Ersatzneubau und Sanierung von Kirchenschule und Spatzennest’
wurden zwei Machbarkeitsstudien (Bauteil 08 Schule Nord vom 11.04.2022; Bauteil 02-04 Schule Sud,
Schule West und Verwaltung/Aula 30.03.2023) erstellt. Darin wurde neben der Funktionalitat der Nut-
zung, die Statik (z.B. keine ausreichende Lastreserve fir die erforderliche Brandschutzertiichtigung),
der Brandschutz und die Anpassung der Haustechnik an den aktuellen Standard beurteilt, mit dem Er-
gebnis, dass das Gebaude nicht sanierungsfahig beurteilt wurde. So flihrt das zustandige Sachgebiet
Hochbau Folgendes aus:

,Die Gebaude aus den Jahren 1920/1950-1975 weisen weder die raumlichen noch die statischen und
brandschutztechnischen Mdglichkeiten einer Sanierung auf. Zusatzlich lasst sich keine Trennung der
einzelnen Einrichtungen mit den entsprechenden Freiflachen erreichen. Beim jetzigen Entwurf wurde
besonders auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz geachtet. Aufgrund der Freiflaichenplanung wird es
weniger versiegelte Flachen als jetzt geben. Der Betonabbruch wird recycelt. Aufgrund der Dachbegri-
nung + PV-Anlage, sowie der Fassadenbegrinung werden weitere Punkte unseres Nachhaltigkeitskon-
zeptes verwirklicht, die mit einer Sanierung in keinster Weise zu erreichen ware.

Diesen Ausfilhrungen schlieft sich der Stadtrat an und halt an der Planung fest.

Neben des geanderten Nutzungs- bzw. Schulkonzeptes (z.B. von klassischen Klassenzimmern in Lern-
hausern), der Intensivierung der Nutzung der Schule von ca. 365 betreuten Kindern in 16 Klassen auf
bis zu ca. 625 betreuten Kindern in 25 Klassen, dem stufenweisen Umbau unter laufendem Schulbe-
trieb, der gewahlten Hybridbauweise (mit ihrer ca. 30 % geringeren Umweltbelastung als Stahlbeton-
bauweise) und der Beschlusslage zur Warmedammung und Haustechnik wird dies mittel- bis langfristig
als die wirtschaftlichste und nachhaltigste Lésung gesehen.

zu 2.10.4/7.2.4 - Schutzgut Fléche und Boden

Die Ressource Boden ist endlich, was eine zuriickhaltende und sorgsame Nutzung zwingend erforder-
lich macht. Bedauerlich daher, dass gegentiber der Bestandssituation die Fldchenversiegelung noch-
mals um rd. 5,5 % zunehmen soll. Angesichts des enormen Fléchenverbrauchs in Bayern wie auch in
Germering verkennt die Wertung der Beeintrachtigung der zusétzlichen Versiegelung als "von geringer
Erblichkeit" ganz offensichtlich die hohe Problematik dieses Umstandes. Der BN hélt es daher fiir drin-
gend geboten, die Planung dahingehend zu tiberpriifen, ob sich das Mal3 der Versiegelung durch bauli-
che Verdnderungen noch reduzieren lief3e.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt die Redu-

zierung der Flacheninanspruchnahme durch den Vorrang der dreifachen Innenentwicklung (Erhéhung
der Nutzungsdichte, Schaffung von Dachbegriinung und Erhéhung der Mobilitat durch Blindelung der
Verkehrsmittel). So ist die Intensivierung der Nutzung der Schule von ca. 365 betreuten Kindern in 16
Klassen auf die Erhdhung bis zu ca. 625 betreuten Kindern in dann 25 Klassen geschuldet. So werden
im Rahmen der dreifachen Innenentwicklung die um ca. 5,5 % verstarkte Versiegelung gegeniiber ca.
70 % mehr Nutzern als marginal bewertet. Mit der verfolgten Innenentwicklung wird der AuRenbereich
geschont, was sich entlastend auf die Klima- und Umweltbelange, insbesondere auf das Schutzgut Fl&-
che und Boden auswirkt.

Vor diesem Hintergrund und insbesondere auch in Relation zu sonstigen Vorhaben mit bei Weitem ho-
herer Flacheninanspruchnahme und -versiegelung ist die Bewertung der Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden und Flache mit ,geringer Erheblichkeit* angemessen und begriindet.
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Im Ubrigen begriiRt auch die Regierung von Oberbayem, Hohere Landesplanungsbehérde, in ihrer Stel-
lungnahme vom 22.06.2023 u. A. ausdrticklich die Innenentwicklungsplanung mit Hinblick auf LEP 3.2
(Z) (Innenentwicklung vor Aufenentwicklung).

zu 5.1./7.2.1 -Verkehrliches Konzept

Leider steht das ErschlieBungskonzept noch aus. Allerdings wird die Verlagerung des Hauptzugangs an
die Hérwegstrale aufgrund der beengten Strallenraumsituation kritisch gesehen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes sind keine Zu-

gange zu Gebauden festgesetzt, da hier der sog. bodenrechtliche Bezug fehlt. Ebenso wird der Stra-
Renraum auf eine Tiefe von ca. 15 m als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt und so gesichert.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentlimer bzw. Bauherr auftritt, 1asst sich hierzu Folgendes erganzen: Die Stadt als Bauherr sieht es
als sachgerecht an, den bisherigen Hauptzugang der Schule von der Kirchenstrale auf die Horweg-
stralRe zu verlagern. Neben den Vorteilen fiir die abschnittsweise Bebauung befindet sich hier die Bus-
haltestelle ,Horwegstrale. Entsprechend des Gutachtens zu den verkehrlichen Wirkungen des IB Inge-
vost kommen zudem die Schuler zu ca. 2/3 aus den ,Verkehrszellen® im StraBenzug Horwegstrale, Jo-
sef-Kistler-Stralle und Steinbergstralle und es wird in der Zusammenfassung festgestellt: ,Die Verlage-
rung des Schuleingangs auf die Stidseite des Gelandes ist weitgehend kompatibel mit den Wohnort-
schwerpunkten der Schulerschaft. Diese liegt eher sudlich und stidwestlich des Schulgelandes.

zu B.6.10 - AuBerliche Gestaltung

Auch wenn Dachfldchen unter 10 m2 "stédtebaulich nicht relevant” sind, sollten sie dennoch begriint
werden. In der Summe werden solcher Kleinflachen fir den Wasserriickhalt und das Klima dennoch re-
levant sein. Eine Begriinung sollte daher auch fiir diese Flachen festgesetzt werden.

Die Kombination von Begriinung und Solartechnischen Anlagen sollte so weit wie méglich realisiert wer-
den. Die kiinftige Postniederlassung gibt ein gutes Beispiel dafiir.

Alle fensterlosen Fassadenabschnitte mit einer Breite von mehr als 3,00 m sowie Garagen, Carports,
Mauern und Z&une ab einer Héhe von 1,50 m sollten unbedingt begriint werden. Erfreulich ist die Ein-
planung eines Griinzimmers als Spiel- und Bewegungsméglichkeit sowie auch als Riickzugsort.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit der gewéhlten Festsetzungskombination ist die

Begriinung von Dachflachen unter 10 m?, die Kombination von Begriinung mit PV-Anlagen und Fassa-
denbegrlinung nicht ausgeschlossen. Bei Gebauden mit weniger als 10 m? handelt es sich Gblicher-
weise um kleinere Nebengebaude, Holzschuppen und Trafostationen, die ohne Baugenehmigung er-
richtet werden kdnnen. So missen hierflr in der Regel keine Nachweise von Statik oder Brandschutz
vorlegt werden.

Bei extensiv begriinten Dachern wird der Dachrand als 0,3 m bis 0,5 m breiter Kiesstreifen ausgebildet,
was dazu fuhrt, dass bei einem ca. 3 m auf ca. 3 m groflen Gebaude nur eine zu begriinende Flache
von ca. 4 m? bis ca. 6 m? entsteht. In Bezug auf den zusatzlichen Aufwand, mit Fl&chenlast und notwen-
digen Absturzsicherungen (z.B. Grindachgelander) wird eine Verpflichtung nach wie vor als stadtebau-
lich nicht notwendig erachtet. Eine besondere stadtebauliche Situation, die eine Abweichung von der
stadtischen Freiflachen- und Gestaltungssatzung (§ 7 Abs. 1), wonach Flachdacher unter 10 m? nicht zu
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begriinen sind, erfordert, ist nicht erkennbar. Somit wird an der gewahlten Festsetzungskombination
festgehalten.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentlimer bzw. Bauherr auftritt, hat diese bereits in der Sitzung vom 15.06.2021 beschlossen
(2021/0203), verstarkt Nachhaltigkeitsaspekte beim Bauvorhaben Kirchenschule umzusetzen. Damit
kann davon ausgegangen werden, dass sowohl die Begriinung der Dachflachen, auch in der Kombina-
tion mit Solarenergieanlagen bzw. Sonnenkollektoren, als auch die Begriinung der Fassaden (Be-
schluss Planungs- und Bauausschuss sowie Sozial- und Jugendausschuss vom 14.03.2023) umgesetzt
werden.

Ebenso ist bereits durch die stadtische Freiflachen- und Gestaltungssatzung unter § 5 eine Begriinung
von Nebenanlagen bzw. unter § 7 Abs. 2 eine Begriinung von geschlossenen Fassaden tber 30 m? vor-
gegeben, die auch ohne die Festsetzungen eines Bebauungsplanes gelten.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

zu 7.2.3/7.2.6 - Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt/Lufthygiene, Klima

Leider sind die artenschutzrechtlichen Erhebungen noch nicht abgeschlossen, so dass eine abschlie-
Bende Stellungnahme nicht méglich ist. Allerdings werden die bereits laufenden Kartierungen der Ge-
béaudebriiter und Flederméuse als positiv gewertet. Lt. Ziff. 10.2.3 wird dem vorhandenen Baumbestand
eine hohe bis mittlere Bedeutung zugemessen. Umso bedauerlicher ist die vorgesehene Féllung von rd.
70 B&dumen, deren Beeintréchtigung im gleichen Mal3e zu erwarten ist. Auch wenn die neuen sowie zu-
sétzlichen Bdume schon nach Fertigstellung jedes einzelnen Bauabschnittes gepflanzt werden sollen,
so muss dennoch davon ausgegangen werden, dass nicht nur kurz- bis mittelfristig, sondern fiir eine
léngere Zeit ein erhebliches Defizit an Lebensraum und dkologischer Leistung zu erwarten ist. Die Ver-
setzung von méglichst vielen Bdumen sollte gepriift werden.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes stellt als Hin-

weise die durch ein vermessungstechnisches Aufmal} ermittelten Baume dar und trifft die Festsetzung
zur Pflanzung von einem Baum je 400 m? Grundstucksflache.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Fallung von insgesamt 65 Baumen (55 Laub- und 10 Nadel-
baume) unvermeidbar, davon

0 14 Baume mit Stammdurchmesser = 40 cm,
0 26 Baume mit Stammdurchmesser 20 - 40 cm,
0 25 Baume mit Stammdurchmesser < 20 cm.

Von den zu fallenden Baumen weisen 5 Baume einen Kronendurchmesser von < 2 m auf.

Die flachenbezogene Festsetzung zur Neu- / Ersatzpflanzung von Baumen im Entwurf des Bebauungs-
plans sieht vor, dass insgesamt 66 Baume neu gepflanzt werden missen, dies entspricht einem zu
pflanzenden Baum je 260 m? angefangener Grundstlcksflache (Flache fir Gemeinbedarf).

Durch den Entwurf ,Freianlagen AuRenanlagen® sind 87 Baume (davon 6 als Obstbdume) zur Neupflan-
zung vorgesehen, davon 82 Baume innerhalb der Grundstlcksflache (Flache fir Gemeinbedarf und 6f-
fentliche Grinflache) und zusétzlich 5 innerhalb des Strallenraumes.

Die wertgebenden Bestandsbaume, die erhalten werden kénnen, werden zur zwingenden Erhaltung
durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Der im Kartierbericht (Dr. Stickroth, 16.10.2023) geforderte Ausgleich von Baumfallungen durch Ersatz-
pflanzungen im Verhaltnis von wenigstens 1:1 ist somit erfullt.

Der Bebauungsplan kann bodenrechtlich nur bestimmen, dass Baume gepflanzt werden oder dass Bau-

2023/0465 Seite 19 von 50



me erhalten werden. So ist ein versetzter Baum einer Neupflanzung gleichzusetzen. Dies obliegt der
Entscheidung des Bauherrn. Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plan-
geber als auch Grundstiickseigentimer bzw. Bauherr auftritt, kann sie im Vollzug des Bebauungs-plans
entscheiden, ob sie einzelne Baume versetzt. Die Anregung wird an das SG Hochbau weitergegeben.
Eine Versetzung von Groflbdumen ist unter bestimmten Bedingungen zwar maglich und auch erfolgs-
versprechend, wird im vorliegenden Fall aus mehreren Griinden jedoch als nicht sinnvoll und praktika-
bel erachtet. Zu verpflanzende GroRbaume missen eine gute Vitalitdt und einen optimalen Standort
aufweisen, damit eine Verpflanzung erfolgversprechend ist und dadurch ein ausgewogenes Kosten-
INutzenverhaltnis der Verpflanzung erzielt werden kann. Dies ist bei den allermeisten Baumen innerhalb
des Geltungsbereiches nicht der Fall. Uberwiegend verfligen die rein theoretisch fir eine Verpflanzung
in Frage kommenden Baume nicht tiber einen optimalen Standraum und daher auch nicht iber eine op-
timale Vitalitat. Die Baume miissen bereits jetzt zu einem grofien Anteil (insbesondere in Bauabschnitt 1
und 2) mit einem zu kleinen Wurzelraum, z. B. in zu schmalen Pflanzbeeten im Bereich des Parkplat-
zes, entlang von Gebauden, in Spielflachen oder im Wurzelbereich groRerer Badume, klarkommen. Zum
Teil bestehen bereits Stammschadigungen.

Weiterhin wird eine Verpflanzung aus logistischen Grinden als nicht praktikabel gesehen, da die
Baume aufgrund der vorgesehenen Bauabschnitte und anstehenden Bautatigkeiten nicht innerhalb des
Geltungsbereiches verpflanzt werden konnen und eine Verpflanzung auflerhalb des Geltungsbereiches
einen unverhaltnismafig hohen Organisations- und Logistikaufwand bedeuten wiirde, da geeignete
Pflanzstandorte zu einem bestimmten Zeitpunkt bereitstehen miissen.

Die Stadt beabsichtigt, alle erhaltenswerten Baume, die bei Realisierung des Vorhabens erhalten wer-
den kdnnen, zu erhalten. Der Hinweis durch Planzeichen ,vorhandener Baumbestand“ wird redaktionell
erganzt, dass dieser erhalten werden soll.

Weiterhin wird auf die festgesetzte Mindestanzahl der Neupflanzungen von Baumen im Bebauungsplan
und die dariiber hinaus im Entwurf Freianlagen geplante Neupflanzung von Baumen verwiesen. Auf die
Versetzung von Baumen wird hierbei aus 0.g. Griinden verzichtet.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

zu 7.2.5 - Schutzgut Wasser

Angesichts zunehmender Trockenperioden ist es sinnvoll, fiir die Bewédsserung der Pflanzen auf dem
Schulgrundstiick Niederschlagswasser zu verwenden. Hierzu wird vorgeschlagen vor den méglichst fl&-
chigen Versickerungsanlagen, eine oder auch mehrere Zisternen vorzuschalten.

Wir bitten Sie, unsere vorgebrachten Punkte bei der Planung zu beriicksichtigen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes geht in der Be-

griindung von einer Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers aus. Wie und wo dies er-
folgt, ist dem nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren vorbehalten.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentimer bzw. Bauherr auftritt, sind nachweislich des Vorentwurfs Auenanlagen ausreichend Re-
tentionsmulden, offene Entwasserung und Regenwasserrlickhaltung vorgesehen. Der gewiinschten
Festsetzung zur Nutzung des in Zisternen gesammelten Niederschlagswassers zur Gartenbewasserung
fehlt es mangels eines bodenrechtlichen Bezugs an einer Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB
(BayVGH B 13.04.2018 — 9 NE 17.1222, Rn. 40). Damit bietet sich nur ein stadtebaulicher Vertrag nach
§ 11 BauGB an. Diesen kann die Stadt allerdings nicht mit sich selbst abschlieRen.

Die Anregung wird daher an das SG Hochbau weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes unverandert.

Die Stadt verkennt nicht die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, stellt diese aber gegenliber den Belangen sozialer Bedtirfnisse der Bevolkerung, der
Bedirfnisse der Familien und junger Menschen, des Bildungswesens und von Sport und Freizeit zuriick
und halt an der Planung fest. Mit dem Verzicht der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im Au-
Renbereich und den Festsetzungen bzw. Hinweisen zur Griinordnung bzw. Vermeidungsmalinahmen
wird ein akzeptabler Kompromiss geschaffen.

Abstimmungsergebnis:

Bayernwerke Netz GmbH, Schreiben vom 20.07.2023 (mit Lageplan: Plan Bestand 20.07.2023
M: 1/500 und Plan nétige Trafostation 20.07.2023, M: 1/500).

Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Néhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen, Merkblatt zum Schutz
der Verteilungsanlagen, Merkblatt Gefahrenzone und Schutzabsténde bei Arbeiten in der Ndhe unter
Spannung stehender Teile gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwen-
dungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréachtigt
werden.

Die Betriebsfiihrung des Stromnetzes der Strom Germering GmbH liegt bei der Bayernwerk Netz
GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu Ihrem Schreiben.

In dem von Ihnen (iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Den Verlauf der Leitungen haben wir Ihnen in dem beigefiigten Plan mit folgenden Farben markiert;
Stromleitungen: Niederspannung blau, Mittelspannung rot

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Die Leitung nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit gewéhr-
leistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Bdume
und tiefwurzelnde Strducher dtirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-
nehmen mit uns geeignete SchutzmalBnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt tiber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Aus-
gabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.
Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrénkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvor-
haben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StralBen-
und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Ka-
bel-verlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen
ohne Baumbestand mdglich.
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Im tiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayemwerk Netz GmbH oder es sollen neue er-
stellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralBen-bautréger und anderer Versorgungstréger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayern-
werk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlieungs-
stralSen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.
Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

[ Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgtiltigen
Héhenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen
vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

I Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfii-
gung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchtigungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzu-
nehmen.

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen Transforma-
torenstation erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende Fldche von ca. 35 qm uns fiir den
Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit
zur Verfiigung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich siehe beiliegenden Plan eingeplant werden.
Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewéhrleistet sein, dass wir iber die Stati-
onsgrundstiicke verftigen kbnnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vorhanden
sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu beachten.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Néhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen” sind
zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online (iber unser Plan-
auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayemwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen jederzeit gerne zur
Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um Hinweise, Anregungen,

Forderungen, die in einem nachfolgenden Verfahren (ErschlieBungsplanung, bauordnungsrechtliches
Verfahren, Hochbauplanung etc.) vom Bauhermn bzw. Bauunternehmer berticksichtigt werden missen.
Von Seiten des mit der Elektroplanung beauftragten Ingenieurbliros wird Folgendes ausgefihrt:

,der Trafo an der Kirchenstr. ist derzeit schon im Bestand vorhanden, wird aber auf Grund des Schul-
neubaus entsprechend umgesetzt. Diese versorgt derzeit das Schulgeb&ude und die umliegende Be-
bauung. Nach der Umsetzung wird dies auch weiterhin so sein bis auf die Versorgung der Schule an
sich. Das neu erbaute Haus flr Kinder wird wieder an diesem Trafo angeschlossen.

Der Trafo an der Horwegstr. an sich kommt neu und zusétzlich und versorgt dann das Schulgebaude an
sich. Das Bayernwerk wird aus diesem Trafo in Zukunft dann auch Neubauten und andere Teile der
Horwegstr. versorgen. Beide Positionen sind mit dem Bayernwerk abgestimmt. Plananlage mit den Vari-
anten der ErschlieBung habe ich lhnen in den Anhang gehangt.”

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Email vom 17.07.2023 (mit Lageplan 12.07.2023M:
1/1.000 Anlage C Kabelschutzanweisung KSA_Deutsch_20200501).

Vielen Dank fir die zugesandten Unterlagen und die Beteiligung an dem Verfahren.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte, hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zum oben genannten Bebauungsplan
IG 23.1 (Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB) nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Planungsgebietes ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden! Anderun-
gen, Baumalinahmen oder Planungen zu Baumalinahmen sind zurzeit nicht vorgesehen. Einen Lage-
plan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefiigt. Zeichen und Ab-
kiirzungen im Lageplan sind in der darin eingefiigten Legende zu entnehmen. Bitte beachten sie: Der
libersandte Lageplan ist nur fiir Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich. Bei allen
Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.
Die Telekom Deutschland GmbH behélt sich vor, die notwendige Erweiterung der Telekommunikati-
onsinfrastruktur in mehreren unabhéngigen Bauabschnitten durchzufiihren und ihre Versorgungsleitun-
gen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der Koordinierung
mit den Baumalinahmen anderen Leitungstréger ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalinahmen der

Bauherrenhotline Tel.: 0800 330 1903 oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vorher angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralSen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Im Falle einer Grenzbebauung und damit verbundenen Setzungen von Spund- bzw. Bohrpfahlwénden
ist eine rechtzeitige Beteiligung der Telekom angezeigt.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommunikati-
ons-linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StralSen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
(siehe hier u. a. Abschnitt 6) zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefiigt.
Zeichen und Abkiirzungen im Lageplan sind der ,Erlduterungen der Zeichen und Abkiirzungen in der
beiliegenden Kabelschutzanweisung zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der (ibersandte Lageplan ist nur fiir Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er un-
verbindlich.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.
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Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um Hinweise, Anregungen,

Forderungen, die in einem nachfolgenden Verfahren (ErschlieBungsplanung, bauordnungsrechtliches
Verfahren, Hochbauplanung etc.) vom Bauherrn bzw. Bauunternehmer beriicksichtigt werden missen.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis:

Stabstelle Klimaschutz, Stadt Germering, vom 11.12.2023

Ein Ziel der Stadt Germering sowie des Stadfrats ist es, beim Ersatzneubau der Kirchenschule beson-
ders auf Nachhaltigkeitsaspekte zu achten. Dies soll sich im Bebauungsplan sowie dessen Begriin-
dung widerspiegeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Dabei ist anzumerken, dass nicht alle beschlossenen und stra-
tegischen Ziele sich im Bebauungsplan wiederfinden kénnen.

1 Begriindung & Beschlusslage

Der Germeringer Stadtrat hat mehrere Beschliisse gefasst, die zwar nicht alle Einfluss auf die verbind-
liche Bauleitplanung nehmen kénnen, aber dennoch fiir den Kontext der geplanten Bebauung nicht un-
erheblich sind.

1.1 Nachhaltigkeitsziele bei der Konzeption der Kirchenschule (Beschluss 2021/0203)

Mit Beschluss 2021/2023 wurde der Grundstein fiir die Beriicksichtigung besonderer Nachhaltigkeitsas-
pekte beim Bauvorhaben gelegt. Diese umfassen 16 MalBnahmen in 3 Prioritéten. Diese MalBnahmen
werden in verschiedenen Phasen des Bauvorhabens umgesetzt, sollten aber in allen Phasen grund-
sétzlich mitgedacht werden.

1.2 Klimaplan der Stadt Germering (Beschluss 2021/0204)
Als strategisches Instrument hat die Stadt Germering den Klimaplan beschlossen, dessen Ziel die Zu-
sammenfassung der bestehenden Konzepte ist. Insbesondere spielt folgende strategischen Ziele

,Regeneratives Energiepotenzial im Stadtgebiet’, ,Solare Energie in Germering“ und ,Nachhaltige
Stromversorgung fiir stadtische Liegenschaften” sind fiir dieses Bauleitverfahren relevant.

1.3 Germeringer Energienutzungsplan (Beschluss 2022/0173)

Der Energienutzungsplan wurde erstellt, um die aktuelle und kiinftige Nutzung von Energie und Ener-
gietragern einzuschétzen. Der Stadtrat hat beschlossen, den Energienutzungsplan als informelles Pla-
nungsinstrument zu beriicksichtigen. Der Energienutzungsplan umfasst 40 Malinahmen, wovon 13 als
prioritér identifiziert wurden.

1.4 Kommunale Selbstverpflichtung zur Nutzung der Solarenergie (Beschluss 2022/0080)

Der Beschluss 2022/0080 verpfilichtet die Stadt Germering zu einem kommunalen Solargebot . Die
Stadt hat dabei sicherzustellen, dass Strom oder Wéarme aus Solarenergie auf und an stédtischen Ge-
béauden erzeugt wird. Dabei soll bereits in der Planungsphase darauf geachtet werden (z.B. Gebéu-
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degeometrie, Dachausrichtung, Energieverbrauch) und méglichst die vollstéandige Gebéude- und Dach-
flache genutzt werden, solange eine Kostendeckung innerhalb der Laufzeit anzunehmen ist.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes lasst bauliche Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (B
1.2) zu. Die Festsetzung (B 7.2) ermdglicht neben der Begrinung von Flachdachern auch die Errichtung
von Sonnenenergieanagen und Sonnenkollektoren auf den gesamten Dachflachen. Da die Stadt
Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstiickeigentimer
bzw. Bauherr auftritt, kann die Nutzung von Sonnenenergieanlagen im Rahmen des Hochbauentwurfes
berucksichtigt werden.

Soweit die gefassten Beschliisse noch nicht in der Begriindung enthalten sind, werden diese redaktio-
nell erganzt.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
2 Malinahmen zum Klimaschutz
2.1 Nutzung von Solarenergie

Mit Blick auf die Ergebnisse des Energienutzungsplan ist der Ausbau der regenerativen Stromversor-
gung ein notwendiges Ziel der weiteren Entwicklung der Stadt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e,f BauGB sowie § 1
Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB). Fiir Nichtwohngebéude gilt Art. 44a Abs. 2 Nr. 2 BayBO. Technische, vor-
bereitende Malnahmen fiir die Erzeugung und Verteilung sind somit sinnvoll und zweckméaBig (§ 9 Abs.
1 Nr. 23 lit. b BauGB). Eine Festsetzung von ,(...) Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentra-
len (...) Erzeugung (...) von Strom, Wéarme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (...)" auf den Dédchern
gemél § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ist aus Sicht des kommunalen Klimaschutzes zu priifen. Dabei ist da-
rauf zu achten, dass sich Klimaschutz und Klimaanpassung nicht entgegenstehen (z.B. durch Solar-
griindécher).

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes lasst bauliche

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (B 1.2) zu. Die Festsetzung (B 7.2) ermdglicht neben
der Begrlinung von Flachdachern auch die Errichtung von Sonnenenergieanagen und Sonnenkollekt-
oren. Das Baugesetzbuch erméglicht nach § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 23 b BauGB ,bestimmte bauliche und
sonstige technische Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme o-
der Kalte aus erneuerbaren Energien* festzusetzen. Damit ist die Frage des ,Zwingens* mit ,ja“ zu be-
antworten. Eine Betriebspflicht ist nicht festsetzbar, da kein bodenrechtlicher Bezug vorliegt.

Bei einem solchen Zwang zur Schaffung einer technischen Anlage liegt es nahe, diese auch zu nutzen.
Inhalt der Regelung im Bebauungsplan kann ein Nutzungszwang allerdings nicht sein, da nur boden-
rechtlich relevante Vorgaben im Bebauungsplan getroffen werden konnen. Eine Méglichkeit ware, die
0.9. Regelungen ebenso wie die Nutzung der Anlagen in einem stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren,
allerdings kann die Stadt nicht mit sich selber einen stadtebaulichen Vertrag abschlieen.

Der angeflhrte Belang stellt nur einen der Planungsziele bzw. Planungsleitlinien des BauGB'’s dar. So
sind die 6ffentlichen Belange (§ 1 BauGB wie kostensparendes Bauen) und die privaten Belange (stei-
gende Baukosten, Eigentumsschutz) gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Ferner
muss im Rahmen der Abwagung durch ein Fachburo gepruft werden, warum die Energieversorgung
durch PV-Module und nicht durch andere MaBRnahmen wie Nano BHKW erfolgen und weswegen der
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Eigentimer/Bauherr zu einer Uber die Regelungen der BayBO gehenden PV-Losung gezwungen wird
und welcher Kosten-Mehraufwand hierfiir anfallt.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundsttick-
eigentimer bzw. Bauherr auftritt, kdnnen Sonnenenergieanlagen bericksichtigt werden. Insbesondere
wird hier auf die Projektbeschliisse zum Hochbauentwurf und zur Selbstverpflichtung der Stadt auf Ein-
haltung des Solargebotes verwiesen.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
2.2 Wérmeversorgung

In der aktuellen hochbaulichen Planung ist eine Warmepumpe vorgesehen, sodass Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 23 b BauGB nicht notwendig sind.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

3 Malinahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
3.1 Reduktion der Hitzebelastung

Das Landesamt fir Umwelt geht fiir das Siidbayerische Hiigelland, in dem sich Germering und das
Plangebiet befindet, von einer Verdreifachung der Hitzetage (Tmax > 30 °C) bis 2041-2071, also der
Kernnutzungszeit des Gebaudes, aus. Weiterhin werden sich die Hitzewellen pro Jahr mehr als verdop-
pein.

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) bietet im Informationsportal Klimaanpassung in Stédten (INKAS) ein
zweidimensionales Modell an, welches auf Basis dreier Variablen eine Abschétzung zur kiinftigen Hitze-
belastung bei Bauvorhaben auf Basis der Versiegelung gibt. Die berechneten Fldchenanteile (unversie-
gelt, versiegelt, bebaut) wurden in das Ternary-Diagramm (ibertragen und ausgewertet.

y |
/ — Kritischer Bereich fir

- Grunflachenanteil

g Kritischer Bereich for
> 4 * | Bebauungsdichte

Bereich hoher Rk~
Wiarmebelastung Neubau - ohne Verkehrsflache

Abbildung 1: Auswertung der Fléchenanteile im Bestand ohne Verkehrsfldchen. Der Schnittpunkt der
Fléchenanteile Au = unversiegelte Fléche, Av = versiegelte Fldche ohne Bebauung, Ab = bebaute Fl&-
che liegt im kritischen Bereich fiir Bebauungsdichte.
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Das vom DWD verwendete Modell ist nattirlich nur eine Ndherung und kein Gutachten. Da eine Verrin-
gerung der Geb&udedichte schlichtweg aus demographischen Griinden nicht méglich ist, sollte auf eine
umfangreiche Hitzekompensation vor Ort geachtet werden. Insbesondere auch, da das Geb&ude schiit-
zenswerte Personen beherbergen wird.

In der aktuellen Planung werden um die 70 Bestandsbdume geféllt. Da diese zum Teil ein hohes Alter
und somit weitreichende Okosystemdienstleistungen wie Sauerstofforoduktion, Verschattung, Transpi-
ration, usw. bereitstellen, gehen auch diese verloren. Um diese Okosystemdienstleistungen

Langfristig zu kompensieren, Sollten die neu zu pflanzenden B&ume nicht in 1. und 2. Wuchsordnung
zusammengefasst werden, sondern prioritdr Bdume 1. Wuchsordnung gepflanzt werden.

Da eine ausreichende Kompensation unwahrscheinlich und ein ausreichender Hitzeschutz am Gebéude
notwendig ist, sollte nach § 9 Abs. 1 Nr. 14, 25 Wert auf eine kiihlende Dachbegriinung und Dachgérten
sowie Fassadenbegriinung gelegt werden. Eine klimawandelbesténdige Artenliste fiir Dach und Fas-
sade wird empfohlen.

Stellungnahme:
Die Auswertungen der Flachenanteile werden zur Kenntnis genommen. Beim Vorentwurf des Bebau-

ungsplanes handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der einen Vorhabenhintergrund auf-
weist. Beim Angebotsbebauungsplan werden Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung getroffen,
die auf der ,sicheren Seite* liegen und einen Puffer einbauen.

Legt man den Vorhabenshintergrund in Form Vorentwurfsplanung des Architekten bzw. Landschaftsar-
chitekten zugrunde, ergibt sich folgendes Bild:

Hinweise fiir die Bauleitplanung

kritischer Bereich fur den
Grunflachenanteil

Bebauungsplan -
ohne Verkehrs-
und Grunflachen

Bereich hoher

. Bauantrag-E
Warmebelastung 28.03.2023
A% % ;9,»"\4
s —Ab kritischer Bereich fir die

Bebauungsdichte

blau (mit Gebauden bebaute Flache - Ab), rot (versiegelte Flache - Av), griin (unversiegelte Flache - Au)
Ternary-Diagramm aus DWD INKAS Informationsportal Klimaanpassung in Stadten

Berechnung INKAS - Bauantrag Kohler Architekten 29.03.2023 (Stand 28.03.2023)

versiegelte Flache (Bebauung) [m?) 50% 8.433 m* Ab - Bebauung
versiegelte Flache (ohne Bebauung) [m?) 18% 3.120 m? Av - versiegelt
unversiegelte Flache [m?] 32% 5.397 m? Au - unversiegelt
Summe [m?] 100% 16.950 m?
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Damit befindet sich das Vorhaben aulerhalb der kritischen Bereiche der hohen Warmebelastung und
der Bebauungsdichte und am Grenzbereich des kritischen Bereichs flir den Grinflachenanteil.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundsttick-
eigentlmer bzw. Bauherr auftritt, wird eine Dachbegriinung im Rahmen des Hochbaus (Beschluss des
Planungs- und Bauausschusses sowie des Sozial- und Jugendausschusses vom 14.03.2023) umge-
setzt.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

3.2 Beriicksichtigung von Starkregenereignissen

Das Landesamt fiir Umwelt geht weiterhin von einer Zunahme der Starkregenereignisse von etwa 30%
fir das Stidbayerische Hiigelland aus. Um etwaigen Starkregenereignissen vorzubeugen sind Elemente
des Schwammstadt-Prinzips Teil des Nachhaltigkeitskonzepts dieser Planung (Abbildung 1). Dies sollte
sich mittels § 9 Abs. 1 Nr. 14, 16d BauGB auch im Bebauungsplan widerspiegeln.

Das Bayerische Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz sowie der Deutsche Stédtetag
empfehlen, Flachen mehrfach zu nutzen und multifunktionale Rdume zu planen. Aus Sicht der Klima-
wandelanpassung macht es Sinn, beispielsweise die geplanten Griinflichen so zu gestalten, dass sie
im Fall eines Starkregenereignisses geflutet werden.

Da das Regenwasser vor Ort versickert wird, ist die Art der Retention vor Ort nicht unerheblich. Diese
Festsetzungen nach dem Prinzip der ,Schwammstadt* unterstiitzen die Vegetation vor Ort auch bei Tro-
ckenheit.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes geht in der Be-

grindung nach dem Prinzip der ,Schwammstadt* von einer Versickerung des gesammelten Nieder-
schlagswassers aus. Wie und wo dies erfolgt, ist dem nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren vorbehalten. In der stadtischen Freiflachen- und Gestaltungssatzung unter § 8 ist eine Regelung
zum Regenwassermanagement enthalten, die auch ohne die Festsetzungen eines Bebauungsplanes

gilt.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentlimer bzw. Bauherr auftritt, sind nachweislich des Vorentwurfes Aullenanlagen ausreichend Re-
tentionsmulden (mit Volumen von 35 m* iber 70 m?), offene Entwasserung und Regenwasserriickhal-
tung vorgesehen. Damit wird eine schadlose Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers er-
maglicht und eine Doppelfunktion der Retentionsmulden als Griinflache hergestellt. Die Anregungen
nach dem Prinzip der ,Schwammstadt‘ werden an das SG Hochbau weitergeben und sollen bei der
Hochbauplanung im Detail Beriicksichtigung finden.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

3.3 Stérkung der stadtischen Biodiversitét

Die lokale Flora und Fauna wird durch den Klimawandel belastet. Eine Starkung der stadtischen Bio-
diversitat kann den klimawandelbedingten Einfluss dampfen. Es ist zu priifen, ob eine Festsetzung ,(...)
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft (...)" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) sinnvoll ist. Hier eignen sich nicht nur Nistkésten o.A., die sich bereits aus dem BNatSchG er-
geben, sondern auch MalBnahmen an der Gebéudehiille wie in der Fassade integrierte Késten fiir Igel
(siehe auch Animal Aided Design ). Ein &hnlicher Ansatz findet sich bereits in der Freiflichengestal-
tungssatzung der Stadt Germering, laut der Einfriedungen in gewissen Absténden fiir kleine Sduger wie
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Igel durchgéngig, sprich eine Unterbrechung auf Bodenhéhe, haben miissen.

Bei den Festsetzungen zur Begriinung, zur Fassadenbegriinung und Dachbegriinung geméaf3 § 9 Abs. 1
Nr. 25 ist auf klimawandelresistente Arten zurtickzugreifen. Hier wird in der Begriindung bereits auf die
LZukunftsbdume" der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) verwiesen. Analog dazu bieten
Fachverbénde Artenlisten zur extensiven Dachbegriinung oder auch zur Fassadenbegriinung an.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Schaffung von Ersatzhabitaten fiir durch das Vor-

haben betroffene Tierartengruppen ergibt sich aus den zwischenzeitlich vorliegenden beiden Arten-
schutzbeitragen. Weiterhin werden durch den Bebauungsplan flachenbezogen Neupflanzungen von
Baumen verbindlich festgesetzt. Die Stadt beabsichtigt, bei der Umsetzung alle erhaltenswerten Baume,
die bei Realisierung des Vorhabens erhalten werden konnen, zu erhalten. Dariber hinaus werden (auf-
grund eines fehlenden Bodenbezugs) nicht festsetzbare Vorgehens- und Handlungsweisen zum Arten-
und Baumschutz in den Hinweisen durch Text zum Bebauungsplan aufgeflhrt. Im vorliegenden qualifi-
zierten Entwurf ,Freianlagen® werden die Aspekte der stadtischen Biodiversitat durch die Gestaltung
sehr unterschiedlicher Vegetationsstrukturen beachtet. Somit ergibt sich insgesamt ein umfassendes
und verbindliches Malnahmenkonzept zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

In der stadtischen Freiflaichen- und Gestaltungssatzung unter § 9 Abs. 1 ist eine Regelung zu Durchlas-
sen flr Kleintiere und eine Artenliste enthalten, die auch ohne die Festsetzungen eines Bebauungspla-
nes gilt. Die Artenliste der Freiflachen- und Gestaltungssatzung wurde jedoch in fachlicher Abstimmung
mit dem Umweltamt der Stadt Germering und dem fiir die Freianlagen beauftragten Biiro ergénzt und
als erganzte Liste in den Vorentwurf zum Bebauungsplan Gbernommen. Diese Liste enthalt sowohl
klimaresiliente einheimische Arten als auch einige fremdlandische, sog. klimaresiliente ,Zukunfts-
baume“.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundsttick-
eigentlimer bzw. Bauherr auftritt, werden die festgelegten Manahmen zur Griinordnung, zur Vermei-
dung, Verringerung und Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat im Rahmen des
Bauvollzugs Hochbau und Freiflachengestaltung bertcksichtigt.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Es wird ein Hinweis auf die Artenlisten zur extensiven Dachbegriinung oder auch zur Fassadenbegru-
nung mit aufgenommen.

4 Férderung nachhaltiger Mobilitétsformen

4.1 Radstellplatze

Die Analyse des Plangebiets zeigt, dass die Schule zu Ful8 und mit dem Rad einfach schnell erreichbar
ist. Besonders mit dem Rad kann die Schule fast im gesamten Sprengel in 5 Minuten erreicht werden

(Abbildung 7). Im Hinblick auf Grundsatz nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB muss der nicht motorisierte Indi-
vidualverkehr besonders berticksichtigt werden.
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Abbildung 2:5-Minuten-Isochrone zu FuB um das Plangebiet. Der gelbe Bereich zeigt, wie weit man zu
Ful in 5 Minuten von der Schule aus kommt. Abrufbar unter https://maps.openrouteservice.org

Es ist sicherzustellen, dass die aus der Stellplatzsatzung (KfzFabS) notwendigen Fahrradabstellplétze
(KfzFabS: min. 290 Fahrradabstellpldtze) mit ausreichender Flache (KfzFabS: 1,85 m? pro Fahrrad) zur
Verfligung stehen. In der Begriindung wird auf den sog. ,Fahrradfiihrerschein® Bezug genommen.

Der sog. ,Fahrradfiihrerschein" ist ein Programm des Kultus- und des Innenministeriums und beginnt
bereits in der 2. Klasse. Es handelt sich dabei nicht um eine Betriebserlaubnis oder einen Fiihrerschein
gemél § 2 StVG wie bei Kraftfahrzeugen, sondern um eine Radfahrausbildung, die die Schulen durch-
fiihren. Kinder diirfen bereits ab der 1. Klasse mit dem Rad zur Schule fahren.

Stellungnahme:
Die graphischen Wegetabellen werden zur Kenntnis genommen. Da es sich um die ,Ertuchtigung® des

bestehenden Schulstandortes handelt, spielt die Analyse in der Bauleitplanung keine grundsétzliche
Rolle. Da eine entsprechende gesetzliche Regelung (KfzFAbS) vorhanden ist, ist eine weitere Festset-
zung stadtebaulich nicht geboten. Als Nebenanalage im Sinne von § 14 BauNVO kdnnen diese auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache untergebracht werden.

Fine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

4.2 Ausstattung fiir Elektromobilitét

Die Belange der Elektromobilitét sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 9 zu bericksichtigen. Ein textlicher Hinweis
auf § 7 GEIG wére aus Sicht des kommunalen Klimaschutzes zu priifen. Nach § 7 GEIG sind von den
35 Stellpldtzen 12 mit der notwendigen Leitungsinfrastruktur auszustatten und mind. ein Ladepunkt zu
errichten.

Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist eine entsprechende gesetzliche Regelung (Ge-

baude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz) vorhanden, und diese ist unabhangig von der Festsetzung
eines Bebauungsplanes umzusetzen. Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes bleibt unverandert. Die Begriindung (Nachhaltigkeitsziele) wird redaktionell er-
ganzt.

Die Stadt verkennt nicht die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, stellt diese aber ge-
geniber den Belangen sozialer Bed(rfnisse der Bevolkerung, der Bedirfnisse der Familien und junger
Menschen, des Bildungswesens und von Sport und Freizeit teilweise zurlick und hélt an der Planung
fest. Mit dem gefassten Beschluss zum Ersatzneubau Kirchenschule und Haus fiir Kinder sieht die
Stadt einen ausreichenden Kompromiss geschaffen.

Abstimmungsergebnis:

Email ADFC vom 12.07.2023

1. Einfiihrung einer Schulstral3e in der Horwegstralle

Auch wenn dies nicht direkt zum Bebauungsplan gehérig ist, méchten wir anregen, die Hérwegstralle
zu einer SchulstralSe zu deklarieren, die fiir den requldren KFZ-Verkehr zu den Zeiten zu denen viele
Schulkinder unterwegs sind (z.B. 7:30 -8:00 und 12:30-13:00) zu sperren. Die Vorteile sind vielféltig be-
legt (siehe z.B. https.//www.zu-fuss-zur-schule.de/mitmachen/politischer-werden/schulstrassen).

Die Idee in der Horwegstrale eine Einbahnstralie (nach Westen) einzurichten, erscheint sinnhaft, da
dies weiter zu einer Entzerrung des ,Elterntaxi-Verkehr fiihren wiirde. Der gewonnene Platz sollte dem
Rad- und/oder FuBBverkehr zugeschlagen werden. Die Einbahnstral3e sollte fiir Radfahrer in beide Rich-
tungen frei bleiben.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da es auf Ebene des Bebauungsplanes keine

Rechtsgrundlage flr verkehrsrechtliche Anordnungen gibt, ist die Umsetzung von verkehrsrechtlichen
Anordnungen dem Vollzug im Rahmen des Strallenverkehrsrechts vorbehalten. Der Bebauungsplan
sichert mit der Festsetzung der drtlichen Verkehrsflache die Breite des Strallenraumes, entsprechend
der Ausflihrungen in der Begrlindung (Ziffer 6.6) wird auf die Festsetzung einer funktionalen Trennung
(Fahrbahn, Gehweg) verzichtet.

Schulstrallen bezeichnen eine Malknahme zur temporaren Durchfahrtsbeschrankung von Autos an
Stralen mit einer Schule zu den hochfrequentierten Schulbeginn und -endzeiten. Kindern und Jugendli-
chen wird auf diese Weise die Mdglichkeit gegeben, den Schulweg sicher zu Fult oder mit dem Rad zu-
rick zu legen. Die Strafle wird dabei meist fiir ca. 30 Minuten zu Schulbeginn und Ende fiir Autos ge-
sperrt. Die Beschilderung kann durch das Verkehrsschild ,Verbot der Einfahrt* erfolgen, wodurch die
Zufahrt fiir den motorisierten Individualverkehr in dem entsprechenden Zeitraum verboten ist. Von der
Sperrung ausgenommen sind Einsatz- und Rettungswagen sowie Anwohnerinnen und Anwohner, die in
diesem Zeitraum ihr Grundstlck, ihre Garage oder einen Parkplatz verlassen wollen (https://www.mobi-
likon.de/massnahme/schulstrasse - https://www.zu-fuss-zur-schule.de/mitmachen/politischer-wer-
den/schulstrassen ).

Grundsatzlich ist die Ausweisung einer Stralke als Schulstrale sicher ein mogliches Mittel zur Verkehrs-
beruhigung vor Schulen. Seitens des SG Verkehrsrecht bestehen jedoch Einwénde, da

[ die Einhaltung der Beschilderung, also des Verbotes, nicht kontrolliert werden kann

[ der Verkehr in dieser Zeitspanne nicht abgeleitet werden kann (Verlagerung des Verkehrs in
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die kleinen Nebenstralien)
I dort Linienbusverkehr stattfindet
[ eine Verlagerung der Thematik mit den Elterntaxis zu befiirchten ist.

Auch eine Ausweisung der Horwegstralie als EinbahnstralRe wird abgelehnt. Entsprechende Stellung-
nahmen der FFW, der Polizei und dem Rettungsdienst wurden vorgebracht.

Der Stadt schlief3t sich den Ausflihrungen des SG Verkehrsrecht an und hélt an der Planung fest. Im
Gutachten zu den verkehrlichen Wirkungen vom IB Ingevost wurde neben der Einbahnstralen-Variante
auch eine Gegenverkehrsvariante mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m gepruft. Zum Thema Einbahn-
straBenlosung wird ausgefiihrt: ,Diese Losung wurde nicht weiterverfolgt, weil die verkehrlichen Wirkun-
gen (Mehrbelastungen in dem nachgeordneten Stralennetz), VergroRerung der Verkehrsleistung, ge-
anderte Wegefihrung der Buslinie, kritische Beurteilung dieses Losungsansatzes durch Feuerwehr, Po-
lizei und Rettungsfahrzeuge, [gegenuber] der - vergleichsweise etwas grofieren - Gehwegbreite (2,5 m)
nicht zu vermitteln waren.“ Damit wird die Umsetzung der bestehen Gegenverkehrsvariante empfohlen.

Diesen Ausfilhrungen schliet sich die Stadt an und halt an der Planung fest.
Ungeachtet dessen sind beide Losungen innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. des
Bebauungsplanes IG 22 bautechnisch umsetzbar.

Fine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

2. FahrradstralRe in der Kirchenstralle

Die Kirchenstral3e sollte - da hier weiterhin ein wichtiger Zugang zur Schule besteht - fiir den KFZ Ver-
kehr ganz gesperrt werden (nur fir Wohn-Anlieger frei). Dies kann durch die Ausweisung einer Fahr-
radstral8e erreicht werden-durchgesetzt werden kann dies z.B. mit einem per Funk versenkbaren Poller.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da es auf Ebene des Bebauungsplanes keine

Rechtsrundlage flr verkehrsrechtliche Anordnungen gibt, ist die Umsetzung von verkehrsrechtlichen
Anordnungen dem Vollzug im Rahmen des StralRenverkehrsrechts vorbehalten.
Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

3. Fahrrad-Stellplétze

Stellplétze fiir Fahrrader, Scooter, etc. sollten immer ebenerdig, direkt anfahrbar (keine Schiebestrecke
in den Keller) tiberdacht und mit direktem, (berdachtem Zugang zum entsprechenden Gebéude ausge-
fiihrt werden. Die Abstellanlagen sollten den ADFC Anforderungen gendigen (https://www.adfc.de/arti-
kel/adfc-empfohlene-abstellanlagen-gepruefte-modelle/). In den Bebauungsplan sollte die einschlégige
Vorschrift ,DIN 79008 Stationére Fahrradparksysteme" aufgenommen werden.

Die geplante Lage der Fahrradabstellanlagen ist im Bebauungsplan festzulegen, da sonst zu befiirchten
ist, das diese zumindest teilweise in irgendein freies Eck gebaut werden.

Die geplante Anzahl der Stellplétze (10 pro Klasse erscheint niedrig, auch wenn man davon ausgeht,
dass erst Schiiler der 3. und 4. Klasse mit dem Fahrrad zu Schule kommen. Evil, gibt es hier Erfah-
rungswerte aus anderen Schulen? Wichtig erscheint, bei den Abstellanlagen mit dem Peak-Bedarf zu
kalkulieren, so dass in jedem Fall frei Platze zur Verfiigung stehen. Es wére zu (iberlegen, ob fir das
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Lehrerkollegium ein eigener Abstellraum errichtet wird, damit hier auch héherwertige Réder/e-Bikes si-
cher und komfortabel untergebracht werden kénnen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes sind groRzlgige

uberbaubare Grundstiicksflachen vorgesehen, in denen auch Gebaude fiir Fahrradabstellplatze unter-
gebracht werden konnen. Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plange-
ber als auch Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherr auftritt, sind nachweislich des Vorentwurfes Aullen-
anlagen ausreichend Uberdachte Fahrradabstellplatze in Eingangsnahe vorgesehen.

In der stadtischen Stellplatzsatzung (KfzFAbS) ist unter § 5 die GréRe und Beschaffenheit der Fahr-
radabstellplatze definiert, dies wird nach wie vor als ausreichend betrachtet, sodass auf einen Hinweis
auf die DIN 79008-1, Stationare Fahrradparksysteme - Teil 1: Anforderungen, Ausgabe 2016-05 ebenso
wie ein Hinweis auf die EAR 23 Empfehlung fiir die Anlage des ruhenden Verkehrs, Ausgabe 2023 als
stadtebaulich nicht fur erforderlich gesehen. Die Anregung wird allerdings an das SG Hochbau weiter-
gegeben.

Ebenso ist in der stadtischen Stellplatzsatzung (KfzFADS) in der Anlage Nr. 7.1 fur Grundschule die An-
zahl von Fahrradabstellplatzen (10 FSt je Klasse) vorgesehen, damit entstehen 250 FSt fir bis zu 625
betreute Kinder (Abdeckungsquote von 40 %) zur Verfigung. Von Seiten des Straenverkehrsamtes
der Stadt Germering wurde eine Befragung der Kinder und Eltern zur Verkehrsmittelwahl des Schulwe-
ges durchgefihrt. Im Ergebnis kamen ca. 14 % / ca. 5% (Sommer/Winter) der befragten Kinder mit dem
Fahrrad und ca. 74% / 70% (Sommer/Winter) zu FuR bzw. mit dem Roller. Selbst bei einer Verdoppe-
lung der in die Schule fahrenden Kinder stehen noch ausreichend Fahrradabstellplatze zur Verfugung.
Aufgrund der optimalen Vernetzung mit der Bushaltestelle in der Horwegstralie bzw. der Augsburger
Strale und der Einbettung des Schulstandortes innerhalb der Wohnbebauung erkennt die Stadt keine
Notwendigkeit, die an der kommunalen Entwicklungsstrategie KfZFAbS ausgerichteten Fahrradstell-
platzregelung anzupassen.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.
4, KFZ-Stellplatze

Die bisherige Lésung KFZ Stellplétze durch eine Ein-Ausfahrt zugénglich zu machen (keine Schrég- o-
der Langsparker direkt an der Stral8e) ist gut - und wir haben es so verstanden, dass dies auch fiir alle
neuen Stellplétze so bleiben soll.

Abbildung 3 KFZ Stellplétze - gute Lésung

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes ist im nordostli-

chen Bereich eine beidseitige Senkrechtaufstellung mit einer Fahrgasse vorgesehen. Im Bereich der
Kirchenstrale ist eine einseitige Senkrechtaufstellung von Stellplatzen vorgesehen (die fir Menschen
mit Behinderung vorgehalten werden).

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

5. Radverbindung Augsburger Stralle nach Hérwegstral3e

Die Schleich-Radverbindung zwischen Augsburger StralBe und HérwegstralSe sollte erhalten bleiben
und auch ziigiger befahrbar werden (z.B. 20 km/Std), d.h. ohne rechtwinklige Kurven).

Stellungnahme:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Verbindung zwischen Augsburger Stra3e und
Horwegstralle wurde in der Planzeichnung des Vorentwurfes als ,Durchfahrt Entsorgungsfahrzeuge*
tituliert. Diese wird nun als ,Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von min-
destens 4,5 m festgesetzt.

Die genaue Lage wird dem Entwurf Freianlagen vom 22.11.2023 (Anlage 3) entnommen.

Der Bebauungsplan wird um das ,Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit* in einer Breite von
4,5 m zwischen Augsburger Stralle und Kirchenstrale erganzt.

6. Sonstiges

Die ErschlieBung der nérdlichen KFZ-Stellplétze durch eine Zufahrt direkt am Eingang des Kindergar-
tens vorbei erscheint ein gewisses Gefédhrdungspotential zu beinhalten. Eingang des Kindergartens auf
die Westseite verlegen?

Den vorlaufigen Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass der FulBweg an der Marquart-Kapelle in
den Friedhof erhalten bleibt. Dies ist zu befiirworten.

Die in der Diskussion befindliche Warmeversorgung des Schulgebéudes durch eine Hackschnitzelhei-
zung muss das Gefahrdungspotential durch unterirdische Lagerrdume sowie den resultierenden
Schwerlastverkehr auf dem Schulgelénde, der entsprechend zu sichern wére, berticksichtigen. Dies er-
scheint uns jedenfalls schwierig.

Fir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes sind keine Zu-

gange zu Gebauden festgesetzt, da hier der bodenrechtliche Bezug fehlt. Die Stadt Germering tritt in
der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherr
auf. Wie die Vorentwrfe der Ausfihrungsplanung (hier Vorentwurf AuRenanlagen) zeigen, erfolgt der
Zugang zum Haus flir Kinder in der Mitte des Gebaudes von Westen.

Die Art der Warmeversorgung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung unter Anwendung des Fachgesetzes (GEG) zu beriicksichtigen. Eine Hackschnitzelheizung ist
nicht mehr Gegenstand der Planung.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend der obigen Behandlungsvorschlage (Geh- und
Fahrrecht) geandert.

Abstimmungsergebnis:

SG Umweltamt, Schreiben vom 07.12.2023

Der vorliegende Bebauungsplan stellt einen Eingriff in die bestehenden Freiflachen und Lebensrdume
fiir Pflanzen und Tiere da. Der Riickbau der Gebéude fiihrt zum Verlust von Quartieren heimischer Ge-
baudebrtiter. Der Schutz dieser Arten ist im BNatSchG verankert, daher werden damit verbundenen
Auflagen und Ausnahmeregelungen durch die Hohere Naturschutzbehérde festgelegt.
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Die Féllung von mehr als 70 Bdumen und die zunehmende Versiegelung der Fldchen sind in Hinsicht
auf dkologische und klimaschutztechnische Belange bedeutsam und bediirfen einen Ausgleich. Hierzu
wurden durch das Sachgebiet Umweltangelegenheiten in Zusammenarbeit mit dem zusténdigen Pla-
nungsbiiro und der Unteren Naturschutzbehérde Vermeidungs-/Kompensationsmalinahmen festgelegt,
um die Umweltauswirkungen so vertraglich wie méglich zu gestalten.

Grundsétzlich sollten im Verlauf des Baus das SG fir Umweltangelegenheiten bei kritischen Arbeiten im
Bereich von Bdumen (also dem Bereich der Kronenprojektionsfldche) friihzeitig mit eingebunden wer-
den. Bei auftretenden Problemen/Fragen zu 6kologischen Themen steht das SG jederzeit zur Verfu-

gung.
Zu den Festsetzungen des IG 23.1

1) zu 6.2

Im Text sollte die Mindestgroe und Qualitét der Nachpflanzungen folgendermalien ergénzt werden:

Béaume 1. Wuchsordnung: Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
Bédume 2. und 3. Wuchsordnung: Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Die Anzahl der zu pflanzenden Badume ist nach Vorgaben der Freifldchengestaltungssatzung (Stand
05.12.2022) zu berechnen. Hieraus ergibt sich ein Mindestbedarf an 66 zu pflanzenden Bdumen. Davon
sollten jeweils 1. Drittel aus Bdumen der 1. Wuchsordnung und entsprechend jeweils 1 Drittel der
Wuchsordnungen 2 und 3 bestehen.

Grundsétzlich sollte der Baumerhalt vor Neupflanzung stehen, um so viele Bestandsbdume wie méglich
zu erhalten. Eine ékologische Baubegleitung wurde bereits durch das SG Hochbau beauftragt. Dieser
Schritt wird an dieser Stelle ausdriicklich begriifit.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gewtinschten Qualitdtsangaben fir Bdume werden in den Festsetzungen durch Text erganzt:
MindestgroRe und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

0 Baume 1. Wuchsordnung: Hochstamm, 3 x v. mit Ballen, StU 18-20 cm

0 Baume 2. und 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x v. mit Ballen, StU 16-18 cm

[ Obstbaume: Hochstamm, 2 x v. StU 12 — 14 cm

Die bisherige flachenbezogene Festsetzung der Baume (1 Baum je 400 m2 angefangener Grundstiicks-
flache) bezieht sich auf die gesamte Grundstucksflache (fir Gemeinbedarf) und ist nicht unmittelbar ver-
gleichbar mit den geforderten flachenbezogenen Werten gemaf der Freiflachen- und Gestaltungssat-
zung, welche sich auf die unbebaute Flache der bebauten Grundstiicke bezieht.

Die Festsetzung zu den Neupflanzungen wird dahingehend geandert, dass das im Kartierbericht Brutvo-
gel (Dr. Stickroth, 16.10.2023) geforderte Verhaltnis von wenigstens 1 : 1 zwischen Baumfallungen und
Ersatzpflanzungen bereits auf Bebauungsplan-Ebene gewahrleistet ist.

Bei voraussichtlich 65 zu fallenden Baumen ergibt sich somit ein aufgerundeter durchschnittlicher rech-
nerischer Wert von mindestens einem zu pflanzendem Baum je 260 m2 angefangener Grundstucksfla-
che. Dieser Wert entspricht 66 zwingend zu pflanzenden Baumen. Verteilung der Wuchsordnung: Min-
destens jeweils 1 Drittel Baume 1. Wuchsordnung und 1 Drittel Baume 2. Wuchsordnung.

Durch den Entwurf Freianlagen sind 87 Baume (davon 6 als Obstbdume) zur Neupflanzung vorgese-
hen, davon 82 Baume innerhalb der Grundsttlicksflache (Flache fur Gemeinbedarf und offentlicher Grin-
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flache) und zusatzlich 5 Baume innerhalb des Strallenraums. Somit wird die im Bebauungsplan festge-
setzte Mindestanzahl (ibertroffen und die in der Freiflachen- und Gestaltungssatzung festgelegten
Werte um ca. das Doppelte Ubertroffen. Des Weiteren ist eine Anrechnung des Baumbestandes bei den
Neupflanzungen im Gegensatz zur Freiflaichen- und Gestaltungssatzung nicht zulassig.

Die Stadt beabsichtigt, im Rahmen der Umsetzung alle erhaltenswerten Baume, die bei Realisierung
des Vorhabens erhalten werden kdnnen, zu erhalten. Eine Festsetzung wird auch damit nicht als erfor-
derlich gesehen, so werden alle Bestandsbaume, die erhalten werden konnen, durch Bebauungsplan
nicht festgesetzt.

Im Rahmen der bereits durch das SG Hochbau beauftragten dkologischen Baubegleitung kann die Um-
setzung der einschlagigen BaumschutzmalRnahmen sichergestellt werden.

Die Festsetzung einer noch hoheren Anzahl an Baumpflanzungen ist aufgrund der erforderlichen inten-
siven Flachennutzung mit Gebauden, Spiel- und Sportflachen, Zufahrten und Wegen nicht moglich und
auch nicht sinnvoll, da fir eine hdhere Anzahl an Baumen weder der Stand- noch der Kronenraum zur
Verflgung steht.

Die Festsetzung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Ziffer B 6.2 wird um die PflanzgroRe erganzt
und die Pflanzdichte (von 400 m? auf 260 m? je Baum) geandert.

2) zu 6.3

Da die Stadt Germeringer selber als Bauherr auftritt, ist davon auszugehen, dass die Pflanzungen fach-
gerecht geschehen und die Freiflachen, sowie die Jungbaumpflege auch dauerhaft garantiert wird.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nachdem die Stadt Germering als Normgeber des

Bebauungsplanes und Bauherr bzw. Unterhaltspflichtiger eine Doppelfunktion ausflillt, ist die fachge-
rechte Ausfuhrung der Anpflanzungen durch die beauftragte dkologische Baubegleitung im Rahmen des
Bauvollzuges sichergestellt.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

3) zZu4.5

Analog zu den Anmerkungen zu Punkt 6.3 kann hier davon ausgegangen werde, dass Maligaben der
DIN 18920 und der RAS-LP 4 eingehalten und durch die bereits angesprochene dkologische Baubeglei-
tung sichergestellt werden.

Zusétzlich sollte die Féllung der Bdume in Bauabschnitten erfolgen und nicht auf einmal erfolgen. Dies
ist vermutlich durch die Unterteilung des Vorhabens in drei Bauabschnitte sichergestellt.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl

als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstiickseigentimer bzw. Bauherr auftritt, kann der Baumschutz
im Rahmen der beauftragten dkologischen Baubegleitung sowie bei der Ausschreibung der Leistungen
beriicksichtigt werden. Der Wunsch wird an das SG Hochbau weitergegeben und die die Pléne eingear-
beitet.

4) zu 4.7
Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Uberpriifungen sind entsprechend auf das Vorhaben anzu-

wenden, um Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz zu vermei-
den.
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Die erforderlichen Ersatzquartiere sind dauerhaft (auch nach der BaumalBnahme) zu sichern und bei
Verlust zu ersetzen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es liegen inzwischen die Ergebnisse der durchgefiihr-

ten Erhebungen zum Vorkommen von Fledermausen in Bauabschnitt 1 und Vogeln (Gebaude- und Ge-
hdlzbrlter in allen drei Bauabschnitten) vor. Die Ergebnisse sind in zwei Artenschutzbeitragen (Biologin
Anika Lustig, Stand: 21.10.2023 und Biologe Dr. Hermann Stickroth, Stand: 16.10.2023) dokumentiert.

Es wurde ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Tierartengruppen der Végel und Fledermause
durch das Vorhaben festgestellt, und es wurden erforderliche Malinahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie MalRnahmen zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) festgelegt.

Insbesondere sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden Bauzeitenregelungen, Ersatzpflanzungen
von Baumen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Vogel)
zwingend erforderlich. Weiterhin wird die Schaffung von Ersatzquartieren fiir die Zwergfledermaus emp-
fohlen. Darlber hinaus ist eine dkologische Baubegleitung wahrend der Riickbau- und Bauarbeiten be-
reitzustellen, welche Nachkontrollen von Quartierstrukturen an einzelnen Baumen, Kontrollen auf ein
aktuelles Vorkommen der Zwergfledermaus beim Ruckbau der 1-fach-Turnhalle, die Uberwachung der
einschlagigen Regelungen zum Baumschutz sowie die fachgerechte Anbringung der erforderlichen Er-
satzquartiere beinhaltet.

Unter der Voraussetzung, dass die in den Artenschutzbeitragen dargelegten Manahmen zur Vermei-
dung und Verringerung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen) im Rahmen des Bauvollzugs umgesetzt werden, wird nicht gegen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3i.V.m. Abs. 5 BNatschG verstolRen
bzw. sind diese durch die CEF-MalRnahme freigestellt.

Sollte sich im Rahmen der weiteren Planungen herausstellen, dass die erforderlichen Bauzeitenregelun-
gen aufgrund wichtiger Griinde nicht eingehalten werden konnen, kann unter bestimmten Vorausset-
zungen (z. B. Vergramungsmalnahmen innerhalb eines bestimmten Zeitraumes, ...) ggf. bei der zu-
standigen (Hoheren) Naturschutzbehdérde auf Antrag eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung erwirkt werden.

Die noch ausstehenden Erhebungen zum Vorkommen der Fledermause sowie die Untersuchungen zu
Quartierstrukturen an den zu fallenden Baumen in den Bauabschnitten 2 und 3 werden zeitlich dahinge-
hend terminiert, dass einerseits eine Aktualitdt der Bestandserfassung gewahrleistet ist und anderer-
seits ggf. erforderliche vorgezogene Ausgleichsmalknahmen (CEF) bereits am Neubau in Bauabschnitt
1 realisieren werden kdnnen.

Dieses Vorgehen wurde im Vorfeld mit dem Umweltamt der Stadt Germering und der Unteren Natur-
schutzbehdrde fachlich abgestimmt.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentlimer bzw. Bauherr auftritt, erfolgt die Beriicksichtigung und Durchflinrung der erforderlichen Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw. Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) im Rahmen der Hochbauplanung bzw. des Bauvollzugs
zu den Bauabschnitten 2 und 3. Die Herstellung der erforderlichen Ersatzquartiere kann im Rahmen der
Ausschreibung der Leistungen bertcksichtigt werden.

Die erforderlichen Mafinahmen und Handlungsweisen zum Artenschutz werden an das SG Hochbau
weitergegeben

Die Stadt schliet sich den Ausfiihrungen der Gutachter an.
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Die in den beiden vorliegenden Artenschutzbeitragen benannten erforderlichen Malinahmen zur Ver-
meidung und Verringerung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorge-
zogene Ausgleichsmalnahmen) werden - soweit es die Rechtgrundlage § 9 Abs. 1 BauGB zul@sst - in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes tbernommen und ansonsten in den Hinweisen durch Text er-
ganzt (siehe hierzu Behandlungsvorschlag LRA FFB - SG Naturschutz und Landschaftspflege).

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden die redaktionell Uberarbeiteten CEF-Malinahmen als Festset-
zungen zum ,Artenschutz — CEF-MaRnahmen® aufgenommen.

5) zu 4.9

Hier sollte ergénzt werden: Die Vermeidung von Vogelschlag kann durch richtige Beschichtung der
Scheiben verstérkt werden. Hierzu liefert die Broschiire ,Glasfldchen und Vogelschutz — Vogelfreundli-
chen Bauen mit Glas und Méglichkeiten fiir nachtrégliche SchutzmalBnahmen® des BUND Naturschutz
wertvolle Hinweise.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Kartierbericht sieht keine zwingend erforderlichen MaRnahmen gegen die Gefahr von Vogelschlag
vor. Eine zwingende Festsetzung von MaBnahmen ist nur erforderlich, wenn eine signifikante Gefahr
durch Vogelschlag bereits besteht (d. h. Gber das ortslibliche allgemeine Risiko hinaus) bzw. eine signi-
fikante Erhohung des Kollisionsrisikos durch das Vorhaben nachgewiesen ist. Dieser Nachweis kann im
Rahmen der Bebauungsplanebene nicht erbracht werden, sondern erst nach Vorliegen der Hochbau-
planung mit entsprechender Detailschéarfe. Erst dann sind weitergehende Untersuchungen moglich, wel-
che u. a. einen Vergleich der Bestands- mit der zukinftigen Fassadengestaltung zulassen.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentlimer bzw. Bauherr auftritt, kann das Erfordemis fir Maflnahmen zum Schutz gegen Vogelschlag
auf Ebene des nachfolgenden Bauvollzugs (Entwurfs Genehmigungsplanung, Ausflihrungsplanung etc.)
bzw. der Hochbauplanung umgesetzt werden. Der Wunsch wird an das SG Hochbau weitergegeben.
Ein Hinweis auf die Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten mit Stand
vom 19.02.2021 in der Broschure ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des
Vogelschlagrisikos an Glas* (Beschluss 21/01) wird erganzend zu den bereits vorhandenen Hinweisen
durch Text aufgenommen.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

) zub.

Die vorgeschlagene Artenliste wird durch das SG Umweltangelegenheiten begriifit.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes wird entsprechend der obigen Behandlungsvorschlage (Mindestgrofie und —qua-
litét der Baumpflanzungen, Pflanzdichte, Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz, Hinweis Be-
wertung Vogelschlagrisiko) geandert.

Abstimmungsergebnis:
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Umweltbeirat Stellungnahme vom 16.11.2022

Stellungnahme des UBR zum Ersatzneubau Kirchenschule + Sporthalle + Haus fiir Kinder Germering:
Der Umweltbeirat (im Folgenden UBR) wurde in der Sitzung vom 12.10.2022 im Rahmen der Diskus-
sion um nachhaltiges Bauen vom Bauamt (iber das 0.g. Bauvorhaben informiert. Des Weiteren wurde in
der Stadtratssitzung vom 18.10.2022 weitere Details der Bauplanung erértert. Satzungsgemal erstellt
der UBR eine Stellungnahme:

Beschreibung

Die Stadt Germering hat entschieden, den bestehenden Gebdudekomplex ,Kirchenschule" mit Grund-
Schule, Kindertagesstétte und Turnhalle abzureiBen und durch einen Neubau zu ersetzen. Der Neubau
erfolgt in 2 Bauabschnitten von 2024 bis 2030. Der UBR sieht diese Entscheidung als zum jetzigen Zeit-
punkt unumkehrbar an und wird sich daher zu der Frage, ob eine Geb&udesanierung unter ékologi-
schen Gesichtspunkten die bessere Lésung gewesen wére, nicht mehr dulern.

Die folgende Stellungnahme bezieht sich daher auf das geplante stadtische Neubauvorhaben mit
Grundschule, Turnhalle und Haus fiir Kinder.

Bewertungsmalistabe

Das 2010 vom Stadtrat beschlossene Leitbild zielt auf eine nachhaltige Stadtentwicklung ab und méchte
die Lebensgualitét fir die Bevélkerung mindestens erhalten, méglichst steigem. Im Sinne der Vorsorge
muss dieses Leitbild in Zukunft ein ausgepréagteres ékologisches Profil erhalten. Dieses muss von ei-
nem breit verankerten Versténdnis zu Umweltbelangen der Biirgerinnen getragen werden.

Der UBR hat in seinem Positionspapier ,Germering - lebenswert, griin, klimafreundlich” Grundsétze fiir
eine nachhaltige Stadtentwicklung dargelegt. Zu den wichtigsten Punkten zéhlen

I Die Innenverdichtung erfolgt fldchenschonend und mit intensiver Griingestaltung.

[ Der Stadlrat erldsst eine Freifldchengestaltungssatzung, um damit fiir die Investoren bei Bau-
genehmigungen die Fassaden- und Dachbegriinung festsetzen zu kénnen.

I Der Stadtrat schépft alle Méglichkeiten aus, um die Installation von Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien durchzusetzen.

[ Dem Erhalt von grauer Energie wird mehr Beachtung geschenkt.

I Ein gesundes Stadtklima benétigt Frischluftschneisen, geringe Bodenversiegelung sowie reich-
lich Altbdume.

I Steigerung Attraktivitat und Sicherheit im Fahrradverkehr.

Dartiber hinaus hat sich der UBR ein Arbeitsprogramm gegeben, das auf Basis einer Wesentlichkeits-
betrachtung die fiir Germering wesentlichen Mallnahmen zum Natur-, Landschafts- und Klimaschutz
enthélt und die Erkenntnisse aus den Sachstandsberichten des Weltklimarates beriicksichtigt. Der
nachhaltigen Nutzung von Fléchen wird dabei besondere Beachtung geschenkt.

Bewertung

Aus Sicht des UBR sollte ein Objekt wie die Kirchenschule und das Haus fiir Kinder méglichst vielféltig
und intensiv von verschiedensten Gruppen genutzt werden kénnen. Neben dem Kern-Zweck des
Grundschul-Unterrichts bzw. der Kinderbetreuung kommen hier u.a. die Musikschule, die VHS sowie
Veranstaltungen und Nutzungen sonstiger Vereine bzw. Gruppen in Frage. Der UBR geht daher in sei-
nen weiteren Ausfiihrungen von einer uneinheitlichen Raumnutzung an 5 - 6 Tagen pro Woche zwi-
schen 7.00 und 22.00 Uhr aus.

Baustoffe

Der UBR begrii3t die bei der Stadt Germering bereits vorhandenen Uberlegungen hinsichtlich einer
dkologisch ausgerichteten Auswahl von Baustoffen. Auf Baustoffe, deren Herstellung mit einem hohen
Energieaufwand bzw. einem hohen C02-Ausstol3 verbunden ist und/oder deren sortenreine Trennung
beim Gebéuderiickbau bzw. deren Wiederverwendung oder Recycling erschwert ist, sollte weitestge-
hend verzichtet werden. Die Verwendung z.B. von Verbundleitungen im Heizung- und Sanitérbereich
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scheidet somit aus. Wo Beton zum Einsatz kommt, sollte soweit méglich Recyclingmaterial verwendet
werden. Zu bevorzugende Baustoffe wéren z.B. Holz und Kalksandstein.

Auch im Interesse der spéteren Nutzer*innen sollten nur Baustoffe zur Anwendung kommen, die frei
sind von gesundheitsschédlichen Emissionen. Besonderes Augenmerk in diesem Zusammenhang gilt
Bodenbelégen, Klebstoffen, Farben, Lacken, Fugenfiillmaterial und Bauschdumen.

Ferner sollte gepriift werden, inwiefern Baustoffe, die mit dem Abriss der alten Gebéude anfallen, wie-
der verwendet werden kbnnen, z.B. als Zuschlagstoffe, Holzwerkstoffe oder Pflastermaterial fiir den Au-
Benbereich. So sind eine Wiedernutzung und Ersparnis von sog. ,Grauer Energie” méglich, die in jedem
Bau steckt.

Der UBR empfiehlt, fir die Qualitétssicherung bei der Baustoffauswahl eine unabhéngige Fachkraft
hinzu zu ziehen. Vor Beginn der Nutzung sollte in den Rdumen eine Schadstoffmessung durchgefiihrt
werden, wie bei den Hausern fiir Kinder der Stadt Miinchen obligatorisch.

Wérmeschutzstandard

Ein im laufenden Jahrzehnt geplantes und realisiertes Objekt muss hinsichtlich seines Wérmeschutz-
standards bereits den voraussichtlich in der Mitte dieses Jahrhunderts geltenden Mindestanforderungen
an Gebéude genligen. Andernfalls wére bereits absehbar, dass das Objekt in nicht allzu ferner Zukunft
zur Altlast bzw. zum energetischen Sanierungsfall wird, wie das leider bei einer Mehrzahl der in den
letzten Jahrzehnten errichteten und noch nicht erheblich ertiichtigten Gebéuden der Fall ist.

Die zu erwartende fortschreitende Ressourcenverknappung und damit einhergehenden Preissteigerun-
gen (auch und gerade bei biogenen Energietrdgern) und die mit den zunehmenden globalen Belastun-
gen durch die Erderwédrmung einhergehende Beschrénkung des CO2-Ausstofles lassen einen Wérme-
schutzstandard als angemessen erscheinen, bei dem die Wérmeverluste nicht (iber denen des aktuel-
len Passivhausniveaus geméal8 Passivhausinstitut (PHI) liegen. Dieser Standard, der einem spezifischen
Jahresheizwédrmebedarf von 15 kWh/m2a bzw. einer spezifischen Heizlast von ca. 12 W/m2 entspricht,
sollte beim Neubau der Kirchenschule mindestens erreicht werden. Er ist seit Jahrzehnten in der Pla-
nungs- und Realisierungspraxis erprobt und es existieren tausende derartige Gebéude - auch bereits
mehrere in Germering, z.B. zwei Kindergérten.

Dem vorbeschriebenen Wérmeschutzstandard ist es dienlich, keine bodentiefen Verglasungen auszu-
fiihren, nachdem eine Verglasung nahe dem FulBboden ohnehin kaum einen Beitrag zur Raumbelich-
tung leistet und stattdessen immer eine zumindest 50 cm hohe opake Briistung in der Bauart der Au-
Benwand auszubilden. Dies erleichtert (ibrigens durch die dann geradlinig durchlaufenden Sockelleisten
auch die Bodenreinigung.

Der UBR empfiehlt, fir die Qualitétssicherung bei der Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung der Ge-
béudehiille eine unabhéngige Fachkraft hinzu zu ziehen.

Wérmeversorgung

Der UBR begriilSt, dass die Warmeerzeugung fiir die Ersatzneubauten vollstéandig auf Basis erneuerba-
rer Energietréger erfolgen soll. Er erlaubt sich jedoch den Hinweis, dass bei Platzierung einer Holzhack-
schnitzel-Feuerungsanlage innerhalb des geplanten Objekts regelméBige Lieferungen von Brennstoff
sowie Abtransporte von Asche mit Containerfahrzeugen erforderlich sind und dass diese so gestaltet
werden miissen, dass eine Geféhrdung von Personen, insbesondere von Schiiler*innen und Kindergar-
tenkinder durch die Lkw ausgeschlossen wird. Ublich fiir die Anlieferung sind 20 t- bzw. 80 m3-Fahr-
zeuge. Bei einem Holzhackschnitzellager, das unter Geldndeniveau angeordnet ist, kommt eine Ab-
sturzsicherung wéhrend offenen Befiilloffnungen hinzu. Auch die durch eine Holzhackschnitzelfeuerung
entstehenden Betriebsgerdusche sollten nicht unterschétzt werden.

Eine Versorgung aus einer unweit auf einem anderen Grundstiick untergebrachten Feuerungsanlage
liber eine Nahwérmeanbindung erscheint dem UBR hier als geeigneter. In diesem Zusammenhang
sollte gepriift werden, ob benachbarte Gebdude ebenfalls an diese Nahwarmeversorgung angebunden
werden kénnen. Alternativ kénnte sich der UBR auch eine Grundwasser Warmepumpe gut vorstellen.
Heizsystem
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Wird ein Wéarmeschutzstandard wie oben beschrieben realisiert, sind in dem Objekt in Rdumen mit me-
chanischer Zulufteinbringung keine statischen Heizflachen erforderlich, da die Heizlast typischerweise
bereits ab einem Luftwechsel von 0,4 I/h (iber erwérmte Zuluft gedeckt werden kann. Ein derartiges
Heizkonzept spart in nicht unerheblichem Mal8 Ressourcen bzw. ,graue Energie" ein. Keinesfalls sollten
bauteilintegrierte Heizsysteme, wie FuBbodenheizung, Wandheizung oder Bauteiltemperierung zum
Einsatz kommen, da hier eine sortenreine Materialtrennung beim spéteren Gebéuderiickbau erheblich
erschwert ist. Sie sind auch aufgrund ihres trdgen thermischen Verhaltens fiir ein Gebéaude dieser Art
wenig geeignet.

Réume, bei denen eine Beheizung ber erwérmte Zuluft nicht méglich oder ungeeignet ist, sollten mit
einfach demontier- und recyclebaren grof3fléchigen Stahl-Heizkérpern ausgestattet werden. Die Dimen-
sionierung der gesamten Wérmeverteilung, der Heizflachen und der Zuluft-Wérmedbertrager sollte auf
eine Vorlauftemperatur unter 50°C erfolgen.

So sind diese Anlagenteile auch dann noch weiter verwendbar, wenn nach einer Erneuerung der Wér-
meerzeugung ein System zur Anwendung kommt, dessen Effizienz sich bei einem héheren Tempera-
turniveau signifikant verschlechtert, wie dies beispielsweise bei Warmepumpen der Fall ist. Das zuvor
beschriebene Heizsystem mit Zuluft-Wérmedlibertragem kann mit einer Vorlauftemperatur von z.B. 16 -
18°C auch zur Raumkiihlung eingesetzt werden. Alle Aufenthaltsrdume der Schule sollten mit einer
elektronischen Einzelraumregelung ausgestattet werden. Diese sollte die regelméBigen Nutzungszeiten
im Idealfall selbst (iber Anwesenheitssensoren ,erlernen” und die Raum-Solltemperaturen entsprechend
einstellen, da erfahrungsgeméan die wenigsten Hausmeister in der Lage sind, ein manuell zu bedienen-
des Zeitprogramm fiir die Beheizung aller Rdume stets aktuell zu halten. Dieses Einzelraumregelungs-
system sollte auch die Funktion bieten, bei gedffneten Fenstern die Heizung bzw. Kiihlung automatisch
zu unterbrechen.

Die Stadt Germering lasst aktuell die Méglichkeit des Aufbaus einer Fernwérmeversorgung auf Basis
von Geothermie priifen. Dementsprechend sollte die 0.g. Nahwérmeversorgung bereits so gestaltet
werden, dass eine spétere Integration in ein Fernwédrmenetz ohne grolen Aufwand méglich ist bzw.
sollte in dem Fall, dass die Wéarmeerzeugung zunéchst innerhalb des Ersatzneubaus stattfindet, im
Zuge der Spartenplanung eine Trasse fiir eine spétere Femwérmeanbindung berticksichtigt werden.
Trinkwarmwasserversorgung

Bei der Trinkwassererwédrmung sollten dezentralen Systemen, die ohne Trinkwarmwasser-Speicherung
und -Zirkulation auskommen, aus Griinden des geringeren erforderlichen Temperaturniveaus, des ge-
ringeren Energieverbrauchs sowie der Trinkwasserhygiene der Vorzug gegeben werden. Warmwasser
muss nur in wenigen Rdumen (insb. Sporthalle) laufend verfiigbar sein.

Raumliiftung

Der UBR begriilSt, dass fiir die Ersatzneubauten eine Liiftung mit Wérmeriickgewinnung vorgesehen ist.
Der UBR geht davon aus, dass dies auch fiir die Liiftung der Mensa-Kiiche gilt. Das Raumliiftungssys-
tem sollte so gestaltet werden, dass der Volumenstrom raumweise bedarfsabhéngig geregelt bzw. die
Liiftung in Abhéngigkeit des tatséchlichen Bedarfs auch raumweise ein- und ausgeschaltet werden
kann.

Hierfiir bieten sich raumweise, dezentrale Liiftungsgeréte an, die in Abhéngigkeit vom jeweils aktuellen
Bedarf im Raum gesteuert werden. Sie haben den Vorteil eines geringen Aufwands fiir den Brandschutz
sowie eines geringen Energieverbrauchs, da der von den Ventilatoren zu (iberwindende Widerstand im
Luftkanalnetz entféllt.

Sollte man sich trotz der vorgenannten Argumente fiir (ein) Liftungs-Zentralgerét(e) entscheiden, so
muss das Luftkanalnetz fiir eine bedarfsgerechte Steuerung und Regelung mit variablen Volumenstrom-
reglem ausgestattet werden.

In diesem Fall ist darauf zu achten, dass die Ventilatorleistung am Zentralgerét laufend an den in den
angeschlossenen Rdumen aktuell benétigten Gesamt-Volumenstrom angepasst wird. Konstantdruckre-
gelungen haben sich allerdings fiir diese Aufgabe als eher ungeeignet erwiesen. Geeignete Eingangs-
gréfen fiir die Liftungssteuerung bzw. -regelung sind beispielsweise die Anwesenheit von Personen im
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Raum und der C02-Gehalt der Raumluft. Allerdings sei darauf hingewiesen, dass die bei dezentralen
Liiftungsgeréten teilweise verwendeten Abluft-CO2-Sensoren zu erhbhtem Energieverbrauch fiihren, da
sie einen permanenten Betrieb des Liiffungsgeréts erfordern, um sinnvolle Messwerte zu liefern. Sie
mlssten mindestens mit einem (ibergeordneten raumweisen Zeitpro-gramm kombiniert werden.

Die mechanische Liiftung im Geb&ude sollte dort, wo prinzipiell auch eine Fensterliiftung méglich ist,
aulBentemperaturabhéngig in den Zeiten automatisch abgeschaltet werden, in denen temperaturbedingt
weder eine Wérme- noch eine Kélteriickgewinnung mdglich ist. Dann sollte némlich zur Vermeidung un-
nétigen Ventilator-Energieverbrauchs (ber die Fenster geliiftet werden. Sinnvoll wére in diesem Zusam-
menhang eine Anzeige im Raum, die den Betrieb der mechanischen Liiftung anzeigt.

Das Liiftungssystem sollte so beschaffen sein, dass eine automatische sommerliche Nachtliiftung reali-
siert werden kann.

In dem Fall, dass die Fenster in den Aufenthaltsrdumen mit Fensterbdnken ausgestattet werden, auf die
2.B. Pflanzen gestellt werden kénnen, sollten jeweils die untersten 40 - 50 cm der Fenster als Festver-
glasung ausgefiihrt werden, damit auch bei Nutzung der Fensterbénke ein volles éffnen der Fenster
méglich ist. Dann kann prinzipiell auch (berlegt werden, ob eine Kippstellung der Fenster (iberhaupt er-
méglicht werden soll, nachdem gekippte Fenster in beheizten oder gekiihlten RGdumen zu erheblich er-
héhtem Energieverbrauch fiihren.

Typischerweise werden im praktischen Gebaudebetrieb in mechanisch beliifteten Rdumen héhere Luft-
wechselraten realisiert, als bei Fensterliiftung durch die Nutzer*innen. Das fiihrt hdufig zu Klagen der
Nutzer*innen (iber zu trockene Raumluft im Winter.

Bei der Auswahl der Liiftungsgeréte ist daher Geréten der Vorzug zu geben, deren Wéarmertickgewin-
nung auch eine Feuchteriickgewinnung erlaubt. Dies wirkt sich deutlich positiv auf die Gesundheit und
Zufriedenheit der Gebdudenutzerinnen aus.

Kélteerzeugung

Sollte eine aktive Kiihlung eines erheblichen Teils der Rdume fiir erforderlich gehalten werden, so sollte
auch die Kélteerzeugung aus erneuerbaren Quellen erfolgen. Auch unabhéngig von der Realisierung
einer Grundwasser-Wéarmepumpe kénnte Grundwasser fir die Kiihlung zum Einsatz kommen, alternativ
eine adiabate Kiihlung (Verdunstungskiihlung) iiber aufbereitetes Regenwasser.

Sonnenschutz

Gebéude mit niedriger Wérmetransmission durch die AuBenbauteile und geringen thermischen Spei-
chermassen neigen im Sommer besonders zur Uberhitzung.

Dem ist durch einen wirksamen Sonnenschutz entgegen zu wirken. Der UBR empfiehlt hier beispiels-
weise eine Kombination aus festem horizontalem duferem und beweglichem vertikalem &uBerem Son-
nenschutz. Diese Kombination hat den Vorteil, dass bei Beschattung des oberen Teils der Fensterfléche
Jje Geschol durch den festen Sonnenschutz und einem beweglichen Sonnenschutz nur vor dem unte-
ren Teil der Fensterfldche je Geschol3 der obere Fensterteil weiterhin der Tageslichtversorgung des
Raumes dienen kann, auch wenn der bewegliche Sonnenschutz im unteren Teil geschlossen ist. So
kann der Einsatz von kiinstlicher Beleuchtung wéhrend der Nutzung des beweglichen Sonnenschutzes
vermieden werden. Dies senkt den Energieverbrauch fiir die sowie den Wérmeeintrag durch die Be-
leuchtung. Empfohlen wird des Weiteren eine Automatik fiir den &ulBeren Sonnenschutz mit manueller
Bedienméglichkeit durch die Gebéudenutzer*innen. Ergénzend sollte auf ausreichende thermisch wirk-
same Speichermassen im Gebéude geachtet werden.

Ferner sollte ein passiver Sonnenschutz sowie besonders klimatische Verbesserung im Inneren durch
Fassaden-begriinung (s.a. Abschnitt Gestaltung Umgebung der Schule) gepriift und in die Planung der
Gebéude integriert werden. Dies gilt als Blendschutz auch besonders fiir die Ost- und Westfassaden,
z.B. durch vorgehéngte Begriinung sowie im Stidbereich zur Kiihlung des Inneren.

Beleuchtung

Der Gebéudeentwurf sieht innen liegende Lern- bzw. Spielflé&chen ohne AulBenverglasungen vor. Um
den Einsatz kiinstlicher Beleuchtung in diesen Bereichen auf ein Minimum zu reduzieren, sollten zwi-
schen den Rdumen mit Fenstern und den vorgenannten Bereichen grol8 dimensionierte Verglasungen
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ausgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang sollten, wenn effektiv, auch horizontale und/oder verti-
kale Lichtlenkungssysteme zum Einsatz kommen.

Die kiinstliche Beleuchtung im gesamten Objekt sollte als Ergédnzungsbeleuchtung steuerbar sein, so
dass die erforderliche Mindest-Beleuchtungsstérke aus der Kumulierung von Tageslicht und einer még-
lichst geringen kiinstlichen Ergénzungsbeleuchtung erreicht wird. Die kiinstliche Beleuchtung sollte
grundsétzlich manuell (iber Taster angefordert und bei nicht bestehender Anwesenheit von Personen
automatisch wieder abgeschaltet werden.

Im AuBenbereich ist die Beleuchtung auf das Nétigste zu beschrénken und ggf. mit Bewegungsmeldern
zu arbeiten, um Insekten und Kleintiere méglichst wenig zu stéren. Die Leuchten sind blendfrei und ziel-
gerichtet zu wéhlen, so dass es zu wenig Streueffekten in die Umgebung kommt, (keine Kugelleuchten
oder Abstrahlung nach oben) Die Lichttemperatur sollte max. 3000 K betragen, was noch ins warm-
weilBe Spektrum fallt und somit am wenigsten Insekten anzieht. Die Helligkeit sollte bei max. 10Ix liegen.
Ab spétabends sind die Leuchten abzuschalten. Auch im ékonomischen Sinne ist auf Effektleuchten zu
verzichten.

Der UBR empfiehlt, fir die energetische Qualitétssicherung bei der Planung, Ausschreibung und Aus-
flihrung der Heizung-Kélte-Lftung-Sanitér-Elektro-Technik eine unabhéngige Fachkraft hinzu zu zie-
hen.

Eigenstromerzeugung

Der UBR begriil3t sehr, dass fiir sémtliche Dachfléchen der Ersatzneubauten eine Kombination aus Be-
griinung und PV-Modulen vorgesehen ist.

Der UBR regt an, dass fiir die geplante Liegenschaft zunéchst eine Prognose des elektrischen Last-
gangs erstellt wird. Auf dieser Grundlage werden dann Neigung und Ausrichtung der PV-Module so
festgelegt, dass der Verlauf des PV-Ertrages bestméglich mit dem Verlauf des Strombedarfes harmo-
niert, so dass eine hohe Eigenverbrauchsquote erzielt wird. Aus Klimaschutzsicht sollte - unabhéngig
vom Eigenverbrauch der Schule - die maximal auf dem

Dach (und ggf. Fassade) mégliche PV-Leistung installiert werden. Der Strom wird dann in den Nach-
bargeb&uden verbraucht und verbessert die C02-Bilanz in Germering zu geringen Grenzkosten.

Aus wirtschaftlicher Sicht muss untersucht werden, ob eine Speicherbatterie sinnvoll ist. Aus 6kologi-
schen Griinden muss bei der Auswahl der Batteriechemie eine nachhaltige und ressourcenschonende
Lésung gewéhlit werden.

Als Alternative zu Lithiumionentechnik stehen heute auch langlebige (mehrere Jahrzehnte) Salzwasser-
speicher auf Basis Mangan-Oxid, Aktivkohle, Baumwolle und Salzwasser zur Verfligung. Die selbst aus-
gleichende Funktionsweise der Salzwasserspeicher macht ein Batteriemanagementsystem entbehrlich
und es gehen keinerlei Gefahr von der Technik aus (keine Brennbarkeit, nicht dtzend, keine umwelt-
schédlichen Materialien wie giftige Chemikalien, Schwermetalle oder anorganische Lésungsmittel).
Diese Photovoltaik-Speicher kbnnen nach Nutzungsende als haushaltsiiblichen Abfall entsorgt werden.
Prinzipiell sind die Lademechanismen der Salzwasser-speicher so beschaffen, dass es zu keinen irre-
versiblen Kapazitétsverlusten kommen kann. Wéhrend Batterien anderer Art zumeist eine 100-prozen-
tige Tiefentladung nicht vertragen, nehmen Salzwasserbatterien hierbei keinen Schaden. Die nutzbare
Speicherkapazitét betrégt folglich 100 Prozent.

Sofern aus Sicherheitsgriinden eine USV-Anlage (unterbrechungsfreie Stromversorgung) geplant ist
oder der lokale Netzbetreiber die Batterie als Regelenergie nutzen will, ist eine Batterie nattirlich sinn-
voll.

Gebéudeleittechnik

Das Objekt sollte mit einer Gebaudeleittechnik (GLT) ausgestattet werden, die mindestens die folgen-
den Funktionen bietet:

[ Visualisierung sd@mtlicher Anlagen mit ihren aktuellen Soll- und Istwerten sowie ihren aktuellen
Schalt- und Regelzusténden.

[ | Fernzugriff auf samtliche Steuerungs- und Regelungsparameter einschlief8lich der Zeitpro-
gramme.
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u Trendaufzeichnung aller Ist-Werte, Schalt- und Regelzustédnde mit Méglichkeit des Dateie-

ports.
[ | Aufschaltung samtlicher Verbrauchszdhler.
u Umschaltung zwischen Sommer- und Winter sowie Heiz- und Kiihlbetrieb (iber einen Algorithm

us, der sowohl eine geeignet gemittelte Aullentemperatur und Sonneneinstrahlung aus der Vergangen-
heit, die aktuellen Raumtemperaturen, als auch die Prognose der AulBentemperatur und der Sonnenein-
strahlung fiir die nédchsten Stunden einbezieht.

u Warnanzeige fiir Anlagenteile, die sich im Handbetrieb befinden, auf der GLT-Startseite.

[ ] Einfach zu bedienende zentrale Feiertags-/Feriensteuerung, tiber die der Hausmeister mit ma-
ximal 2 ,Klicks" vor einem Feiertag oder dem Beginn von Ferien (bei Letzterem unter Eingabe der Feri-
endauer) das gesamte Objekt in das Betriebsprofil ,Ferien" umschalten kann (Liftungsanlagen AUS,
Heizungsanlage im Frost-schutzbetrieb etc.). Zusétzlich sollte die GLT als Alternative einen Jahreska-
lender mit Feiertagen und Ferienzeiten anbieten, (ber den die Umschaltung des Betriebsprofils automa-
tisch erfolgt.

[ Das Objekt sollte tiber eine vom Hausmeister sehr einfach zu bedienende Zentral-AUS-
Funktion fiir die elektrischen Verbraucher verfiigen. Uber diese sollte der Hausmeister mit einem
,Knopfdruck" alle Stromverbraucher im Gebéude, die nicht ohnehin (ber eine automatische, anwesen-
heitsabhéngige Abschaltung verfiigen, vom Stromnetz trennen kénnen. So kann unnétiger Beleuch-
tungs- bzw. Gerétebetrieb sowie Stand-by-Verbrauch von Geréten vermieden werden.

Fir Geréte, die nicht von der Stromversorgung getrennt werden diirfen, ist ein eigener Stromkreis mit
entsprechenden permanent versorgten Steckdosen zu schaffen.

Der UBR empfiehlt, fiir die Qualitéatssicherung bei der Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung der GLT
eine unabhéngige Fachkraft mit Detailkenntnissen im Energiemanagement hinzu zu ziehen.

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Objektes sollte so gestaltet werden, dass eine Anfahrt des Objektes mit-
tels Privat-Kfz méglichst unattraktiv und ein Erreichen des Objekts zu FuB, per Fahrrad oder OPNV
mdéglichst attraktiv und sicher fiir Kinder ist.

Instrumente hierzu sind u.a.

[ | deutliche Reduzierung des Kfz-Stellplatzschliissels und damit auch Reduktion der versiegelten
Fléache (max. fir 50 % des Personals ein PKW-Stellplatz und Erhebung einer Parkgebiihr vom Nutzer -
keine Subvention der Autofahrer ggf. anderen Beschéftigten).

[ sichere und attraktive Routen fiir FuBgénger*innen und Radfahrer*innen im gesamten Umfeld
der Schule aus allen Richtungen mit Geschwindigkeitsbeschrdnkung auf 20 km/h.
[ Ampelschaltungen im Umfeld des Objekts mit minimalen Wartezeiten fiir den Fuf3- und Radver-

kehr. An Schultagen Griin-Anforderung durch den Kfz-Verkehr, ohne eine solche Anforderung hat der
FuB- bzw. Radverkehr griin.

[ grof3 dimensionierte Fahrrad-Abstellanlagen, die sicher fahrend erreicht werden kénnen in un-
mittelbarer Néihe jedes Gebdudeeingangs, anteilig mit Eignung fiir Kinderréder und Fahrradanhénger.
Die Abstellanlagen sollten ansprechend gestaltet, (iberdacht sowie gut beleuchtet und mit Fahrradstén-
dern nach DIN 79008 sowie einer stationéren Luftoumpe (evtl. mit elektrischem Kompressor) ausgestat-
tet sein.

Zusétzlich sollten in ausreichender Zahl separat abschlieRbare Fahrrad-Boxen angeboten werden, die
einen Schutz vor Beschédigung und Diebstahl bieten.

Der UBR empfiehlt, den ADFC sowie den VCD zur verkehrlichen Planung bereits in einem friihen Pla-
nungsstadium hinzu zu ziehen.

Erstbeschaffung (Mdbel, EDV-Geréte, Weille Ware, Textilien, Sportutensilien, etc.)

Der UBR empfiehlt, bei der Ausstattungs-Beschaffung fiir Schule und HfK insbesondere folgende Krite-
rien zu berticksichtigen:

| Faire Handelsbedingungen dber die Lieferkette (Germering sollte auch hier seinem Anspruch
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als Fair-Trade-Kommune gerecht werden)

[ Verzicht auf gesundheits- bzw. umweltgeféhrdende Stoffe

[ Langlebigkeit (robuste Verarbeitung, Beriicksichtigung evtl. kiinftiger Nutzungsanforderungen)
[ ] Reparierbarkeit (z.B. keine fest verbauten Akkus, geschraubte, anstatt geklebter Verbindungen,
Forderung einer langfristigen Ersatzteilverftigbarkeit in der Ausschreibung)

| einfache Wiederverwertbarkeit (z.B. Verzicht auf Verbundmaterialien)

[ | niedriger Energieverbrauch der Geréte

[ Verzicht auf Gerdte, die bei einer Trennung vom Stromnetz ihre Grundeinstellungen verlieren

Diese Kriterien kénnen u.a. dadurch in die Beschaffung einfliefen, dass (berall dort, wo entsprechende
Produkte marktverfigbar sind, Siegel wie z.B. der Blaue Engel, der Griine Knopf, das FSC-Siegel oder
das EU-Energieeffizienzlabel in der bestverfiigbaren Kategorie oder eine gleichwertige Qualitét gefor-
dert werden. Fir die Bewertung fairer Handelsbedingungen gelten die Kernarbeitsnormen der Internati-
onalen Arbeitsorganisation (ILO).

Der UBR empfiehlt, fiir die Qualitétssicherung bei der Beschaffung eine unabhéngige Fachkraft hinzu zu
Ziehen.

Muillentsorgung

Gleich bei der Planung einer neuen Schule muss berticksichtigt werden, wo und wie MCill vermieden
bzw. an welchen Standorten im Schulhaus der Miill (getrennt) gesammelt und entsorgt werden soll.
Eine Miilltrennung muss auch in der Schule, einschl. Kiiche Pflicht werden. Wenn dies bei der Planung
nicht berticksichtigt wird, fehlt spéter der Platz fiir die Miilltrennung und erschwert die Aufgaben fir die
Hausverwaltung.

Gestaltung der Umgebung der Schule

Aus der uns bekannten Vorplanung sind bisher keine konkreten Ziele oder Vorgaben bzgl. Lokaler
Klimaresilienz, Artenschutz und Begriinung bekannt.

Die versiegelte Flache sollte ggii. dem Status quo nicht ausgeweitet und insbesondere alter, die lokale
Klima- und Luftqualitét positiv beeinflussender Baumbestand erhalten werden. Es kdnnte ein artenrei-
cher Schulgarten angelegt und ggf. ein Ort zum ,Unterricht im Freien" eingeplant werden. Regenwasser
sollte vor Ort versickern kénnen, einem Feuchtbiotop im Schulbereich zugefiihrt oder als Grauwasser
(Toilettensplilung) genutzt werden. Wege zwischen Gebéuden und Parkplétze sollten wasserdurchlés-
sig sein.

Ebenso wie eine PV-Anlage auf dem Dach gehért eine Fassadenbegriinung u.E. zum Standard einer
klimaresilienten Stadt- und Gebédudegestaltung.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wurde bereits weit vor dem formellen Beteiligungsverfahren abgegeben und betrifft

den Hochbau der Kirchenschule und nicht die Ebene des Bebauungsplanes.
Innerhalb des Beteiligungszeitraumes wurde keine neue Stellungnahme abgegeben, es sollte nochmals
dieses Schreiben behandelt werden.

Zu dem Schreiben wurde vom SG Hochbau bereits am 13.02.2023 wie folgt geantwortet:

Laut Beschluss des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses vom 15.06.21 setzten wir beim Neu-
bau der Kirchenschule verstérkt Nachhaltigkeitsaspekte um. Das bedeutet, dass wir versuchen 6kologi-
sche, ékonomische und soziale Belange gleichermal8en zu beriicksichtigen. Dabei kommt es zwangs-
léufig zu Kompromisslésungen, sodass wiinschenswerte Umweltaspekte nicht immer zu 100% umge-
setzt werden kdnnen.

Baustoffe:

Im Rahmen des Projekts soll unter Einbeziehung externer Beratung ein ,Nachhaltiger Baustoffkatalog*
aufgestellt werden, indem viele der von Ihnen angesprochenen Aspekte berticksichtigt werden (ggf.
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auch fiir Ausstattungsgegenstande wie Mébel). Der Katalog soll in Zukunft auch fiir weitere Neubauten
Anwendung finden.

Wérme- und Kélteversorgung:

Nach derzeitigem Planungstand wird ein tberdurchschnittlicher EG40-Energiestandard umgesetzt. Die
Wérme wird (iberwiegend (iber FuBbodenheizung effizient in die Zonen eingebracht. Eine Ubergabe
liber die Liiftungsanlage ist aus mehreren Griinden nicht sinnvoll. Zum einen besteht (iberwiegend Heiz-
bedarf, wenn sich keine Personen im Raum befinden und somit die Liiftungsanlage nicht in Betrieb ist.
Zum anderen ist die Wéarmedibergabe (ber Luft aufgrund der 4x geringeren Speicherkapazitat gegen-
liber Wasser energetisch wenig effizient. Des Weiteren kénnen durch eine Aktivierung des Estrichs drin-
gend bendtigte Speichermassen im Holz-Hybridbau aktiviert werden. Schlussendlich ist die notwendige
Heiz- bzw. Kiihlleistung technisch gar nicht allein (ber die Liftung mit hohem Nutzungskomfort einzu-
bringen.

Eine Wérmeversorgung tber die unweit des Grundstiicks in der Augsburgerstral8e befindlichen Nahwér-
meleitung ist bei den Stadtwerken angefragt worden. Hier gibt es bislang keine definitive Zusage.

Den Verglasungsanteil haben wir in mehreren lterationsschritten mit dem Architekten optimiert. Im EG
ist dieser Prozess noch nicht abgeschlossen. Hier nehmen wir ihre Anregung gerne mit in den Pla-
nungsprozess.

Liiftungsanlage:

Planungsgrundlage ist ein hoher Raumluftkomfort bzw. Gesundheitsschutz in den Klassenrdumen mit
Zielwerten der CO2-Konzentrationen unter 1000ppm. Dieser Wert ist (iber eine reine Fensterliiftung
nicht zu erreichen. In einer umfangreichen Variantenuntersuchung sind verschiedenste Aspekte wie Le-
benszykluskosten, Energieverbrauch, Wartung oder Raumakustik untersucht worden. Auf dieser Basis
wird eine zentrale Liftungsanlage umgesetzt.

Beleuchtung:
Die von Ihnen angesprochenen Punkte fiir die Innenrdume sind aktueller Planstand.

Eigenstromerzeugung:

Die genaue Ausgestaltung der PV-Anlage wird in den néchsten Wochen in einer Variantenuntersuchung
genauer untersucht. Dazu liegt ein prognostizierter Lastgang vor. Auch der ékologische und wirtschaftli-
che Nutzen von Speichern ist hierbei enthalten. Gerne gehen wir dabei auch auf die von lhnen vorge-
schlagenen Techniken ein.

Gebéudeleittechnik:

Die meisten der von lhnen geschrieben Funktionen sind standardméfig in modernen Systemen enthal-
ten. Hier wird ein wichtiger Punkt sein, den Hausmeister entsprechend zu schulen, dass ein sicherer
Umgang mit der Software und ein effizienter Betrieb gewéhrleistet sind. Zusétzlich wird (ber die GLT
ein Monitoring aller relevanten Parameter umgesetzt, welches eine Optimierung im Rahmen des Kom-
munalen Energiemanagements erméglicht. Den Vorschlag eines Zentralen-Aus-Knopfes werde wir mit
ins Planungsteam nehmen.

Verkehr:

Grundlage der Parkplatzdimensionierung ist die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Germering.
Fahrradabstellanlagen, wie von lhnen vorgeschlagen ausgestattet, sind aktuell Planungsgegenstand.
Mobilitatsaspekte im ndheren Umfeld der Schule werden durch einen separat beauftragten Verkehrspla-
ner beleuchtet. Eine dafiir notwendige Verkehrszéhlung hat bereits stattgefunden.
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Die angesprochenen Punkte werden in die regelméBig stattfindenden Projektbesprechungen einge-
bracht und dort diskutiert.

Grundsétzliche Weichenstellungen der Planung werden in den zusténdigen Gremien vorgestellt, bera-
ten und beschlossen.”

Stellungnahme:
Der Stadtrat schlieBt sich diesen Ausfuhrungen an und halt an der Planung fest. In der 6ffentlichen

Stadtratssitzung am 17.10.2023 wurde beschlossen flr die Warmeversorgung eine Grundwasserwar-
mepumpe zu verwenden.

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch den
Vorrang der dreifachen Innenentwicklung (Erh6hung der Nutzungsdichte, Schaffung von Dachbegri-
nung und Erhohung der Mobilitat durch Bundelung der Verkehrsmittel).

Bezuglich der Gestaltung und Umgebung der Schule sind eine Erhohung der Versiegelung und auch
Baumfallungen unvermeidbar, um die Nutzungsintensivierung der Schule von ca. 365 betreuten Kindern
in 16 Klassen auf bis zu ca. 625 betreuten Kindern in 25 Klassen realisieren zu konnen. So werden im
Rahmen der dreifachen Innenentwicklung die um ca. 5,5 % verstarkte Versiegelung (dies entspricht ca.
840 m2) gegenuber ca. 70 % mehr Nutzern als marginal bewertet.

Es mussen gemal Entwurf Freianlagen voraussichtlich 65 Baume gefallt werden. Die Stadt beab-sich-
tigt, bei der Umsetzung alle erhaltenswerten Baume, die bei Realisierung des Vorhabens erhalten wer-
den konnen, zu erhalten.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstticks-
eigentimer bzw. Bauherr auftritt, sind nachweislich des Vorentwurfes Auenanlagen ausreichend Re-
tentionsmulden, offene Entwasserung und Regenwasserrlickhaltung vorgesehen. Der gewiinschten
Festsetzung zur Nutzung des in Zisternen gesammelten Niederschlagswassers zur Gartenbewasserung
fehlt es mangels eines bodenrechtlichen Bezugs an einer Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB
(BayVGH B 13.04.2018 — 9 NE 17.1222, Rn. 40).

Gemal des Vorentwurfs zum Bebauungsplan sind Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen zu ver-
sehen. Aufgrund der Doppelfunktion der Stadt als Norm- und Plangeber des Bebauungsplanes und als
Bauherr wird auf eine Festsetzung von Belagen fur Wege verzichtet. Im Rahmen der Vorentwurfspla-
nung Aulenanlagen sind die Belage der Zuwegungen unter Beriicksichtigung samtlicher zu berticksich-
tigender Aspekte, wie u. a. Wasserdurchlassigkeit, Barrierefreiheit, ..., als Betonpflaster vorgesehen.
Durch die stadtische Freiflachen- und Gestaltungssatzung ist unter § 5 eine Begriinung von Nebenanla-
gen bzw. unter § 7 Abs. 2 eine Begrlinung von geschlossenen Fassaden Uiber 30 m? vorgegeben, die
auch ohne die Festsetzungen eines Bebauungsplanes gilt.

Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis:

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 22.06.2023

Sachverhalt
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Die Stadt Germering beabsichtigt die Neugestaltung eines Schulareals im Norden der Stadt. Im We-
sentlichen sollen sanierungsbediirftige Gebéude der bestehenden Schulen und Kinderbetreuungsein-
richtungen ersetzt und die Aufteilung des Grundstiickes neu geordnet werden. Das Plangebiet umfasst
knapp 2 ha und ist bereits bebaut bzw. wird bereits fiir schulische Zwecke genutzt. Im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan wird das Gebiet groitenteils bereits als Fléche fiir den Gemeinbedarf dargestellt.
Aufgrund kleinerer Abweichungen zur gegensténdlichen Planung erfolgt eine Anpassung im Wege der
Berichtigung parallel.

Bewertung

Die Innenentwicklungsplanung ist aus landesplanerischer Sicht sowohl im Hinblick auf LEP 3.2 (Z) (In-
nen-entwicklung vor AuBenentwicklung), als auch grundsétzlich im Hinblick auf die Erfordernisse zur
bedarfsgerechten Versorgung der Bevélkerung mit Angeboten der Kinderbetreuung und schulischen
Bildung (vgl. LEP 8.3.1 (Z); RP 10 8.3.1.2 (Z); RP 10 8.3.1.3 (Z)) zu begriien.

Ergebnis

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Reqionalen Planungsverbandes Miinchen, eMail vom 24.07.2023

Die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben
keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Staatl. Schulamt Fiirstenfeldbruck, eMail vom 22.06.2023

Vielen Dank fir die Planungsunterlagen; ich wiinsche vorab gutes Gelingen fiir die Umsetzung des Pro-
Jjektes. — Die Schulleitung halt mich regelméBig auf dem laufenden Stand.

Staatliches Bauamt Freising - Servicestelle Miinchen, Email vom 10.07.2023
Mit dem o.g. Bebauungsplan besteht Einverstandnis. Die Belange des Staatlichen Bauamts Freising —
Servicestelle Miinchen, Servicestelle Miinchen, Fachbereich StralSenbau werden nicht beriihrt.

Stellungnahme:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis:

Anpassungen und Anderungen zum Bebauungsplan im Rahmen der fortschreitenden
Hochbauplanung

Gebaudehdhe ohne Grenzabstand/abweichende Bauweise

Der derzeitige Planungsstand sieht am Nebengebaude eine Gelandehdhe von 536,10 m . NHN vor.
Bei einer Hohe des Nebengebaudes von 2,60 m ergabe sich eine OK Dach von 538,70 m 0. NHN
(DHHN2016)
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Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend angepasst. Zwischen dem Bereich der Grund-
schule samt Turnhalle und der seitlichen Grundstiicksgrenze wird eine Abgrenzung unterschiedlicher
Hohenbezugspunkte und Gebaudehdéhen eingefihrt. Fir den Bereich des Nebengebaudes wird der un-
tere Bezugspunkt auf 536,1 m U.NHN (+1,1 m im Vergleich zur bisherigen Festsetzung) bestimmt. Die
Gebaudehohe als Hochstmal wird fur das Nebengebaude auf 2,7 m bestimmt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird geéndert. Der Bereich des dstlichen grenzstandigen Ne-
bengebaudes wird mit einem Hohenbezugspunkt von 536,1 m U.NHN, einer Gebaudehdhe mit 2,7 m
festgesetzt und gegentber der Schule/Turnhalle durch die Perlenschnur abgegrenzt. Die abweichende
Bauweise wird entsprechend angepasst.

Aufgrund der Fortschreibung der Planung werden folgende Anderungen eingearbeitet:

- Verschwenkung der Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg®,

- Verschiebung der Zufahrt zu den Stellplatzen im Nordosten,

- Redaktionelle Verschiebung der geplanten Baumpflanzungen (Hinweis),

- Veranderung Haus der Kinder, Tiefgaragenrampe, Abstand zum Schulbau (Hinweis),

- Veranderung der Flachen fiir Stellplatze an der Kirchenstralle

- Verschiebung der StraRenbegrenzungslinie nordlich Horwegstralle mit Verschiebung der
Baugrenzen

Fur den Bereich des Kinderhauses wird der Hohenbezugspunkt auf 534,6 m G.NHN (-0,4 m im Ver-
gleich zur bisherigen Festsetzung) festgesetzt und flir den Bereich der Schule mit 535,6 m (.NHN (+ 0,6
m im Vergleich zur bisherigen Festsetzung) bestimmt. Die Gebaudehohe als Hochstmal wird fur das
Kinderhaus auf 12,7 m und fiir den Bereich der Schule auf 13,7 m festgesetzt. Damit wird nach wie vor
die bisherige Gebaudehdhe (Firsthéhe von ca. 15,6 m des 3 2 geschossigen Gebaudes der Mittags-
/Ganztagesbetreuung unterschritten. Gegeniber der Nachbarschaft sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen erkennbar, da die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO i.V. mit der Satzung iber abweichende
Mafe der Abstandsflache zu den Nachbargrundstlicken eingehalten werden konnen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird geandert, so wird der Hohenbezugspunkt fiir das Kin-der-
haus auf 534,6 m (.NHN und die Schule/Turnhalle auf 535,6 m .NHN festgesetzt und untereinan-der
durch die Perlenschnur abgegrenzt.

Beschlussvorschlag:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend der obigen Ausflihrung (Gebaudehdhen, Ver-
schwenkung Geh- und Radweg, Hohenbezugspunkt, Perlenschnur, abweichende Bauweise, Verschie-
bung StraBenbegrenzungslinie i.V. mit Baugrenzen und Flachen fiir Stellplatze) geéndert.

Abstimmungsergebnis:

Weiteres Verfahren:

Mit Zustimmung des Planungs- und Bauausschusses zu den Beschlussvorschlagen der Verwaltung
kann der Bebauungsplan IG 23.1, Kirchenschule, entsprechend iiberarbeitet werden.

Mit dem Uberarbeiteten Bebauungsplan IG 23.1, Kirchenschule, kann der Billigungsbeschluss gefasst
werden sowie der Beschluss zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
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Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorschlag zum Beschluss:

a Der Planungs- und Bauausschuss fasst flr den tberarbeiteten Bebauungsplan IG 23.1, Kir-
chenschule, den Billigungsbeschluss.

Abstimmungsergebnis

b) Der Planungs- und Bauausschuss beschlielt fiir den tiberarbeiteten Bebauungsplan IG 23.1,
Kirchenschule, die Durchflihrung der dffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis

Gschwandtner Michaela Jurgen Thum
Sachbearbeiter Stadtbaumeister genehmigt OB

1.Freiflachenplan
2.1G23_1BPlanVorentw09052023
3.1G23_1BPlanBegr09052023
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