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1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Germering. Im Wesentlichen zwischen
der Augsburger Strale bzw. KirchenstraBe im Norden, dem Kirchenfriedhof im Osten und der
Horwegstralle im Suden.
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Abb. 1: Auszug aus der Digitalen Ortskarte (DOK) vom 31.01.2022 mit Geltungsbereich (cyan),
Plangrundlage © LVG-Bayern (Originalmafstab 1/2.000 bzw. DOK 1/10.000)
1.2. Anlass und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die stadtische Grundschule ,Kirchenschule® mit ihren Gebaudeteilen aus den Jahren 1950, 1962, 1969
und 1975 ist dringend sanierungsbedurftig. Im Zuge der Entwicklung des Schiler- und Betreuungsbedarfes
wurde fir eine notwendige Generalsanierung in 2020 eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Dabei
wurde der stadtische Kindergarten ,Spatzennest (Baujahr 1920, Erweiterung 1950), der auch dringend
sanierungsbedurftig ist, in diese Planungen mit einbezogen.

Die Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der vorhandenen Bausubstanz sowie der
Lage und Grundrisse der einzelnen Bauteile eine Generalsanierung wirtschaftlich nicht vertretbar ist. So
dass sich die Stadt diesem Ergebnis angeschlossen hat.

Auf Basis der Aktualisierung der Demographiestudie und der daraus entwickelten Schulent-
wicklungsplanung sowie aufgrund des Ergebnisses des Bilrgerentscheids zum Bebauungsplan
.Kreuzlinger Feld“ kommt die Stadt zum Ergebnis, dass in den kommenden drei bis vier Jahren ein
zusatzlicher Bedarf an mindestens zwei Klassenziigen im Stadtgebiet besteht. Dieser Bedarf soll am
Standort der Kirchenschule gedeckt werden und so auf eine 6-zligige Grundschule (25 Klassen inklusive
einer Deutschklasse) mit entsprechenden schulischen und auf3erschulischen Sportanlagen (Turnhalle,
AuRensportanlagen, Freiflachen) vergrof3ert werden. Damit kénnen ca. 550 bis ca. 675 Schulerinnen und
Schiler und die entsprechende Anzahl von Lehrkraften bzw. sonstigen Beschaftigten untergebracht
werden. Anstelle der Einfach- und 2-fach-Turnhalle wird ein Ersatzneubau als 3-fach-Turnhalle errichtet,
die auch die Hausmeisterwohnung beinhaltet.

Ferner wird in einem Haus fir Kinder ein 6-gruppiger integrativer Kinderhort fir ca. 150 Kinder mit
zusatzlich einem 4-gruppigen integrativer Schulkindergarten mit ca. 80 bis 90 Kindern und die
entsprechende Anzahl von Betreuungskréften bzw. sonstigen Beschaftigen untergebracht.

So wurde bereits vor Aufstellungsbeschluss ein VgV-Verfahren? fiir die Sanierung und Ersatzneubau
Kirchenschule mit ,Spatzennest” durchgefihrt und hierzu die erforderlichen Fachplaner beauftragt.

1 vgV: Verordnung tber die Vergabe offentlicher Auftrage (Vergabeverordnung) vom 12.04.2016 (BGBI. |
S. 24), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. I S. 1691)
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So erfolgt die Erstellung des Bebauungsplanes aufgrund des Vorhabenhintergrundes der Kirchenschule
und des Hauses fur Kinder.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, im Rahmen der Innenentwicklung den bestehenden Standort zu
sichern und so die Belange des Bildungswesens und die sozialen Bedirfnisse insbesondere der jungen
Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) abzudecken. Ferner werden die Belange des Immissionsschutzes,
der verkehrlichen ErschlieBung und der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung bertcksichtigt.

Hierzu wird eine Flache fir Gemeinbedarf (ca. 16.950 m2), Verkehrsflache (ca. 2.685 m2) und Griinflache
(ca. 290 m?) festgesetzt,

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Berichtung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
angepasst.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1. Abgrenzung und GréRRe

Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nrn. 7, 9, 779/2, 1129/2 und Teilflachen der Fl.-Nrn. 773 (Kirchen-
stral3e) und 787 (HérwegstraRe) mit einer Ausdehnung von insgesamt ca. 220 m auf ca. 80 m bzw. ca.
145 m bzw. ca. 85 m. Das Gelande fallt leicht (0,8 %) von Siiden (z.B. 536,04 m U.NHN) nach Norden (z.B.
534,29 m U.NHN) und ist von Westen (z.B. 534,90 m G.NHN) nach Osten (z.B. 534,84 m (.NHN) als
waagrecht zu bezeichnen.

2.2, Vorhandene Bebauung und Nutzung
Der Geltungsbereich ist mit den Gebauden der Kirchenschule und des Kindergartens bebaut.

Kirchenschule

Der gewachsene grof3flachige Gebaudekomplex (Kirchenstraf3e Nr. 1, GR ca. 4.090 m?) der Kirchenschule
besteht aus dem urspriinglichen dreieinhalb-geschossigen Gebaude (Sockelgeschoss und Erdgeschoss
mit zwei Obergeschossen) mit Walmdach, das mittig auf der FI.-Nr. 9 steht. Dieses wurde im Laufe der Zeit
den gestiegenen Anforderungen angepasst. So wurde der Hauptbau zundchst nach Norden um einen
ebenfalls dreieinhalb-geschossigen Walmdachfliigel (Sockelgeschoss und Erdgeschoss mit zwei
Obergeschossen) erweitert. So wurde am ndordlichen Fligel ein eineinhalb-geschossiger Flachdachbau
(Sockelgeschoss und Erdgeschoss) als Verbindungsbau zur eingeschossigen 2-fach-Mehrzweckhalle
(Uberhohes Erdgeschoss, GR ca. 1.150 m2) mit Scheddach und zweieinhalb- (Sockel- und Erd- mit Oberge-
schoss) bis viergeschossiger (abgegrabenes Kellergeschoss und Erd- mit zwei Obergeschossen) Trakt mit
einseitig abgeschlepptem Dach. Freistehend im Sldosten steht aufgrund der Topographie die
tieferliegende eingeschossige 1-fach-Sport-/Turnhalle (GR ca. 655 m?) mit Uberhohem Erdgeschoss und
erdgeschossigem Anbau jeweils mit Flachdach.

Die bauliche Gestaltung weist den architektonischen Zeitgeschmack der jeweiligen Entstehungszeit auf.
Als Nutzung ist sowohl die vierziigige stadtische Grundschule mit 16 Klassen und ca. 365 betreuten Kindern
mit Klassenstarken zwischen 19 und 27 Schulkindern als auch der stadtische integrative Kinderhort
(besteht aus sechs Gruppen mit 150 Platzen) und 2-gruppiger integrativer Schulkindergarten
untergebracht. Die Mittagsbetreuung wurde fir drei Gruppen mit 50 Platzen bzw. Ganztagsschule fir funf
Gruppen mit 110 Platzen ausgelegt.

Der Freibereich wird im Siiden als ErschlieBungsflache (10 Stellplatze fir Lehrkrafte) und fir die Schul-
nutzung (Hartplatze fur den Schulsport bzw. Spielbereich mit Geraten) genutzt, wobei die Hartplatze
gegeniber der Horwegstralle tiefer liegen. Vom Gebdudekomplex umgeben befindet sich zentral der
Pausenhof. Westlich davon sind ErschlieBungsflachen vorhanden. Ostlich des nérdlichen Anbaus (FI.-
Nr. 7) ist zur Dorfkirche hin ein gro3erer Freibereich mit einzelnen Spielflachen vorhanden. Westlich des
Hauptgebaudes steht eine Kompakt-Trafostation.

Kindergarten
Westlich des Gebaudekomplexes (Kirchenstral3e Nr. 3, GR ca. 140 m?) steht das kleinteilige zweieinhalb-

geschossige Walmdachgebaude des Kindergartens. Ostlich befindet sich ein langgestrecktes, ein-
geschossiges Nebengebaude, in dem Abstellflachen und Flachen fur Mull-/Wertstoffbehélter (GR ca.
45 m?2) untergebracht sind.

Die bauliche Gestaltung weist den architektonischen Zeitgeschmack der jeweiligen Entstehungszeit auf.
Als Nutzung ist der stddtische Kindergarten ,Spatzennest® (ehemals Hackervilla) untergebracht, dieser
besteht aus zwei Gruppen mit 50 Platzen und einer Garage (GR ca. 22 m?).

Freibereich mit ErschlieBung

Der Freibereich weist im Norden eine Stellplatzanlage mit 17 Stellplatzen auf, der gleichzeitig als Fahrspur
fur die Umkehrmdglichkeit am Ende der Kirchenstral3e dient. Im Siiden und Westen ist das AulRengelande
des Kindergartens mit zwei gréf3eren Spielflachen vorhanden.
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Die im Norden liegende FI.-Nr. 1129/2 ist Giberwiegend versiegelt und dient im kleineren westlichen Teil der
ErschlieBung des Schulgebdudes mit Kraftfahrzeugen, im groReren dstlichen Teil als fuRlaufige
Verbindung zur Dorfkirche, Kapelle und Friedhof. Die von Westen kommende Kirchenstral3e (Teilflache der
Fl.-Nr. 773) mit ihrem am studlichen Rand vorhandenen Gehweg ist versiegelt und dient der Erschliel3ung
der Kirchenschule und der vorhandenen Wohnbebauung (KirchenstraBe Nrn. 2, 4 und 6). Im Siden
befindet sich die Horwegstral3e (Teilflache der Fl.-Nr. 787) mit dem beidseitigen Gehweg, der Busbucht
und vier offentlichen Schragparkplatzen.

Die ErschlieBungsflachen des Gebaudekomplexes auf der FI.-Nr. 9 vernetzen die Ful3- und Radwege-
verbindung zwischen Horwegstral3e Uber Kirchenstrae zur Augsburger Stral3e.

Grunstrukturen

Die unversiegelten Freiflachen sind unterschiedlich ausgepragt. Als Rasen ausgepréagte Spielflachen
befinden sich im Nordosten, kleinflachig im Stiden westlich der 1-fach-Turnhalle sowie stdlich und westlich
angrenzend an den Kinderhort ,Spatzennest‘. Uberwiegend im Randbereich dieser Fliachen ist
Baumbestand vorhanden, die Spielflache westlich der 1-fach-Turnhalle ist mit drei Baumen Uberstellt.
Weiterhin sind entlang der Gebaude und Stellplatze lineare Begleitgrinflachen mit Baumbestand
vorhanden. Deren flachenhafte Begriinung besteht Giberwiegend aus einer Bepflanzung mit Bodendeckern
und vereinzelten Solitar-Zierstrauchern. Westlich entlang des Hauptgebaudes gegeniiber dem Kinder-
garten ,Spatzennest® ist die Griinflache als Rasenflache mit einzelnen Solitar-Zierstrauchern ausgepragt.
Beim Baumbestand handelt es sich zu einem groRen Anteil um einen wertgebenden und zahlreichen
GroRBbaum-Bestand tUberwiegend mittleren bis hohen Alters. In untergeordneter Anzahl sind auch Baume
jungerer Altersstruktur vorhanden. Vorherrschende Baumarten sind Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Linde,
Hainbuche, Birke. Eingestreut kommen vor Kiefer, Rot-Buche, Wild-Kirsche, Platane, Kastanie.

Die Sportflachen im Suden sind mit einer geschnittenen Hainbuchen-Hecke umgeben. Der Innen- bzw.
Pausenhof des Schulgebaudes ist mit drei Einzelbdumen Uberstellt.

5 i e

s % v’: e

22, mit Bestand, Freiflachen und derzeitigen
Nutzungen, magenta: o6ffentliche Nutzung, mittelrot: Wohnnutzung, rot: Garagen, cyan:
Dienstleistung, orange: Einzelhandel, Dblau: Handwerk/Gewerbe, rote  Punkte:
Sondierbohrungen/Rammsonden, rot: Geltungsbereich, Plangrundlage © LVG-Bayern
(Originalmafistab 1/1.000)

2.3. Umgebende Nutzungen

Umgeben wird der Geltungsbereich im Uhrzeigersinn:

- Im Norden an der Augsburger StraBe sind gemischte Nutzungen von Dienstleistern, Einzelhandel,
Handwerk und Beherbergungsbetrieben gemischt mit Wohnnutzung vorhanden, eingestreut mit der
kleinen Grunflache ist die Mariensaule. Dabei weisen die Geb&aude unterschiedliche H6hen (von E+D
bis E+3) mit unterschiedlichen Gestaltungen und Dachformen (Sattel-, Walm- und Flachdach) auf. Die
Kraftfahrzeuge werden Uberwiegend oberirdisch auf Stellplatzen entlang des StralRenraumes bzw. in
den Hofflachen untergebracht.
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- Im Osten befinden sich zunachst die kleine St.-Markquarts-Kapelle, die Dorfkirche St.-Martin, dartiber
hinaus das Friedhofsbiiro und die Aussegnungshalle. An die Kirche St.-Martin schlieRen nach Siden
Erdgraberfelder und weiter sudlich eine kleinteilige offene Wohnbebauung, Uberwiegend in Form von
Ein- bis Zweifamilienhdusern, an. Dabei weisen die Gebaude unterschiedliche Hohen (von E+D bis
Uberwiegend E+1+D) mit unterschiedlichen Gestaltungen und Dachformen (Sattel- und Walmdach)
auf. Die Kraftfahrzeuge werden fir die 6ffentliche Nutzung oberirdisch auf Parkplatzflachen und beim
Wohnungsbau sowohl oberirdisch auf Stellplatzen und Uberwiegend in Flachdachgaragen
untergebracht.

- Im Suden, sidlich der Horwegstral3e schlieBt die gewachsene mittlerweile beplante offene
Wohnbebauung mit Einfamilienhausern bis kleineren Mehrfamilienhdusern an. Eingestreut sind ein
Laden (Kiosk (FI.-Nr. 807/16, Horwegstral3e Nr. 25) und eine gewerbliche Nutzung (Ofenstudio, FI.-Nr.
807/3, Horwegstralle Nr. 27). Dabei weisen die Gebdude unterschiedliche Hohen (von E+D bis
Uberwiegend E+1+D) mit unterschiedlichen Gestaltungen und Dachformen (Sattel- und Walmdach)
auf. Die Kraftfahrzeuge werden oberirdisch auf Stellplatzen und Uberwiegend in Flachdachgaragen
untergebracht.

- Im Westen schieft zundchst eine offene Wohnbebauung in der Bandbreite von Ein- bis Mehr-
familienhausern als Einzel- und Doppelhaus an, die dann in die gemischte Bebauung entlang der
Augsburger Stral’e Ubergeht. Dabei weisen die Gebaude unterschiedliche Hohen (von E+D Uber
E+1+D bis E+1+T) mit unterschiedlichen Gestaltungen und Dachformen (Sattel- und Flachdach) auf.
Die Kraftfahrzeuge werden beim Wohnungsbau sowohl oberirdisch auf Stellplatzen und in Flachdach-
oder Satteldachgaragen untergebracht.

2.4. Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke erfolgt:

- Fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) im Norden Uber die Augsburger StralRe, im Stiden Uber
die HorwegstralRe und im Westen Uber die Kirchenstral3e tber die Untere Bahnhofstral3e.

- Fur den nicht motorisierten Verkehr (NV) fur Ful3ganger Uber die beidseitigen Gehwege entlang der
Augsburger Stral3e und Horwegstral3e und zunachst tUber den einseitigen Gehweg dann Mischflache
an der Kirchenstral3e sowie flr Radfahrer tber die bestehende Mischnutzung mit dem MIV.

- Der leistungsfahige offentliche Personennahverkehr (OPNV) steht direkt nérdlich der Haltestelle ,St.-
Martin“ (Bus-Linien 857, 560) und im Siiden die Haltestelle ,Kirchenschule® (Bus-Linie 853) zur
Verfligung.

2.5. Eigentumsverhaltnisse

Bis auf die beiden norddstlichen Grundsticke (FI.-Nrn. 7 und 779/2) befinden sich die Ubrigen Flachen in
Eigentum der Stadt.

2.6. Vorbelastung des Plangebietes

2.6.1. Altlasten, Altlastenverdachtsflache

Von Seiten der Gemeinde sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im Zuge des Baugrund-
und Altlastengutachten? wurden aus den 13 Sondierbohrungen fir die chemische Untersuchung acht
Mischproben (MP 1 bis MP 8) ausgewertet. Hierzu wird ausgefihrt: ,Entsprechend abfallrechtlicher
Bewertung deuten die Béden der Mischproben MP 3 und MP 8 auf eine Einstufung gem. LVGBT? mit Z
1.1 bzw. Z 1.2 hin. Die Einstufung gem. LfW-Merkblatt 3.8/1* erfolgt mit > HW 1. Fur die Ubrigen

Mischproben wurden keine Grenzwertiiberschreitungen festgestellt. Die Einstufung gem. LVGBT erfolgt
mit Z 0, gem. Lf\W-Merkblatt 3.8/1 mit < HW 1.“

So wird ferner ausgefiihrt® ,Uberschiissiges bzw. zum Wiedereinbau nicht geeignetes Material (Auffiillodden
oder organoleptisch auffallige B6den) sind entsprechend den Vorgaben des Abfallrechts zu handhaben.

2.6.2. Kampfmittel

Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung bekannt. So
wurde eine Luftbildrecherche® erstellt. Diese kommt zu folgender Gefahrdungsabschéatzung:

,Das verwendete historische Bildmaterial weist in den nordwestlichen Bildbereichen Kriegseinwirkungen
auf. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Sprengtrichter mit Auswurfmasse, welche ihre Ursache in

2 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 5.4 Ergebnisse der chemischen Untersuchung
LVGBT: Leitfaden zur Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauen, i.d.F. vom 15.07.2021

4 Lfw-Merkblatt 3.8/1: Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen und
Gewasserverunreinigungen - Wirkungspfad Boden-Gewasser; Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschatt,
31.10.2001

5 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 8.8 Uberschiissiges Bodenmaterial/Auffilllbéden/Altlasten

6 Geolog FuR/Hepp GbR: Luftbildrecherche: BV Neubau Kindergarten und Grundschule Germering, wohl
31.03.2022
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groRer Abwurfmunition finden. Zudem kénnen nérdlich der Planungsflache zahlreiche FLAK-Stellungen
sowie Splitterschutzgraben verzeichnet werden. In diesen Bereichen muss mit Artillerie gerechnet werden.
Der unmittelbare Untersuchungsbereich weist keine Sprengtrichter mit Auswurfmasse auf. Mdogliche
Kleinmunition (Artillerie) kann bei dem Maf3stab der Bilder (1:10.000) unter Umstanden nicht liickenlos
erkannt werden. Da Geb&aude (Stadtischer Kindergarten Spatzennest [Originalgeb&aude die Hackervilla]) im
Westen der Flache bestand bereits 1945. Ob es sich um das selbe Gebaude handelt, ist uns nicht bekannt.
Am 30.04.1945 war fir Germering der Krieg vorbei und es erfolgte ein kampfloser Einmarsch durch die
US-Armee. Den Bildern nach, ist das Risiko auf groRe Abwurfmunition zu treffen, als gering einzustufen
((Die Recherche bezieht sich lediglich auf das vorhandene Bildmaterial und den markierten
Untersuchungsbereich. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann nie bescheinigt werden, da immer die
Mdglichkeit von vergrabener Munition oder Abwurfmunition aus Zeiten vor/nach Aufnahme der Luftbilder
besteht.)”

Auf Grund dieser Erkenntnisse wurde keine weitere Sondierung durchgefuhrt, sodass keine Bescheinigung
der Kampfmittelfreiheit vorliegt.

2.6.3. Verwertungs- und Ablagerungsfahigkeit von Bauteilen

Vor Rickbau von baulichen Anlagen, z.B. ehemaliger Gewerbebetriebe, teils auch beim Rickbau von
Biro- und Wohnhéausern, ist ein mit den zustandigen Fachstellen abgestimmtes, fachlich qualifiziertes
Ruckbaukonzept zu erstellen. Dabei sind die Anforderungen der Mitteilungen der Bund-/Landerarbeits-
gemeinschaft” und Arbeitshilfe des LfU zum Riickbau®, zu berticksichtigen.

2.6.4. Verkehrsgerausche
Der nordliche Teil des Geltungsbereichs wird durch die Verkehrsgerdusche der Augsburger Stral3e berihrt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird zurzeit durch das Ingenieurbiiro Greiner eine
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt.
Dessen Ergebnisse flieBen in das weitere Verfahren ein.

2.6.5. Gerausche durch Kindertageseinrichtung, -spielplatze und Schulhdfe

Von der Schule und Kindertageseinrichtung gehen Beeintrachtigungen durch Larm, der durch die Nutzung
von Freiflachen als Pausenhof/Spielbereich, durch Schulsport, das Holen und Bringen der Kinder entsteht,
aus. Hinsichtlich der Larmimmissionen, die von Kindergarten- und Grundschul-Kindern verursacht werden,
ist auf & 22 Abs. 1a BImSchG zuruickzugreifen. Nach dieser Vorschrift sind Gerduscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise
Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung.
Denn der Pausenhof der Grundschule ist als &hnliche Einrichtung wie ein Kinderspielplatz zu werten, denn
er dient wie dieser dem Ausleben des Spielbedirfnisses und des Bewegungsdrangs von Kindern. So sind
Gerausche spielender Kinder Ausdruck der kindlichen Entwicklung und Entfaltung und daher grundsatzlich
zumutbar; es gilt gewissermalfen ein absolutes Toleranzgebot fir die Anwohner.

2.6.6. Gottesdienst- und Friedhofsnutzung

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich die Dorfkirche ,St.-Martin“ mit dem stadtischen Friedhof. Im
Rahmen von Gottesdiensten, Trauerfeiern und Beerdigungen kdénnen Gerdusche von Eucharistiefeiern,
Orgelspiel, Gesang, Fahrzeugen, Musik/Salut bei Beerdigungen, Trauerreden, Erdarbeiten etc. entstehen.
Umgekehrt zeichnet sich die Friedhofsnutzung durch eine besondere Stérempfindlichkeit aus. Der Schutz
der Bestattung und des Totengedenkens erfordert daher eine Ricksichtnahme durch die Nachbarschatft.
Durch mit der Schul- und Kindergartennutzung einhergehende Alltagsbeschaftungen der
Grundstucksnachbarn - z.B. in Form von Kinderspiel, Lachen, Feiern und der Grundstiickspflege - kann
das Totengedenken und das Pietatsgefuhl der Trauernden beeintrachtigt werden.

2.6.7. Elektromagnetische Immissionen

Auf dem Gebaude des Rathauses (Rathausplatz Nr. 1, Fl.-Nr. 720) befindet sich ein Funkmast mit zurzeit
18 Mobilfunk-Sendeantennen und eine sonstige Funkanlage. Die flur diesen Standort gultigen
standortbezogenen Sicherheitsabsténde sind folgende:

Standortbezogener Sicherheitsabstand®

Die Sicherheitsabstdnde der einzelnen Sendeantennen wurden entsprechend ihrer Montage und ihrer
Abstrahlrichtung bereichsbezogen (Sektor) zu standortbezogenen Sicherheitsabstanden zusammen-
gefasst. Dabei wurde auch der Einfluss der relevanten Feldstarken von umliegenden ortsfesten Funkan-
lagen beriicksichtigt.

7 Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20: ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln* 06.11.2003

8 Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz LfU: ,Arbeitshilfe Kontrollierter Riickbau: Kontaminierte
Bausubstanz - Erkundung, Bewertung und Entsorgung®, 2003

9 www.bundesnetzagentur.de, Unterpunkte: Verbrauchportal, Digitales und Telekommunikation, Funktechnik,
Funkanlagen und elektromagnetische Felder: Standortbescheinigung 542348 vom 15.03.2021, Datenabruf
05/2023
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In Hauptstrahlrichtung In vertikaler Richtung Montagehohe (_j_er
" ) Bezugsantenne uber
(in Meter) (in Meter) Grund (in Meter)
Gesamtbereich 16,72 m 3,72 m 27,4 m

Tab.1: Standortbescheinigung 542348 vom 15.03.2021

Aufgrund des Abstandes des Bebauungsplanes zum Standort von tber ca. 150 m werden die festgelegten
Sicherheitsabstande deutlich tberschritten. Eine durchgefiihrte EFM-Messreihel® am Mindungsbereich
des Schulweges in die HérwegstraRe zeigte, dass an diesem Messort die Grenzwerte um maximal 0,19
Prozent ausgeschopft wurden.

2.7. Naturliche Grundlagen
2.7.1. Bodenbeschaffenheit

In der Ubersichtsbodenkarte wird die bodenkundliche Bewertung mit: ,, Besiedelte Flachen mit anthropogen
gepragten Bodenformen und einem Versieglungsgrad > 70 %; bodenkundlich nicht differenziert”
(Legendeneinheit 997b) angegeben. Zur Bodenart sind keine Informationen verfiigbar.

2.7.2. Baugrund- und Altlastengutachten

Fur den Geltungsbereich wurde ein Baugrund- und Altlastengutachten von der mplan eG?'7? erstellt. Hierfiir
wurden insgesamt 13 Sondierbohrungen (Durchmesser 100 mm, BS 1 bis BS 13) bis max. ca. 5,0 m Tiefe
abgeteuft sowie 13 schwere Rammsonderungen (DPH 1 bis DPH 13) bis zu einer Tiefe von max. 3,9 m
unter Gelandeoberkante durchgeftihrt.

Neben den Untersuchungsergebnissen (Geologischer und hydrologischer Uberblick, Ergebnisse der
Feldarbeiten der Bohrungen bzw. Rammsondierungen, Ergebnisse der bodenmechanischen
Laborversuche, Ergebnisse der chemischen Untersuchung, Bodenmechanische Kennziffern) erfolgte die
Beurteilung der Baugrundverhéltnisse (Eigenschaften und Eignung des Baugrundes, Grundwasser,
Bewertung potentieller Grundwassernutzung [Warmepumpe]) sowie eine Grindungsberatung Neubau
(Grundungsempfehlung, Grindung auf Fundamenten/Vouten — aufnehmbare Sohldrucke jeweils fir
unterkellerte Bereiche/nicht unterkellerte Bereiche, Griindung auf einer Bodenplatte-Bettungsmodell) und
Hinweise zur Planung und Bauausfihrung (Erdarbeiten Baugrube, Bauwasserhaltung, Béschungen und
Verbau, Frostsicherheit, Arbeitsraumhinterfullung, Feuchtigkeitsschutz im Endzustand, Beseitigung von
Dach- und Oberflachenwasser, Uberschissiges Bodenmaterial/Auffiillboden/Altlasten, Nachbarbebauung,
Bodenmechanische Kontrollpriifungen und Sonstiges).

2.7.3. Oberflachengewasser

Es befinden sich keine Oberflachengewdasser innerhalb des Geltungsbereiches. Nordwestlich in ca.
1,24 km Entfernung befindet sich der von Siden nach Norden verlaufende Holzbach (Gewésser 3.
Ordnung, Gewdasserkennzahl 16452) auf einer Héhe von ca. 529,8 m (.NHN.

2.7.4. Grundwasser

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Grundnetz-Messstelle (Germering HSNr 46 2585B18) des
staatlichen Messnetzes der Wasserwirtschaftsverwaltung vorhanden. So wurde seit 1951 bei einer

10 www.bundesnetzagentur.de, Unterpunkte: Verbrauchportal, Digitales und Telekommunikation, Funktechnik,
Funkanlagen und elektromagnetische Felder; EMF-Melreihe, 13.09.2007, Datenabruf 05/2023

11 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU): ,Radon in Geb&auden“ vom, 04/2018,
www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_57_radon.pdf
www.bfs.de: Bundesamt fur Strahlenschutz, Datenabruf: 05/2023

12 Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 05.12.2013 zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fir
den Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegentber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der
Richtlinien 89/618/Euratom, 90/614/Euratom, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom (ABI. L
13vom 17.01.2014, S. 10)

13 StrISchG: Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz)
vom 27.06.2017 (BGBI | S. 1966), zuletzt ge&ndert durch Bekanntmachung vom 03.01.2022 (BGBI. | S. 15)

14 StrISchV: Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung) vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2034), zuletzt geéndert durch Art. 1 der Verordnung
vom 08.10.2021 (BGBI. | S. 4645)

15 StMUV: Allgemeinverfigung vom 13.01.2021 gemaR § 121 Abs. 1 StrlSchG, Inkrafttreten am 11.02.2021

16 www.imis.bfs.de/geoportal/ Auswahl: “Radon-222- in der Bodenluft (90. Perzentil, Prognose)”,
Kachel N5334E675, Datenabruf 05/2023, Gebietsklassifizierung zur Radonvorsorge des Bundesamtes fur
Strahlenschutz: Radonvorsorgegebiete | 20 bis 40 kBg/m3, Radonvorsorgegebiete 11 40 bis 100 kBg/ms,
Radonvorsorgegebiete Il iber 100 kBg/m3.

17 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022

17 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022

18 www.gkd.bayern.de/de/grundwasser/oberesstockwerk: Germering HSNr 46 2585B Messtellen-Nr. 16008,
Germering HSNr 46 2585B
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Geléandeoberkante von 534,60 m U.NN als bislang hdchster Wasserstand 532,34 m i.NN (damit 2,26 m
unter GOK), als mittlerer Wasserstand 530,37 m 0.NN, als niedrigster Wasserstand 528,90 m (.NN
gemessen.

In der Hinweiskarte ,Hohe Grundwasserstéande“!® wird das Gebiet als ,potenziell von hohem Grundwasser-
stand betroffene Gebiete* bewertet, was als Ubersichtsbetrachtung auf einen Grundwasserstand von
weniger als 3 Meter unter Gelande hindeutet.

Im Baugrund- und Altlastengutachten? wird hierzu ausgefuhrt:

LDer mittlere Grundwasserstand (MGW) befindet sich bei ca. 530,5 m (Nord) bis ca. 531,2 m iNHN2016
(Sud). Der Bemessungswasserstand im Bauzustand (HWga,) wurde mit 531,1 m (Nord) bis ca. 531,8 m
UNHN2016 (Siid) empfohlen. Der Bemessungswasserstand im Endzustand (HWeng inkl. Sicherheits-
zuschlag) liegt bei ca. 532,8 m (Nord) bis ca. 533,4 m UNHN2016 (Sud). Demnach stehen tiefere Eingriffe
in den Baugrund unter dem Einfluss des Grundwassers. “

Damit ist von einem niedrigen Grundwasserflurabstand auszugehen.

2.7.5. Klimadaten

Die mittlere Niederschlagshéhe und mittlere Lufttemperatur (in 2 m H6he) im Geltungsbereich?! betragen:
- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr*): 14 bis<15°C

- Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2bis<3°C

- Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhalbjahr*): & 600 bis 650 mm

- Mittlere Niederschlagshéhe (Winterhalbjahr*): @ 350 bis 400mm

2.8. Energie-Atlas Bayern?3

— Potentiale aus Wasserkraft sind in nédherer Umgebung nicht kartiert.

— Potentiale aus Biomasse bzw. Abwéarme befinden sich in ca. 890 m Entfernung an der Gertrude-
Blanche-Stral’e und werden von den Stadtwerken Germering als Fernwarmenetz (Germering Norden)
mit betrieben.

— Fur geothermisches Potential wird bei einer Ersteinschatzung?* der Geltungsbereich bei Grundwasser-
Warmepumpen und Erdwarmekollektoren als ,mdglich” und bei Erdwarmesonden als ,mdglich (bedarf
einer Einzelfallprifung durch die Fachbehérde)“ bewertet.

— FUr Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von ca. 1.180 - 1.194 kWh/m2 und eine
Sonnenscheindauer (im Jahresmittel) von ca. 1.650 - 1.699 h/Jahr angegeben.

— FUr Windenergie wurde eine Windgeschwindigkeit in 10 m H6he von 3246 m/s ermittelt.

Fur die Stadt Germering wurde aus statistischen Daten zum 31.12.2021 ein Gesamtstromverbrauch von

108.936 MWh mit einem berechneten Gesamtstromverbrauch durch erneuerbare Energien von nur 4,4 %

ermittelt und liegt damit deutlich unter dem Anteil des Landkreises Furstenfeldbruck von 35,0 % bzw.

Oberbayerns mit 41,5 %.

2.9. Demographiestudie/Schulentwicklungsplanung

Auf Basis der Aktualisierung der Demographiestudie?® wurden Uberlegungen bzw. Varianten zur
Schulentwicklungsplanung fur die Germeringer Grundschulen im Stadtrat am 16.03.2021 vorgestellt.

So ist das Stadtgebiet Germering in vier Grundschulsprengel gegliedert. Die in einem bestimmten Sprengel
wohnenden schulpflichtigen Kinder sind grundsatzlich zum Besuch der Schule im betreffenden Sprengel
verpflichtet. Im Rahmen des ,Gesamtkonzepts sozialer Infrastruktur und Folgekosten“2® wurden fir die vier
Schulsprengel der Stadt eine Prognose der Fallzahlen schulpflichtiger Kinder jeweils eigenstandige
Prognosemodelle aufgesetzt, die inshesondere auf eine teilrdumlich differenzierte Analyse der Zu- und
Fortzlige beruht. Dabei wird zwischen der Basisvariante?’ und der Baulandvariante?® unterschieden.

Als Ergebnis der Studie lasst sich fur den Sprengel der 4-ziigigen Kirchenschule eine Erhéhung der Anzahl
der in der Basisvariante auf 20 Klassen (+ 4 Klassen damit 5-zlgige Grundschule) und bei der

19 www.lfu.bayern.de/wasser/grundwasservorkommen/hohe_grundwasserstaende/index.htm, Datenabruf
05/2023

20 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 6.2

21 www.energieatlas.bayern.de/thema_geothermie/oberflaeche/anleitung.html, Datenabruf 05/2023

22 Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, Sitzung am 23.07.2020 (UStEA/001/2020)

23 www.karten.energieatlas.bayern.de, Datenabruf 05/2023

24 www.umweltatlas.bayern.de Thema: ,Angewandte Geologie“, Unterpunkt: ,Oberflachennahe Geothermie®,
Datenabruf 05/2023

25 Biro Salm&Stegen

26 Stadt Germering: ,Gesamtkonzept soziale Infrastruktur und Folgekosten®, bearbeitet durch Arbeitsgruppe fiir
Sozialplanung und Altersforschung; Hoffmann&Grel3 Rechstanwélte PartGmbB, Salm &Stegen, wohl 2019

27 Basisvariante: Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsbewegungen im durchschnittlichen
Bezugszeitraum von 2012 bis 2017, Quelle: ,Gesamtkonzept soziale Infrastruktur und Folgekosten®

28 Baulandvariante: Szenario aufbauend auf die Basisvariante zuzuglich der Beriicksichtigung von gréReren
Bauvorhaben im Sprengelbereich
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Baulandvariante auf 24 Klassen (+ 8 Klassen damit 6-zligige Grundschule) festhalten, der in den
kommenden drei bis vier Jahren entsteht. Gemaf Beschluss des Stadtrates vom 10.05.2022 wurde fir die
Kirchenschule und damit fur die Bauleitplanung eine 6-ziigige Grundschule zugrunde gelegt, der nach
Auffassung der Regierung von Oberbayern dem zuséatzlichen Bedarf fir das Stadtgebiet entspricht.
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Abb. 3: rot: Sprengel "Schule an der Kirchenstrae", schwarz: tUbriges Stadtgebiet, Quelle: PROTIP
Salm&Stegen 2019, Plangrundlage wohl © LVG-Bayern (Originalmal3stab keiner)

2.10. Schutzguter

2.10.1. Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Der Geltungsbereich selbst ist gepragt durch die stadtische Grundschule / Kirchenschule mit 16 Klassen
und ca. 365 Kindern inkl. Mittagsbetreuung und Ganztagesschule, einen stadtischen integrativen Hort mit
150 Platzen sowie den zweigruppigen Kindergarten ,Spatzennest® mit 50 Platzen und 2-gruppiger
integrativer Schulkindergarten, jeweils mit zugehdérigen Freiraum-, Spiel- und Sportanlagen.

Im nérdlichen Anschluss befinden sich Mischnutzungen entlang der Augsburger Stral3e, Wohnbebauung
an der KirchenstralRe, im Osten der Friedhof mit der Kirche St.-Martin sowie Wohnbebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern. Sudlich der HérwegstralRe sowie westlich des Geltungsbereiches schlieRt ebenfalls
Wohnbebauung an.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches wird durch die Verkehrsgerdusche der Augsburger StrafRe
berthrt. Im Suden verlauft die HorwegstraRe mit Bushaltestelle, von welcher ebenfalls Verkehrsgerausche
ausgehen.

Insbesondere zwischen den beiden benachbarten Nutzungen Schule / Kinderbetreuung und dem Friedhof
besteht ein gewisses Konfliktpotenzial, da dem Spiel- und Bewegungsbedirfnis der Kinder mit den
typischen einhergehenden Gerauschen das Ruhebedirfnis auf dem Friedhof entgegensteht.
Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen
ausgehen, gelten im Regelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkung und sind von den Anwohnern der
umgebenden Wohnbebauung hinzunehmen.

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund seiner Nutzung und Zweckbestimmung Schule / Kinderbetreuung
keine direkte Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen), wirkt jedoch auf die
angrenzende Wohnbebauung durch Gerauschentwicklung ein.
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Bezilglich weiterer detaillierter Informationen beziglich der Vorbelastungen wird auf das Kapitel
svorbelastung des Plangebietes” verwiesen.

2.10.2. Schutzgut Mensch (Erholung)

Zur Grundausstattung einer Grundschule und eines Kinderhorts / Kindergartens gehoéren neben den
Einrichtungen der Wissensvermittlung und Betreuung insbesondere auch Spiel- und Sporteinrichtungen
sowie Ruhebereiche, auch im Freiraum. Dies spielt auch im Hinblick auf die Mittags- und
Ganztagesbetreuung eine groRe Rolle. Der Geltungsbereich hat somit eine hohe Bedeutung fiir das
Schutzgut Mensch (Erholung).

2.10.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Amtlich kartierte Biotope (amtliche Biotopkartierung) sowie Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23
bis 29 BNatSchG/européische Schutzgebiete (FFH- bzw. Vogelschutzgebiete)?® sowie Flachen bzw.
Teilflachen nach Art. 23/Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich und dessen
raumlich-funktionalen Umgriff - auch aufgrund seiner innerstédtischen Lage - nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflaiche von ca. 19.925 m? ist tUberwiegend bebaut mit Geb&auden
(Schule / Kinderhort, Turnhallen, Kindergarten), Sport- und Spielanlagen, Parkplatzen, Wegever-
bindungen, etc. Die Versiegelung inklusive der Verkehrsflichen umfasst eine FlachengréfRe von ca.
15.405 m2. Die unversiegelten Flachen weisen eine Flache von ca. 4.415 m? auf und sind folgendermaRen
ausgepragt: Spielbereiche / Rasenflachen befinden sich im Nordosten, im Siden westlich der 1-fach-
Turnhalle und sidlich/westlich angrenzend an den Kindergarten ,Spatzennest‘. Uberwiegend im
Randbereich dieser Flachen ist Baumbestand vorhanden, die Spielflache westlich der 1-fach-Turnhalle ist
mit drei Baumen uberstellt.

Weiterhin sind entlang der Gebaude und Stellplatze lineare Begleitgrinflachen mit Baumbestand
vorhanden. Deren flachenhafte Begriinung besteht Uberwiegend aus einer Bepflanzung mit Bodendeckern
und vereinzelten Solitar-Zierstrduchern. Westlich entlang des Hauptgebaudes gegeniber dem
Kindergarten ,Spatzennest® ist die Grunflaiche als Rasenfliche mit einzelnen Solitér-Zierstrauchern
ausgepragt.

Beim Baumbestand handelt es sich zu einem grofRen Anteil um einen wertgebenden und zahlreichen
GrolRbaum-Bestand Uberwiegend mittleren bis hohen Alters mit Stammdurchmessern bis ca. 0,7 m. In
untergeordneter Anzahl sind auch Baume jungerer Altersstruktur vorhanden. Vorherrschende Baumarten
sind Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Linde, Hainbuche, Birke. Eingestreut kommen vor Kiefer, Rot-Buche, Wild-
Kirsche, Platane, Kastanie.

Die Sportflachen im Suden sind mit einer geschnittenen Hainbuchen-Hecke umgeben. Der Innen- bzw.
Pausenhof des Schulgebaudes ist mit drei Einzelbdumen Uberstellt.

Die Laubbaume haben insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt. Die Flachenbegrinung weist nur eine geringe Wertigkeit auf.

Artenschiitzerische Beurteilung

GemaR Artenschutzkartierung3® (ASK) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine
Fundpunkte/Fundflachen. Der nachstgelegene Fundpunkt liegt direkt dstlich im Friedhof. Hierbei handelt
es sich um den Nachweis unbestimmter Fledermause aus dem Jahr 2003.

Die Baumbesténde innerhalb des Geltungsbereiches stellen ein (potenzielles) Fortpflanzungs-, Ruhe- und
Nahrungshabitat fur Vogelarten der Gehdlze (Hohlen- und Freibriter) und Baum-bewohnende
Flederméause dar.

Bei einer Ubersichtsbegehung im Hinblick auf den Baumbestand wurden an einigen Altbaumen mit
Stammdurchmesser ab 0,5 m Strukturen, wie z.B. Vertiefungen in der Rinde, beginnende Héhlenbildung
und faulende Vertiefungen bei Astabschnitten, festgestellt.

An den Gebauden wurden Strukturen festgestellt, die sich zumindest potenziell und temporar als
Zwischenquartier fir Gebaude-bewohnende Fledermause eignen. So wurden z.B. an der 1-fach-Turnhalle
Spalten zwischen der Attikaverblechung und der Fassade festgestellt, welche bei kihler Witterung
eventuell als Zwischenquartier fir Fledermause in Frage kommen kodnnten. Bei direkter Sonnen-
einstrahlung erscheint eine Nutzung aufgrund der Hitzeentwicklung fraglich.

Von Seiten des Sachgebietes Umweltangelegenheiten der Stadt Germering liegen Erhebungen zu
Gebaudebritern (Vogel) vor. Am Nordteil der Schule Richtung Augsburger Stral3e wurden Quartiere/Nester
des Mauerseglers und Sperlings nachgewiesen, ebenso Totfunde im Gebaude.

Es werden, im weiteren Verfahren, in fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
weitere Erhebungen zu den Quartierstrukturen und ggf. zu den Arten durchgefihrt. Die Ergebnisse
flieRen in das weitere Verfahren bzw. die weiteren Planungen ein.

29 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema Natur, Auswahl Biotopkartierung und Schutzgebiete,
Datenabruf 05/2023
30 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Artenschutzkartierung Stand 05/2023

FrRANK BERNHARD REIMANN FAssunG vom 09.05.2023
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG - SEITE 11/30



STADT GERMERING BEBAUUNGSPLAN IG 23.1 - KIRCHENSCHULE -

Aufgrund der bestehenden Freiraumnutzungen (Spiel- und Sportaktivitaten der Schillerinnen / Schiler und
betreuten Kinder bestehen Stérungen durch Beunruhigung.

2.10.4. Schutzgut Flache und Boden

In der Ubersichtsbodenkarte wird die bodenkundliche Bewertung mit: ,Besiedelte Fldchen mit anthropogen
gepragten Bodenformen und einem Versieglungsgrad > 70 %; bodenkundlich nicht differenziert®
(Legendeneinheit 997b) angegeben. Zur Bodenart sind keine Informationen verfiigbar.

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 19.925 m? ist Uiberwiegend bebaut mit Gebauden
(Schule/Kinderhort, Turnhallen, Kindergarten), Sport- und Spielanlagen, Parkplatzen, Wegeverbindungen,
etc. Die Versiegelung inklusive der Verkehrsflachen umfasst eine FlachengrofRe von ca. 15.405 m? bei
einer errechneten GRZ | von 0,22 und einer GRZ Il von 0,75. Die unversiegelten Flachen weisen eine
Flache von ca. 4.415 m? auf. Bezliglich weiterer detaillierter Informationen beztiglich der Flachennutzungen
wird auf das Kapitel ,Stadtebauliche Werte“ (Tabelle BESTAND) verwiesen.

Aufgrund der bestehenden Uberbauung, weitreichenden Versiegelung und stattgefundenen
Bodenveranderungen hat der Geltungsbereich eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Flache und
Boden.

2.10.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser / Hochwasser:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordwestlich in ca. 1,24 km
Entfernung verlauft der Holzbach (Gewésser 3. Ordnung) von Siiden nach Norden.
Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete, Wassersensible Bereiche sind nicht ermittelt
bzw. amtlich festgesetzt.

Grundwasser:
Es ist von einem niedrigen Grundwasserflurabstand auszugehen (vgl. Kapitel ,Grundwasser*).

Sickerféhigkeit:
Eine Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereiches ist mdglich

und wurde bislang auch durchgefiihrt. Das Baugrund- und Altlastengutachten3! geht hierbei von einem
stark durchlassigen Boden (K+-Wert32; von 2,5x10* m/s) aus.

Unter Berlcksichtigung des geringen Grundwasserflurabstandes ist die Empfindlichkeit gegeniber
Grundwasserverschmutzung als mittel bis hoch einzustufen. Dies ist insbesondere von Belang bei Erd-
und Bauarbeiten z.B. fur Baugruben, wenn die Deckschichten verringert bzw. entfernt werden.

Der Geltungsbereich hat fiir das Schutzgut Wasser eine mittlere bis hohe Bedeutung.

2.10.6. Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene

Der Geltungsbereich befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet von Germering in innerstadtischer Lage.
Aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungsgrades haben die bebauten und versiegelten Flachen
keine Bedeutung fur das Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene. Vielmehr bestehen hierdurch
Vorbelastungen in Form von Warmespeicherung durch vorhandene Baukérper, Emissionen durch
Gebéaudeheizung und Kraftfahrzeugverkehr aus dem Verkehrswegebestand (Augsburger Strale,
HorwegstralRe, Kirchenstralie).

Die Baumbestande innerhalb des Geltungsbereiches haben eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das
Schutzgut Lokalklima/Lufthygiene durch Frischluft-Produktion, Staubfilterung, Klimaregulierung aufgrund
von Beschattung.

2.10.7. Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Der Geltungsbereich und dessen Umgebung sind gepragt durch die bestehende Bebauung. Diese weist
den architektonischen Zeitgeschmack der jeweiligen Entstehungszeit auf (vgl. Kapitel ,Vorhandene
Bebauung®).

Der wertgebende und zahlreiche Baumbestand mit einem hohen Anteil an GroRbaumen tragt zu einer
Strukturierung, Durchgriinung und qualitativen Aufwertung des Ortsbildes bei.

Fur das Schutzgut Landschaft (Ortsbild) besteht insbesondere unter Berilicksichtigung des GroRbaum-
Bestandes eine mittlere Bedeutung.

2.10.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturguter

In den norddstlichen Geltungsbereich ragt das Bodendenkmal D-1-7834-0027 mit einer Tiefe von ca. 7 m
und einer Lange von ca. 27 m (Siedlung der spaten Bronzezeit und der frihen Urnenfelderzeit, der
Hallstattzeit und der mittleren und spéten romischen Kaiserzeit sowie Brandgréber der spéten Bronze- oder

31 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 8.7 Beseitigung von Dach- und Oberflachenwasser

32 Der Ky-Wert ist der Durchlassigkeitsbeiwert, der den Grad der Versickerungsfahigkeit (Wasserdurchlassigkeit)
von Bbden beschreibt.
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Urnenfelderzeit und Korpergraber der spaten romischen Kaiserzeit; Benehmen nicht hergestellt,
nachqualifiziert).

In der ndheren Umgebung und Sichtweite sind mehrere Baudenkmaler vorhanden (vgl. Kapitel
.Denkmalrecht).

Der Geltungsbereich hat fir das Schutzgut Kulturgiter geringe bis mittlere Bedeutung.

Sachgqiiter

Als Sachgiiter befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungen
(Schule / Kinderhort, Turnhallen, Kindergarten) sowie Sport- und Spielanlagen.

Der Geltungsbereich hat fiir das Schutzgut Sachgtiter eine hohe Bedeutung.

Verkehrswegebestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teilabschnitte der Hérwegstrale und der Kirchenstralle,
eine Zufahrt entlang der nordlichen Grenze sowie ein Geh- und Radweg entlang der westlichen Grenze.

w

DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Flachennutzungsplan

" FRIEDHOF
ST.MARTIN

Bayern (OriginalmaRstab 1/2.000 bzw. FNP 1/5.000)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und Verkehrsplan3® wurde
bereits siebenmal geandert.

Der Uberwiegende Geltungsbereich liegt innerhalb einer ,Bauflache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” (Einschrieb: Grund-, Teil-Hauptschule KiHo), ,soziale Einrichtung® (Einschrieb:
Schul-KiGa) und ,kulturelle Einrichtung” (Einschrieb: Mehrzweckhalle) tGberlagert mit dem Symbol fir
,Baume vorhanden® (entlang der sudlichen und westlichen Grundstiickgrenze der Fl.-Nr. 7). In den
bebauten innerdrtlichen Bereichen erfolgt im Verlauf der StraBenzuge (Kirchen- und HorwegstralRe) eine
Signatur-Darstellung des ,innerdrtlichen Griinzug®.

Im sudwestlichen Geltungsbereich ist in der Bauflache fir den Gemeinbedarf eine ,,Grinflache® mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ eingestreut. Ein schmaler Streifen (FI.-Nr. 1129/2) im Norden wird als
»Grunflache® und als gemischte Bauflache (M23-1) und ein schmaler Streifen im Suden (FI.-Nr. 787T,
Horwegstralie) wird als ,wichtige ortliche Stral3e® Uberlagert mit ,wichtige Ful3- und Radwegeverbindung*
dargestellit.

Umgeben wird der Geltungsbereich im Norden durch ,gemischte Bauflache®, dariiber hinaus ,wichtige
ortliche Straf3e” Giberlagert mit ,wichtige FuR- und Radwegeverbindung®, im Osten zunachst als Bauflache
fur den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Kirche® (Einschrieb: St. Martin“) und ,Griinflache” mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof‘ (Einschrieb: St-Martin) und einer Wohnbauflache (W23-4), im Siden

33 i.d.F. vom 08.08.2006 genehmigt von der Regierung von Oberbayern am 04.07.2006
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»~Wohnbauflache* (W22-2), im Westen zunachst die Fortsetzung der ,Wohnbauflache® (W23-4) und dann
wieder die ,gemischte Bauflache* (M23-1).

3.2, Bebauungspléane

Der Geltungsbereich liegt, bis auf die stidliche Hérwegstral3e (FI.-Nr. 787T, ohne Bus- und Parkbucht) nicht
innerhalb eines Bebauungsplans und ist dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen. Der beschriebene
Bereich liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen qualifizierten Bebauungsplans ,|G 2234, der eine
Loffentliche StralBenverkehrsflache festsetzt. Das Bauland des Bebauungsplanes IG 22 ist als ,reines
Wohngebiet* (WR BauNVO1977) mit Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht
stérenden Handwerksbetrieben festgesetzt. Somit ist der Bereich der HérwegstralBe nach § 30 Abs. 1
BauGB zu beurteilen.

- , A b e 1R A T
Geltungsbereich (cyan) Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,IG 22 (gelb) und kartierte Bau-
und Bodendenkmaler, Plangrundlage © LVG-Bayern (Originalmaf3stab 1/2.000)
3.3. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Stadt Germering hat folgende Satzungen erlassen:

- ,Satzung der Stadt Germering Uber ortliche Bauvorschriften fir Werbeanlagen (WerbS)“ vom
26.03.2010,

- ,Satzung uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellpldtze in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung
KfzFAbS)“ vom 19.03.12013,

- ,Satzung der Stadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften tber Art, Gestaltung, Zulassigkeit und
Hoéhe von Einfriedungen (Einfriedungssatzung)® vom 19.12.20086,

- ,Satzung uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Dachgauben (Dachgaubensatzung - DachgS)“ vom
16.10.2008.

— ,Satzung Uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe* vom 19.01.2021.

3.4. Raumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Furstenfeldbruck 2017 (RES)

Im Jahr 2017 hat der Landkreis Furstenfeldbruck unter Beteiligung der Stadt Germering eine informelle
Entwicklungsstrategie erstellt, in der verschiedene Ziele formuliert wurden. Bei den raumlichen Fest-
legungen handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises. Der Umwelt-, Planungs- und
Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.07.2017 den Schlussbericht zum Prozess der Struktur- und
Potentialanalyse zur Kenntnis genommen und beschlossen, die erarbeiteten Strategieuberlegungen als
informelle Planung (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 11 BauGB) in zukunftigen Planungsprozessen einflieGen zu
lassen.

Der Strategieplan FFB 2040 stellt als Ausgangslage den Geltungsbereich als ,Siedlungsgebiet® und einen
Teil als ,Sport-/Freizeit-/Erholungsflachen, Grinflachen* dar. Uberlagert liegt er innerhalb des 1.200 m
Radius um den S-Bahnhof und wird sowohl von ,Radwege“ und ,Expressbus® entlang der unteren

34 i.d.F. vom 05.04.1978, genehmigt von der Regierung von Oberbayern am 04.11.1977
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Bahnhofstral3e tangiert. Als Strategie wird der Geltungsbereich mit der Ausbau - Tangentialverbindung
(Expressbus-Verbindung von U6 Martinsried Gber Germering, Puchheim, Grdbenzell bis nhach Dachau)
tangiert.

3.5. Weitere Rechtsvorschriften
3.5.1. Denkmalschutz

Nach dem Datenabruf beim Bayerischen Denkmal-Atlas®® ist ein kartiertes Bodendenkmal vorhanden:

— D-1-7834-0027, ca. 7 m Tiefe und ca. 27 m Lange innerhalb des norddstlichen Geltungsbereichs.
Siedlung der spaten Bronzezeit und der friihen Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit und der mittleren
und spaten romischen Kaiserzeit sowie Brandgraber der spaten Bronze- oder Urnenfelderzeit und
Kdrpergraber der spaten romischen Kaiserzeit.

Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.
Im naheren Umgriff sind folgende Baudenkmaler vorhanden:

— D-1-79-123-3, nordlich in ca. 5 m Entfernung
Mariensdule, Postament mit polygonaler Saule und Marienfigur, bez. 1938.

Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

— D-1-79-123-2, norddstlich in direktem Anschluss
Gedenkkapelle, sog. Marquartkapelle, an Stelle des Vorgangerbaus von 1776 errichteter kleiner
quaderférmiger Putzbau, 1925.

Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

— D-1-79-123-2, 6stlich in ca. 4 m Entfernung
Ehem. Pfarrkirche St. Martin, jetzt Friedhofskirche, Saalbau mit dreiseitig geschlossenem Chor,
angefugter zweigeschossiger Sakristei und Nordturm, um 1440 auf romanischer Grundlage erbaut,
im 17. Jh. veradndert und 1895 verldngert und regotisiert; mit Ausstattung; Teile der
Friedhofsmauer, Ziegel,

Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

— D-1-79-123-2, 6stlich in ca. 4 m Entfernung
Friedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

und folgende Bodendenkmaler kartiert:

— D-1-7834-0014, ostlich in ca. 4 m Entfernung
Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Pfarr- und Kath.
Friedhofskirche St. Martin in Germering und ihrer Vorgangerbauten.

Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

3.5.2. Wasserrecht

GemaR Datenabruf beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern3® liegt der
Geltungsbereich nicht in einem amtlich festgesetzten "Uberschwemmungsgebiet” und auch auRRerhalb des
"Wassersensiblen Bereichs (Moore, Auen, Gleye und Kolluvien)".

Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten und Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten und Hochwasserentstehungsgebieten liegen nicht vor

3.5.3. Naturschutzrecht - Schutzgebiete des Naturschutzes

GemaR Datenabruf beim Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)3” befinden sich im
ndheren Umfeld weder Kkartierte Biotope, noch sind Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet,
Landschaftsbestandteil, Naturschutzgebiet oder Natura-2000-Gebiete) vorhanden.

3.5.4. StralRenrecht

Die vorhandenen StraRRenteile der HorwegstralRe (FI.-Nr. 787T) und die Kirchenstral3e (FI.-Nr. 773T) sind
als OrtsstralRe und der nordliche StralRenstich (FI.-Nr. 1129/2) ist als beschrankt 6ffentlicher Weg gewidmet.
Die auf dem Grundstick der Kirchenschule befindlichen Wegeverbindungen von der Augsburger Stral3e
zur KirchenstraRe und weiter zur Horwegstraf3e (FI.-Nr. 9) sind als beschrankt 6ffentlicher Weg gewidmet.
3.5.5. Luftverkehrsrecht

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Anflugsektors des Bauschutzbereiches des Sonderflughafens
Oberpfaffenhofen3® nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die Errichtung von Bauwerken
im Plangebiet darf von der fur die Erteilung der Baugenehmigung zusténdigen Behdrde bei
Uberschreitungen der in § 12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftVG genannten Begrenzungen nur mit Zustimmung der
Regierung von Oberbayern - Luftamt Siidbayern - genehmigt werden.

35 Bayernviewer Denkmal: www.geodaten.bayern.de/tomcat_files/denkmal_start.html, Datenabruf 05/2023

36 auch www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/, Thema ,Naturgefahren®, Auswahl ,Hochwasser“, Datenabruf:
05/2023

37 FIN-Web auch unter www.geodaten.bayern.de/bayernatlas Thema ,Umwelt“ - ,Natur®, Datenabruf 05/2023

38 Flughafenbezugspunkt FBP = 583,15 m (i.NN in einer Entfernung von ca. 7,2 km
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Aufgrund des Abstandes von ca. 8,52 km vom Startbahnbezugspunkt, einer Gelandehéhe von max. ca.
536,0m 0.NN und einer maximal dreigeschossigen Bebauung wird weder die HOhe des
Flughafenbezugspunktes (583,15 m 1.NN) noch die errechnete Hohenbegrenzung von 663,31 m 0.NN
erreicht.

3.5.6. Verkehrsrecht

Die umgebenden StralRen liegen innerhalb der geschlossenen Ortschaft, wobei auf der Horwegstral3e eine
Tempo-30-Zone und die zulédssige Hochstgeschwindigkeit auf der Kirchenstrae von 30 km/h und der
Augsburger Strafl3e von 40 km/h angeordnet ist.

3.5.7. Leitung

Entlang der westlichen Grenze der FL-Nr. 9 verlauft von Norden (Augsburger Stral3e) nach Siden
(Horwegstralie) eine Erdgas-Verbindungsleitung der der Stadtwerke Miinchen, die auch die Wohngebaude
in der KirchenstralRe anbindet.

Die Abwasserleitung des Abwasserzweckverbandes verlauft in Verlangerung der Kirchenstral3e mittig
Uber FI.-Nr.9 und parallel der nérdlichen Grenze der Fl.-Nr. 779/2 in Richtung Friedhof.

Die die stadtische Wasserleitung verbindet entlang der westlichen bzw. nérdlichen Grenze der Fl.-Nr. 9
die Augsburger StraBe mit der Kirchenstralle. Des Weiteren sind unterirdische Strom und
Telekommunikationsleitungen vorhanden.

Ob diese Leitungen im Grundbuch gesichert sind ist aktuell nicht bekannt.

Im Rahmen der Hoch- bzw. Tiefbaumalinahmen ist vorgesehen, nach Durchflihrung von Spartengespréch,
diese zu umzuverlegen (z.B. die Erdgasleitung in den neuen Geh- und Radweg).

4. VERFAHREN

4.1. Beschleunigtes Verfahren

Die Stadt hat sich zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB entschlossen,
da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB) handelt.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundflache liegt bei 9.200 m2 und ist somit in die Fallgruppe 1
des § 13a BauGB einzustufen (Bebauungspléane, die eine Gré3e der Grundflache von weniger als 20.000
Quadratmetern besitzen - § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Weitere Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht bekannt.

4.2, UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet/Storfall-Richtlinie

Durch die Uberplanung des Gebietes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVP-Gesetz® oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet und nicht begriindet. Im Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Auch gebietet das europaische Gemeinschaftsrecht fiir den Anderungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um ein kleines Gebiet auf lokaler Ebene im Sinne von Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL*° handelt bei dem keine
erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (8 13 Abs. 3 BauGB).

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Erhaltungsziele und Schutzgtiter
der FFH-Richtlinie** oder der Vogelschutzrichtlinien4?) beeintréchtigt sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
Ferner bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass im Hinblick auf Stérfalle das Abstandsgebot nach § 50
Abs. 1 BImSchG (12. BImSchG#3 i.V.m. Seveso-lIl-/Storfall-Richtlinie*® zu beachten ware.

39 UVPG: Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

40 Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tiber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pléane und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)

41 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt gedndert durch die Richtlinien
2013/17 EU (ABI. L 158 vom 13.05.2013 S. 193)

42 Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)

43 12. BImSchV: Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV) i.d. Neufassung vom 15.03.2017 (BGBI. | S 483), zuletzt durch Art. 107 der
Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

44 Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlament und des Rates vom 1. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates, (ABl. EG L 197 vom 24.07.2012, S. 1)
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4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt
und die Nutzung von Grundflachen verdndern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Die Grundflache (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt bei 9.200 m? und damit unter der Grundflache
von 20.000 m?. Sie ist daher der Fallgruppe 1 des § 13a Abs. 1 BauGB zuzuordnen. Damit gelten die
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V. mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Damit ist kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Die Festsetzungen zur Grinordnung sind im Hinblick auf die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und
der Landschaft geeignet, die Nachverdichtung zu kompensieren.

5. PLANERISCHE KONZEPTE

5.1. Stadtebauliches, verkehrliches und grinordnerisches Konzept

(=

NN
g

Abb. 6: Vorentwurf — Freiflachen mit VEG-Gru‘ndriss - Varianter 1 v‘om 21.0'7.2022, Kohler Architekten und
beratende Ingenieure GmbH mit Kibert Landschaftsarchitektur, Plangrundlage © LVG-Bayern
(OriginalmafRstab: 1/1.000)

Das bauliche Konzept steht unter der Pramisse, den Schulbetrieb der 4-ziigigen Kirschenschule und der
Kinderbetreuung ohne weitgehende Nutzungseinschranken aufrecht zu erhalten. So wurde fir den
Ersatzneubau die Errichtung von drei Lernhdusern und der 3-fach-Turnhalle mit Hausmeisterwohnung
vorgesehen, die sich entlang eines Haupterschliel3ungstraktes von der Hérwegstral3e bis zur Kirchenstralie
entwickeln. Das Haus fur Kinder wird in Richtung Augsburger StralRe auf dem Platz der ehemaligen
Grundschule errichtet.

So ist die Realisierung in drei Bauabschnitten (BA) geplant, damit die Nutzungen und Funktionsfahigkeit
der Grundschule bzw. Kinderbetreuung weitgehend erhalten bleiben kénnen:

Das verkehrliche Konzept sieht aufgrund des baulichen Konzeptes die Verlagerung des Hauptzugangs zur
Grundschule von der Kirchenstral3e zur Hérwegstral3e vor, wobei ein zusatzlicher Nebeneingang fiir die 3-
fach-Sporthalle geschaffen wird. Der Hauptzugang zum Haus fur Kinder erfolgt im Norden in Richtung
Ausburger StraRe. Damit entfallt die Verkehrsbedeutung der Kirchenstral3e fir die HaupterschlieRung der
Grundschule und des ,Spatzennestes” und dient zukinftig Uberwiegend der Erschlielung der
Wohngebaude.

FuRlaufig wird die bisherige Wegebeziehung von Nord (Augsburger Stral3e) Uber die Kirchenstral’e nach
Siuden (HorwegstralRe) beibehalten.
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das ErschlieBungskonzept zurzeit durch das Buiro
INGEVOST erstellt. Dabei werden zunéchst die Verkehrserzeugung und Verkehrsbelastung ermittelt und
daraus weitere Vorgaben formuliert, die in das weitere Verfahren einflie3en.

Dabei werden aktuell verschiedene bauliche MaRnahmen und verkehrsrechtliche Anordnungen gepriift,

wie z.B.:

- die Schaffung eines verkehrsberuhigten Bereichs,

- die Verbreiterung der Gehwege,

- die Anordnung einer Einbahnregelung,

- die Schaffung eines ,Diagonalgriin® im Bereich der Kreuzungsbereich Untere Bahnhofstralle,
Hoérwegstralle/Rathausplatz,

- die Lésung des Bring- und Holverkehr der sogenannten Elterntaxi,

- die zentrale Unterbringung des ruhenden motorisierten Verkehrs im Nordosten (Seiteneingang
Friedhof an der Marquardkapelle), um den Parkplatzsuchverkehr zu verhindern, wobei fir die
Stellplatze fir Behinderte eine eingangsnahe Sonderlésung gefunden wird.

- Dessen Ergebnisse flieRen ins weitere Verfahren ein.

Fir die Unterbringung von Fahrradern bzw. Kickboards werden tberdachte Abstellpléatze in Eingangsnéhe
geschaffen.

Soweit bauliche UmbaumaRnahmen im StraBenraum erforderlich sind, werden diese im Rahmen einer
separaten ErschlieBungsplanung vorbereitet bzw. durchgefihrt.

Das grunordnerische Konzept baut auf dem stadtebaulichen Konzept auf. Ziel der Freiraumplanung ist die
Schaffung von Freiraumen mit hoher Aufenthaltsqualitdt, sog. ,Griinzimmer“, welche den Spiel- und
Bewegungsdrang der Kinder, aber auch deren Ruhebeduirfnis erfillen. So sind noérdlich und westlich
angrenzend an die drei Lernhduser drei Spielbereiche mit unterschiedlichen Angeboten vorgesehen, wobei
auch die Gebaudenutzung, z.B. Mittagsbetreuung, mitbericksichtigt wird. In Richtung Westen schlieRen
an diese drei Spielbereiche ein Biodiversitatspfad und ein ,griines Klassenzimmer® mit Wiesentribline an.
Diese beiden Flachen sind z.T. als Retentionsmulden ausgebildet. Ostlich des Hauses fiir Kinder ist ein
groRerer zusammenhéngender Spielbereich zugeordnet, daran schlieBen ein Allwetterplatz und eine
Laufbahn an. Die Unterbringung der erforderlichen Stellpléatze erfolgt im Nordosten und Nordwesten des
Plangebietes. Eine Berlcksichtigung des Baumbestandes erfolgt unter Einbeziehung der genannten
vielfaltigen Nutzungsanforderungen. Zur Durchgriinung des Gebietes und zur Unterstltzung einer hohen
Aufenthaltsqualitét ist die Neupflanzung zahlreicher Laubb&ume vorgesehen und verbindlich festgesetzt.
Diese Neupflanzungen dienen auch als Ersatz fur unvermeidbare Baumfallungen.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird eine private Grinflache mit Zweckbestimmung
.Begleitgriin“ in einem Teilabschnitt westlich des geplanten Geh- und Radweges festgesetzt.

5.2. Technische Versorgung
— Die Stromversorgung kann tber das Netz der Strom Germering AG erfolgen.

— Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Germering.

— Die Grundversorgung mit Léschwasser wird durch Bereitstellung aus dem offentlichen Trinkwasser-
rohrnetz sichergestellt.
Hier werden folgende Werte angesetzt: Fir das Allgemeine Wohngebiet mit einer Vollgeschosszahl
von groRer als 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl grof3er 0,7 und kleiner gleich 1,2 und einem
Léschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ergibt sich fir den Grundschutz ein
Loschwasserbedarf von 96 m3/h#°, Dieser Grundschutz kann nach Aussage der Stadtwerke Germering
zur Verflgung gestellt werden. Fur den Objektschutz kénnen sich durch die nutzungsspezifischen
Belange, wie raumliche Ausdehnung, erhdhtes Personenrisiko, erhthte Brandlasten zusatzliche
Loschwasseranforderungen und Mal3hahmen ergeben.

— Die Fernmeldeversorgung kann tber das Netz der Deutsche Telekom AG erfolgen.
Eine Breitbandversorgung tiber DSL und CATV kann bis 1.000 Mbit/s erfolgen und ist zu Uiber 95 %*6
moglich.

- Die Erdgasversorgung ist Uber das bestehende Netz der Stadtwerke Muinchen in der Augsburger
StralRe, HorwegstraRe moglich.

5.3. Technische Entsorgung

— Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem Uber den Abwasserverband Amperverband,
Eichenau.

45 Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW
46 www.bundesetzagentur.de, Reiter: Fachthemen, Telekommunikation, Breitbandversorgung, Breitbandatlas
Datenabruf 05/2023
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— Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt, wie bisher, dezentral auf den
Baugrundstiicken. Das Baugrund- und Altlastengutachten’ geht hierbei von einem stark durchlassigen
Boden (K+-Wert*®: von 2,5x10% m/s) aus. Wobei der Abstand der Versickerungsanlage zum mittleren
héchsten Grundwasserstand (ca. 531,6 m . NHN) 1,0 m betragen muss.

— Die Millentsorgung erfolgt zentral Gber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Firstenfeldbruck.
Hierzu sind aktuell drei Punkte in Stral3enndhe vorgesehen. Nachdem die Kirchenstralle zuriickgebaut
wird und in einer Wendeplatte fir PKW’s endet, werden die Entsorgungsfahrzeuge Uber das
Baugrundstiick nach Norden entlang des Hauses fur Kinder abgeleitet. Hierzu sollen hydraulisch
absenkbare Poller, die per Funksignal zu betatigen sind, eingebaut werden.

54. Feuerwehr

Das Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr Germering (Augsburger StralRe Nr. 11) verflgt Gber ein
Hubrettungsfahrzeug (DLK 23/12) und befindet sich in einer Entfernung von ca. 520 m bis ca. 770 m.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsméRige
ErschlieBung und Zuganglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. So erméglicht die bestehende 6ffentliche
Verkehrsflache hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw., dass diese mit den
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kann. Aufgrund der
Bestandssituation ergibt sich, dass fast die vollstandige FI.-Nr. 779/2 (Sporthalle — Bauteil D) und der
mittlere Teil der FI.-Nr. 9 (Bauteil B/C zwischen Kirchenstral3e und HorwegstralRe gelegene) ganz oder zu
groten Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsfliche entfernt sind. Hierzu missen,
entsprechend Art. 5 Abs. 1 BayBO zu rickwartigen Gebauden insbesondere fur die Feuerwehr eine
.geradlinige Zu- oder Durchfahrt“ geschaffen werden. Ferner muss bei den Bauvorhaben die durch die
technischen Baubestimmungen#® eingefiihrte ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr"s0 beriicksichtigt
bzw. beim Bau umgesetzt werden. So sind Zufahrt und Aufstellflachen der Feuerwehr sowie weitere
Anforderungen an Bauwerke im jeweiligen Hochbauentwurf bzw. im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Verfahrens nachzuweisen.

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineraldl- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fur die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. PLANINHALT

6.1. Vorbemerkung

Aufgrund der Tatsache, dass die Stadt Germering eine Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber
als auch Grundstickseigentimer bzw. Bauherr wahrnimmt, ist die Regelungsdichte des Bebauungsplanes
zuriickhaltend.Flache fur Gemeinbedarf - Art der baulichen Nutzung -

Der Geltungsbereich wird als ,Flache fiur den Gemeinbedarf* im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB
festgesetzt. Dies sind Flachen fur Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen
(mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung) eine offentliche Aufgabe wahrgenommen wird.

Flachen fur den Gemeinbedarf unterliegen nicht den Vorschriften der BauNVO, d.h. es bedarf anders als
bei Baugebieten nach der BauNVO auch in ,qualifizierten" Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der
Festsetzungen insbesondere des MalRes der baulichen Nutzung bzw. der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Die Gemeinde erachtet es dennoch fir stadtebaulich erforderlich, entsprechende Festsetzungen
zu treffen.

Fir den Schulstandort wird die Zweckbestimmung ,,Schule® gewahlt, die mit ,Sporthalle und Sportanlagen
dienende Gebéaude, Einrichtungen und Freiflache® weiter prazisiert wird. Damit sind Unterrichtsgebaude,
die Mensa, der Allwetterplatz mit Weitsprung, die Laufbahn und die 3-fach-Sporthalle mit Boulder-Wand,
der Pausenhof, das Griine Klassenzimmer, die Mensaterrasse und Spielgerate etc. zulassig. Die Stadt hat
zudem die Mdglichkeit, die Nutzung zukinftig bei sich @ndernden Rahmenbedingungen anpassen zu
kénnen (z.B. bei rucklaufigen Schilerzahlen), sodass die offentlichen Einrichtungen vielfaltig genutzt
werden kénnen, so dass in ihren Raumen in den Zeitrdumen ohne Lehrbetrieb Mutter-Kind-Gruppen,

47 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 8.7 Beseitigung von Dach- und Oberflachenwasser

48 Der K¢-Wert ist der Durchléssigkeitsbeiwert, der den Grad der Versickerungsfahigkeit (Wasserdurchlassigkeit)
von Boden beschreibt: K 1x102 - 1x10*#: stark durchldssig bzw. 1x1041x10: durchlassig

49 Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB) — Ausgabe Juni 2022, BayMBI. 2022 Nr. 334 A 2.2.1.1

50 Fachkommission Bauaufsicht der Bauministerkonferenz: Muster-Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr,
Fassung 02-2007 zuletzt gedndert 10-2009
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Volkshochschulkurse etc. stattfinden konnen. Klarstellend wird die Zweckbestimmung um die Zulassigkeit
der Hausmeisterwohnung und Ballfangzdune erganzt. Um eine zeitgemale ,offene“ Form von Schule mit
vielféaltigen Nutzungsmadglichkeiten (z.B. Nutzung von Radumen oder Freianlagen durch externe Gruppen,
Vereine etc.) Uber den reinen Schulbetrieb hinaus zu erhalten, wird dies planungsrechtlich durch den Begriff
der ,auRerschulische Nutzung® gesichert. Ortliche Vereine kénnen sich die Nutzung der Turnhalle und der
Ubrigen Sportanlagen teilen. Mit dieser flexiblen Zweckbestimmung fiir den Schulstandort erfolgt eine
nachhaltige Nutzung der Gebaude.

Mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir soziale Zwecke“ mit der Ergénzung als ,Kinderbetreuung -
dienende Gebaude, Einrichtungen und Freiflachen®. Damit wird die Unterbringung des Kinderhorts und des
Kindergartens samt Spielgerate ermdglicht.

Da sich die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO nur auf Baugebiete
(88 2 bis 11 BauNVO) bezieht ist es erforderlich diese in einer Flache fur Gemeinbedarf zuzulassen.
Gleiches gilt fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die sich nur auf Nutzungen nach 88 2 bis § 13
BauNVO beziehen. Hier werden sowohl Nebenanlagen, die der Nutzung des Gemeinbedarfs dienen, als
auch bauliche Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zugelassen.

Diese Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf nach 8§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB genlgt den
Mindestanforderungen des 8 30 Abs. 1 BauGB hinsichtlich der Festsetzungen der Art der baulichen
Nutzung.

6.3. MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung bestimmt sich durch die Grundflache (GR) und die Gebaudehdhe (GH).
6.3.1. Grundflache/Versiegelung

Die Festsetzung der GrofR3e der Grundflache ist fiir die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan zwingend und dient dazu, die UberméafRige Nutzung des Grundstiicks zugunsten des
Bodenschutzes zu vermeiden. Dabei entwickelt sich die Grundflache aus dem baulichen Konzept. So wird
die zulassige Grundflache (GR) fur die Ausdehnung der baulichen Hauptanlage in der Flache und
zusatzlich fur die Flachen von Sportanlagen und Schulhof (als Teil der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 5
BauNVO) mit absoluten Werten festgesetzt. Dabei wird eine GR von 6.500 m2 bzw. 2.700 m2 und damit
insgesamt mit einer GR von 9.200 m? festgesetzt, dies ergibt sich rechnerisch eine GRZ von 0,54. Dies
ermdoglicht fir die Nutzungsbandbreite einen ausreichenden Gestaltungsspielraum fur den
Hochbauentwurf. Da es sich bei der Flache fur Gemeinbedarf um kein Baugebiet handelt, ist die
Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO nicht anzuwenden.

Die Stadt erachtet das NutzungsmaR fiir den Grundschul- und Kinderhausstandort als angemessen.
6.3.2. Versiegelte Flache-- Uberschreitensregelung

Die ,Versiegelungszahl“ wird durch eine maximale Gesamtgrundflachenzahl der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Anlagen bestimmt. Durch diese Vorhaben werden die gesetzlichen 50 %
Uberschreitungsmdoglichkeiten auf eine Gesamtgrundflachenzahl von 0,80 angehoben. Dies ist notwendig,
um die erforderlichen Nebenanlagen, wie z.B. die Flachen fir Spielgerate, Anlieferungen, Abstellgebaude
(Fahrrader, Kickboards, Miill, Wertstoffe etc.) und die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Germering
notwendigen Stellplatze und Zufahrten unterzubringen.

Die Festsetzung soll eine Anrechnung dieser Flachen auf die auf den Grundstiicken zuldssigen
Grundflachen (8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) ausgleichen und damit im Ergebnis bewirken, dass das jeweils
zulassige Nutzungsmalfd durch sie nicht geschmalert wird.

Die Gemeinde stellt bei der Festlegung der GroRe der Grundflachen nach 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in
erster Linie auf den Flachenbedarf des Hauptgebaudes ab; der Bedarf fur die Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO wird aber zugleich durch die Uberschreitungsregelung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
berucksichtigt. Dabei wird das nach 88§ 16 ff BauNVO erforderliche ,Summenmal* festgesetzt.

6.3.3. Gebaudehdhe

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, wird die Gebdudehdhe festgesetzt. Im
Zusammenwirken mit dem festgesetzten Flachdach wird so das Volumen der Gebaude bestimmt.

Nach 8§ 18 Abs. 1 BauNVO sind die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Festsetzung des
Hohenbezugspunktes erfolgt, da die nattrliche Geléandeoberflache veréndert wird.

Als unterer Bezugspunkt wird mit dem Hoéhenbezugspunkt die Hohenkote von 535,0 m i NHN bestimmt,
die in etwa den Schwerpunkt des Grundschulgeb&audes darstellt. Fiir die oberen Bezugspunkte wird bei der
~,Gebaudehohe* auf die Formulierung des Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO zur bauordnungsrechtlichen
Wandhohe zurlickgegriffen.

Da es sich um die Festsetzung der Gebaudehdhe handelt, sind - im Gegensatz zu der Festsetzung der
Hoéhe baulicher Anlagen - haustechnische Anlagen, wie Schornsteine, Kamine, Antennen etc. - nicht in
diese Hohenfestsetzung einbezogen.
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Klarzustellen ist, dass die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten Gebaudehdhen von
den bauordnungsrechtlichen Wandhohen (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) abweichen, sodass sich auch
durch die Topographie héhere abstandsflachenrelevante Wandhéhen ergeben.

6.4. Uber- und unterbaubare Grundstiicksflache, Flachen fir Stellplatze

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch eine flachige Festsetzung von Baugrenzen bestimmt,
die das bauliche Konzept inklusive der Sportanlagen umsetzen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Flachen fir Stellplatze durch Planzeichen
zugelassen. Darliber hinaus wird auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen an der gesetzlichen
Ausnahmeregelung (823 Abs.5 Satz1l BauGB) fir Nebenanlagen (insbesondere der
Transformatorenstationen bzw. nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssige bauliche Anlagen)
festgehalten.

6.5. Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache erfolgt durch eine flachenhafte Ausweisung von Baufenstern durch
Baugrenzen. Aufgrund der nutzungsbedingten Groé3e und Struktur des Schulgebaudes bzw. Kinderhauses
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die bei Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes eine
Gebaudelange von tber 50 m zulasst.

Um ein Uberdachtes Gebaude ohne Aufenthaltsrdume (fir Kickboards, Fahrrader, Mill- und
Wertstoffbehdltnisse) an der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 779 (Horwegstral3e Nr. 8) zu ermdglichen und
so - wie vom Nachbarn gewiinscht - die vorhandene Mauerwand (537,74 m U.NHN und einer Lange von
ca. 45,9 m lang) zu erhalten, wird teilweise eine Grenzbebauung ermdglicht und mit einer Hohe bis 538,0 m
U.NHN und einer Lange von bis zu 36 m zugelassen. Damit wird, abweichend von der offenen Bauweise,
eine Grenzbebauung festgesetzt; dies fuhrt dazu, dass nach Art. 6 Abs 1 Satz 3 BayBO Abstandsflachen
nicht erforderlich sind.

6.6. Ortliche Verkehrsflachen

Als offentliche Verkehrsflache werden die im Geltungsbereich befindlichen Stral3engrundstiicke als
Verkehrsflachen festgesetzt. Wobei im Bereich der Horwegstral3e der Stral3enraum bis zur straRenseitigen
Baugrenze aufgeweitet wird. In der Kirchenstral3e wird die StraRenraumbreite von 8,1 m festgesetzt und
am Ende mit einer Wendeplatte fur PKW aufgeweitet. Der nérdliche gewidmete 6ffentliche Weg zum
Friedhof wird in seinen Abmessungen beibehalten und als ErschlieBungsstrae fur die Stellplatzanlage
aufgewertet.

Entlang der westlichen Grenze wird als fu3laufige Verbindungsspange von der Kirchenstralle zur
HorwegstralRe (Haupteingang) eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit einer Breite von
3,5 m als Geh- und Radweg festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer funktionalen Trennung (Fahrbahn, Gehweg) wird verzichtet, da dies durch die
StralBendetailplanung erfolgt. Somit wird an einer pauschalen Festsetzung des Strallenraumes
festgehalten.

Die Festlegung der Ein- und Ausfahrten fur die Stellplatze dient einerseits der Schaffung einer einzelnen
Zufahrt der Grundstiicke, andererseits zur Sicherung der Durchgriinung des StralRenraumes im Bereich
der Vorgartenzone des Baugrundsticks.

6.7. Immissionsschutz
Wird ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

6.8. Grunflachen

Die westlich zwischen KirchenstraRe und HorwegstralRe festgesetzte verbleibende Grinflache wird als
Begleitgriin zum Geh- und Radweg festgesetzt.

6.9. Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grunordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren,
Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden sowie ein qualitétsvolles Ortsbild zu erhalten und neu zu
gestalten. Daruiber hinaus soll durch die Erhaltung und Neuschaffung von Grinstrukturen eine hohe
Aufenthaltsqualitat in den Freiraumbereichen der Flache fir Gemeinbedarf (Grundschule und Haus fur
Kinder (Kinderhort/Kindergarten)) erreicht werden. Die Festsetzungen liegen damit im 6ffentlichen
Interesse.

51 Forschungsgesellschatft fiir StraRen- und Verkehrswesen — Arbeitsgruppe StraRenentwurf — Empfehlungen fur
die Anlage von StadtstraRen RASt 06
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6.9.1. Befestigte Flachen

Die Festlegung zu den Belagsflachen auf Stellplatzen schafft bodenschonend befestigte Flachen, die nicht
vollstandig versiegelt, sondern mdglichst dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sind. Somit werden die
Auswirkungen der notwendigen Flachenbefestigung minimiert und es wird ein oberflaichennahes
Versickern des Niederschlagwassers weitgehend an Ort und Stelle ermdglicht.

Stellplatze sind mit wasserdurchléassigen Beldgen zu versehen (z.B. Schotterrasen, Rasenwabe, Grin-
pflaster oder mit Sickerfugen). Fahrgassen kdnnen versiegelt werden, da deren Beanspruchung durch
Scherkréafte weitaus hoher ist.

Zufahrten und Wegeverbindungen sind im Sinne der Inklusion barrierefrei zu gestalten, da es sich bei der
Flache fir Gemeinbedarf um eine 6ffentliche Nutzung handelt.

6.9.2. Nicht Gberbaute Flachen der Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen. Hierdurch
wird u. a. dem Boden- und Grundwasserschutz bzw. der Grundwasserneubildung sowie dem Klimaschutz
Rechnung getragen.

Mit dieser Festsetzung zur Begriinung von unversiegelten Vegetationsflachen soll auch die naturferne
Gestaltung der Freiflachen mit Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien, vor allem in Kombination mit
wasserdichten Folien und Vlies verhindert werden, insbesondere da hierdurch Pflanzen gar nicht oder nur
in geringer Zahl vorkommen. Daraus ergibt sich, dass Schotter/- Kiesflichen weitgehend 6kologisch
wertlos sind. Stein-, Schotter- und Kiesflachen stellen einen Lebensraumverlust fur Insekten dar, die
wiederum eine Nahrungsbasis fir Amphibien, Reptilien, Vogel und Kleinsauger sind.

Da Stein-, Schotter- und Kiesflachen erhebliche Auswirkungen auf die Bodenflora und -fauna haben und
damit auch die natirliche Funktion des Bodens beeintrachtigen, geht das Bayerische Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr2 von einer notwendigen Ermittlung der Grundflache in Bezug auf ,Steingarten”
aus. Denn die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind weder mit dem Sinn und Zweck der
Mitberechnungsklausel des 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO noch mit dem Ziel der Bodenschutzklausel des
§ la Abs. 2 Satz 1 BauGB zu vereinbaren. Neben dem Schutz des Ortsbildes vor einer optisch monotonen
Gestaltung dient die Festsetzung dazu, eine angemessene Begriinung von Freiflachen zu gewdhrleisten,
der Bodenzerstdrung entgegenzuwirken und eine notwendige Anpassung an die Herausforderungen der
Folgen des Klimawandels (Aufnahme von Hitze und Staub) zu erreichen. Darliber hinaus gilt es vor dem
Hintergrund des Insektenschwunds (Ruckgang von Artenzahl und Menge der Insekten) und des
Ruckgangs vieler Vogelarten auch im Siedlungsraum die biologische Vielfalt durch geeignete
Lebensraumstrukturen zu stéarken und 6kologisch aufzuwerten.

Festsetzung zu pflanzender Bdume

Um auf der Flache fur Gemeinbedarf eine gute Mindest-Durchgriinung zu sichern, wird die Anzahl der zu
pflanzenden Baume 1. bis 3. Wuchsordnung im Verhdltnis zur Grundsticksflache festgelegt. Je
angefangene 400 m?2 Grundstiicksflache wird ein Laubbaum der 1. bis 2. Wuchsordnung festgesetzt.
Hierbei ist zulassig, einen Laubbaum der 1. und 2. Wuchsordnung jeweils durch 2 Laubb&aume der 3.
Wuchsordnung oder durch zwei Obstbdume zu ersetzen. Dies dient dazu, eine Mischung ganz
unterschiedlicher Wuchsgré3en an Baumen zu erzielen und ist voraussichtlich erforderlich, um den
unterschiedlichen Standraumverhaltnissen gerecht zu werden.

Bei einer ausschlieR3lichen Verwendung von Laubbdaumen der 1. und 2. Wuchsordnung ergibt sich eine
Mindest-Anzahl von 43 neu zu pflanzenden Baumen. Unter der Annahme, dass die Halfte der Baume 1.
und 2. Ordnung als Baume 3. Ordnung gepflanzt werden, ist eine Mindestanzahl von 65 neu zu
pflanzenden B&aumen erforderlich.

Durch diese Festsetzung wird eine Mindest-Durchgriinung der Flache fir Gemeinbedarf erreicht und Ersatz
geschaffen fur unvermeidbare Baumfallungen. Die Neupflanzungen dienen sowohl der Gestaltung des
Ortsbildes als auch dem Arten-, Biotop- und lokalen Klimaschutz (Frischluftproduktion, Staubfilterung).
Weiterhin soll eine moglichst hohe Aufenthaltsqualitat des Freiraumes sichergestellt werden.

Gemal dem vorliegenden Vorentwurf Au3enanlagen des Planungsbiros Kibert Landschaftsarchitektur
mit Stand vom 05.12.2022 sind tber die Festsetzung im Bebauungsplan hinausgehende und zusétzliche
Baumpflanzungen geplant. Rund 80 Baume sind zur Neupflanzung vorgesehen. Ziel der Stadt Germering
ist ein hoher Grad an Durchgriinung. Als Plangeber und zukiinftige Bauherrin hat sie dabei einen hohen
Gestaltungsfreiraum. Ob die vorgesehene Anzahl von 80 Baumen tatsachlich realisiert werden kann, wird
sich im Laufe der weiteren Planungen, inkl. der Detailplanungen mit den unterschiedlichen Sparten der
Versorgungstrager, zeigen.

52 Schreiben vom 27.07.2021 Az 25-4611-113-1-61
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6.9.3. Artenauswabhl

Ausfihrliche und verbindliche Pflanzenlisten mit den zur Verwendung zuldssigen Pflanzenarten sind in den
Hinweisen durch Text aufgefuihrt. Diese beinhalten auch die Artenliste der Anlage zur Freiflachen- und
Gestaltungssatzung der Stadt Germering.

Die Listen sind nach den WuchsgréRen bzw. Wuchsordnungen der Laubb&ume geordnet. Bei den
Baumbepflanzungen wird besonderer Wert auf robuste und stadtklimafeste Arten und Sorten gelegt, da
aufgrund der innerstadtischen Lage und den zum Teil beengten Standort- und Wurzelrdumen z.T. auch
schwierige Standortbedingungen herrschen. Neben einer grofen Auswahl an standortgerechten und
groRtenteils heimischen Arten und Sorten mit hoher 6kologischer Wertigkeit sind auch sogenannte
»Zukunftsbdume*, die dem Klimawandel in besonderer Weise standhalten, in den Listen enthalten.
Dadurch soll der unterschiedlichen Flachen- und Standraumverfligbarkeit Rechnung getragen und eine
optische und 6kologische Vielfalt gewahrleistet werden.

6.9.4. Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung

Durch die Festlegung einer zeitnahen Umsetzung der Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen soll eine
mdglichst frihzeitige Funktionserfullung der Grinstrukturen (Gestaltung Ortsbild, Verbesserung des
Lokalklimas, Schaffung von Lebensrdumen) gewahrleistet werden. Die Verpflichtung zur Baumpflege und
Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall tragt zur Sicherstellung einer langfristigen und dauerhaften Ein- und
Durchgriinung bei.

6.10. AuRere Gestaltung als ortliche Bauvorschriften

Zur Einfigung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und zur positiven
Gestaltungspflege werden besondere Festsetzungen zur Gestaltung als Flachdach mit Hauptdachneigung
und Begrinung getroffen.

Nachdem die Stadt der Gewinnung regenerativer Energie Vorrang vor der Einheitlichkeit der
Dachlandschaft einrAumen will, ist sie bereit, zur Férderung des Umwelt- und Klimaschutzes, auch im
Hinblick auf die Solaranlagenpflicht des Art. 44a BayBO, Abstriche an der Begrinung der Dachflachen
hinzunehmen. So wird festsetzungstechnisch definiert, dass Flachen fir Sonnenenergieanlagen und
Sonnenkollektoren zuldssig sind, dies wird auf Dachterrassen und haustechnische Anlagen ausgeweitet.
Da Nebengebaude mit einer Flache von 10 m2 stadtebaulich irrelevant sind, werden hierfiir keine
Festsetzungen zur Begriinung getroffen.

Die Festsetzungen beschranken sich auf ein gestalterisches Minimum und ermdglichen der Stadt
Germering als Plangeber und zukinftige Bauherrin einen hohen Gestaltungsfreiraum.

6.11. Verhdltnis zu den 6rtlichen Bauvorschriften und Satzungen

Fur nachfolgende ortlichen Bauvorschrift werden im Bebauungsplan keine eigenstandigen Regelungen

getroffen:

- ,Satzung uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung
KfzFAbS)“ i.d.F. vom 19.03.2013. Da Schulkinder erst in der 4. Klasse den ,Fahrradfiihrerschein®
machen kdnnen, kann im Rahmen einer Abweichung (Art. 63 BayBO) von der Stellplatzsatzung-
KfzFAbS (8 6 Abweichung) Uber ein Mischungsverhaltnis der Zahl von Fahrradabstellplatzen und der
Zahl von Rollern, Kickboards bzw. Scootern zueinander und der GroRe und Beschaffenheit der
Abstellplatze fur Rollern, Kickboards bzw. Scootern entschieden werden.

- ,9atzung der Stadt Germering Uber &rtliche Bauvorschriften fur Werbeanlagen (WerbS)* i.d.F. vom
26.03.2010.

- ,Satzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Dachgauben“ (Dachgaubensatzung) i.d.F. vom
18.10.2008 und

- ,Satzung uber abweichende Malle der Abstandsflachentiefe” vom 19.01.2021.

Von der ,Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke und

Uber die &uRRere Gestaltung baulicher Anlagen (Freiflachen- und Gestaltungsatzung)“ vom 05.12.2022,

werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende abweichende Regelungen (8§ 10 Abs. 1

der Satzung) getroffen:

- 8§ 3 - Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der bebauten Grundstiicke;

Abs. 2; aufgrund des eingeschrénkten Platzbedarfes und des vorhandenen Gehélzbestandes muss
auf das Uberstellen der offenen Stellplatze mit Baumen verzichtet werden

Abs. 3; aufgrund der 6ffentlichen Nutzung sind Zufahrten und Zuwegungen auch in anderen Materialien
(Betonsteine) zuléassig, an der Barrierefreiheit wird jedoch festgehalten.

- §7 - Dach- und Fassadenbegriinung:

Abs. 1; aufgrund des geplanten Retentionsdaches sind technische Losungen einer Kombination von
Begriinung und Solarenergieanlagen bzw. Sonnenkollektoren eingeschrankt verfugbar,

Dabei bleiben die Zuléssigkeiten von Abweichungen nach Art. 63 BayBO unberihrt.
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6.12. Weitere Inhalte

Neben der Planunterlage werden als Hinweise die ermittelten Héhenschichtlinien (Digitales Gelandemodell
DGM1), die vorhandenen Héhen (vermessungstechnisches AufmaR Geosys-Eber Ingenieure), der
vorhandene Baumbestand (vermessungstechnisches Aufmall Geosys-Eber Ingenieure), die geplanten
Baukorper (Kohler Architekten + beratende Ingenieure GmbH) und geplanten Baumpflanzungen (Kibert
Landschaftsarchitektur) dargestellt. Nachrichtlich ibernommen werden vorhandene kartierte Bau- und
Bodendenkmaler.

Ferner erfolgen Hinweise zur notwendigen Bauwasserhaltung, zum Baumschutz, zum Artenschutz, zur

Auf3enbeleuchtung, zum Vogelschlag, zur Entwasserung und Artenliste.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

7.1. Stadtebauliche Werte

Art Flache Verteilung

Geltungsbereich ca. 19.925 m2

Bauland (Grundschule, Kindergarten, Sportanlagen) ca. 17.920 m? 89,9%
Grundflache (& 19 Abs. 2 BauNvO) ca. 3.895 m2 GRzZ=0,22
baulich genutzt - Grundflache (8 19 Abs. 4 BauNVO) ca.9.610 m?[ 247 vom Hundert

Summe Grundflachen (Versiegelung Bauland) ca. 13.505 m2 GRZ (1) =0,75
unversiegelt ca.4.415 m2 24,6%

Verkehrsflache (gew idmet, davon 103 n? StraRenbegleitgriin) ca. 2.005 m? 10,1%

Versiegelung Geltungsbereich gesamt ca. 15.405 m2 86,0%

Tab. 2: Maf der baulichen Nutzung - Bestand

Art Flache Verteilung

Geltungsbereich ca. 19.925 m2

Flache fur Gemeinbedarf ca. 16.950 m2 85,1%
Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO) ca. 9.200 m2 GRZ=0,54
Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca.4.360 m2| 47 vom Hundert

Summe Grundflache (Versiegelung Bauland) ca.13.560 m2| GRZ(ll)=0,80

Grinflache ca. 290 m2 1,5%

Verkehrsflachen ca. 2.685 m2 13,5%

Summe Versiegelung Geltungsbereich ca.16.245 m2 82%

rechnerische Geschossflache (8 20 Abs. 1 BauNVO) ca. 19.500 m2 GFz=1,15

Tab. 3: MalR der baulichen Nutzung - Neu

7.2. Auswirkungen auf die Schutzgiter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt unter Berilicksichtigung der festgesetzten MaRhahmen zur
Vermeidung und Verringerung.

7.2.1. Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Aufgrund von Bauarbeiten und Baustellenverkehr sind vorrangig temporéare Beeintrachtigungen (Larm,
Erschitterungen, Staub und Abgase) innerhalb des Geltungsbereiches (Schulgelande mit Kinderhort), im
Bereich der angrenzenden und nahegelegenen Wohnbebauung, auf dem Friedhofsgelande sowie entlang
der ErschlieBungsstraRen (Augsburger Stral3e, Horwegstral3e) zu erwarten.

Diese werden sich in Abhangigkeit der jeweiligen Bauabschnitte Uber mehrere erstrecken und sind
temporéar sowie bauabschnittsweise von mittlerer bis hoher Erheblichkeit einzustufen.

Bezilglich einer sich gegebenenfalls ergebenden Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs kann zum
derzeitigen Planungsstand keine Aussage getroffen werden. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird derzeit ein ErschlieBungskonzept erstellt, durch welches zunachst die
Verkehrserzeugung und Verkehrsbelastung ermittelt und daraus Vorgaben formuliert werden, die in das
weitere Verfahren einflieen. Weiterhin wird im Hinblick auf den Verkehrslarm (Augsburger Stral3e) eine
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt.

Voraussichtlich sind temporare baubedingte Beeintrachtigungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf
das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen) zu erwarten. Eine fundierte Abschatzung der
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betriebs- bzw. nutzungsbedingten Beeintrachtigungen ist erst nach Vorliegen des ErschlieBungskonzeptes
moglich.

7.2.2. Schutzgut Mensch (Erholung)

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Beeintrdchtigungen durch Larm, Erschutterungen,
Staubentwicklung und Abgase. Hierdurch werden zum einen insbesondere die Erholungsnutzung und
Aufenthaltsqualitdt in den Hausgarten der angrenzenden und nahegelegenen Wohnbebauung stark
eingeschrankt. Zum anderen sind die Freiraumflachen der Kirchenschule/des Kinderhorts - auch durch
deren Verkleinerung wahrend der Bauzeit - betroffen. Es sind tempordre baubedingte
Beeintrachtigungen hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch (Erholung) zu erwarten.

Durch den Ersatzneubau der Kirchenschule und des Hauses fiir Kinder (Kinderhort/Kindergarten) werden
im Freiraum auch Sport- und Spielanlagen sowie Erlebnis- und Ruhebereiche fir die Kinder geschaffen.
Eine Verschlechterung der Bestandssituation ist somit nicht zu erwarten.

Die geplanten Durchgrinungsmaf3nahmen tragen zu einer hohen Aufenthaltsqualitét der Freiflachen bei
und wirken sich positiv auf die Erholungsfunktion der Flache fur Gemeinbedarf aus.

Es ergeben sich keine anlagebedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung.
7.2.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Realisierung des Ersatzneubaus der Kirchenschule und des Hauses fur Kinder
(Kinderhort/Kindergarten) kommt es zu einem Verlust von Laub- und Nadelbdumen. Nach derzeitigem
Planungsstand muss mit der Fallung von insgesamt ca. 70 Baumen gerechnet werden. Hierbei sind ca. 20
Baume mit Stammdurchmessern von 0,4 bis 0,7 m betroffen. Somit kann eine Betroffenheit von
Quartieren/Lebensstéatten der Baum-bewohnenden Flederméause und bei den Vogelarten der Gilde der
Geholzbriter nicht ausgeschlossen werden. Weiterhin kann - bedingt durch den Gebaudeabbruch - auch
die Betroffenheit von Quartieren / Lebensstatten Gebaude-bewohnender Fledermausarten und der
Gebaudebriter (Vogel) nicht ausgeschlossen werden.

Im Zuge des weiteren Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden in fachlicher Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde weitere Erhebungen zu den Quatrtierstrukturen und ggf. zu den Arten
durchgefiihrt. Die Ergebnisse flieBen in das weitere Verfahren ein. Insbesondere sind Ma3hahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG festzulegen (Totungs-, Stérungs- und
Schadigungsverbot). Kdnnen Verbotstatbestande, z.B. durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF),
nicht vermieden werden, muss ein Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der Hoheren Naturschutzbehédrde gestellt werden.

Rund 32 Baume konnen erhalten werden. Durch die festgesetzten MalRnhahmen zur Durchgriinung der
Flache fur Gemeinbedarf wird Ersatz fir den Gehdlzverlust geschaffen (vgl. Kapitel ,Nicht Uberbaute
Flachen der Grundstiicke®). Da sich die Realisierung des Vorhabens tiber mehrere Bauabschnitte und
Jahre - erstreckt, kdnnen die zu féallenden Baume zeitversetzt beseitigt werden und der time-lag zwischen
Fallung und Neupflanzung bzw. Wiederherstellung der Funktion wird etwas abgemildert.

Zur Schonung der Arten wird auf die Moglichkeiten zur Vermeidung von Vogelschlag und auf die
Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung hingewiesen. Weiterhin wird auf die einschlagigen
Regeln zum Baumschutz verwiesen.

Die Einstufung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt kann zum derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand noch nicht endgultig
vorgenommen werden. Aufgrund der unvermeidbaren Baumféallungen sind voraussichtlich mittlere
bis hohe Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.2.4. Schutzgut Flache und Boden

Bei der Ausweisung der Flache fur Gemeinbedarf handelt es sich um eine MalRhahme der
Innenentwicklung. Fir den Ersatzneubau der Kirchenschule und des Hauses fir Kinder
(Kinderhort/Kindergarten) werden intensiv vorgenutzte Flachen in Anspruch genommen. Es handelt sich
um einen bestehenden hohen Nutzungs- und Versiegelungsgrad. Durch das Vorhaben ergibt sich auf
Ebene des Bebauungsplanes eine geringe Erhohung der Gesamtversiegelung um 840 m2 von 15.405 m?
auf 16.245 m2. Die GRZ Il (Versiegelung Bauland) wird um 0,05 von 0,75 auf 0,8 erhoht. Beztglich der
konkreten Flachennutzungen wird auf das Kapitel ,Stadtebauliche Werte* verwiesen.

Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze mindern die Auswirkungen der
Versiegelung.

Temporare Beeintrachtigungen der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden innerstadtischen
Siedlungsflachen durch eine Zwischenlagerung von Oberboden und Baustoffen sind nicht zu erwarten.
Unter der Voraussetzung eines ordnungsgemallen Umgangs mit Schadstoffen sowie einer
umweltschonenden Pflege der Freiflachen sind keine erheblichen zusétzlichen Belastungen fur das
Schutzgut Boden anzunehmen.

Zusammenfassend sind Beeintréachtigungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache und
Boden zu erwarten.
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7.2.5. Schutzgut Wasser

Grundsatzlich besteht im Bereich von Bodenaufschlissen, z.B. bei Baugruben oder flachenhaften
Abtragungen von Bodenmaterial, durch die Reduzierung von Filter- und Pufferschichten ein erhdhtes Risiko
einer Verschmutzung des Grundwasserleiters. Ein Eindringen der Baukérper in das Grundwasser ist
aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes mdglich. Daher ist im Rahmen der Baumafl3nahmen
grundsatzlich darauf zu achten, dass bei einem evtl. Umgang mit potenziell grundwassergefahrdenden
Stoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund stattfindet.

Durch die Ausweisung der Flache fiur Gemeinbedarf erfolgt eine zuldssige Erhéhung der Gesamt-
versiegelung um 840 m2. Die GRZ Il (Versiegelung Bauland) wird um 0,05 von 0,75 auf 0,8 erhéht. Um
Beeintrachtigungen entgegenzuwirken, werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und
Verringerung getroffen. Hierzu zahlt u. a. die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze. Eine
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers ist aufgrund des gut durchlassigen
Untergrundes mdglich und soll - wie bisher - auch wieder realisiert werden.

Infolge der zuklinftigen Nutzungen ist - den ordnungsgemafen Umgang mit Schadstoffen, die Einhaltung
der Gesetze und Richtlinien zum Grundwasserschutz und eine umweltschonende Pflege der Freiflachen
vorausgesetzt - von keinen zusatzlichen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

Zusammenfassend sind Beeintrachtigungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

7.2.6. Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene

Temporare Emissionen, inshesondere verursacht durch Baumaschinen und den Baustellenverkehr
(Abgase, Staubbildung, etc.), sind im Geltungsbereich selbst, im Bereich des angrenzenden
Siedlungsbestandes sowie auf den Erschliellungsstraf3en zu erwarten.

Durch die Ausweisung der Flache fir Gemeinbedarf erfolgt eine zulassige Erhéhung der
Gesamtversiegelung um 840 m2. Die GRZ Il (Versiegelung Bauland) wird um 0,05 von 0,75 auf 0,8 erhoht.
Diese Erhdhung ist aus lokalklimatischer Sicht vernachlassigbar. Weiterhin kommt es nach derzeitigem
Planungsstand zu einem Verlust von insgesamt ca. 70 Baumen, davon ca. 20 mit Stammdurchmessern
von 0,4 bis 0,7 m. Die Fallung dieser zahlreichen grof3kronigen Baume wirkt sich kurz- bis mittelfristig
negativ auf das Lokalklima und die Lufthygiene aus, da die Frischluft-Produktion, Staubfilterung,
Klimaregulierung durch Beschattung kurz- bis mittelfristig reduziert werden. Die festgesetzten MaRnahmen
zur GrlUnordnung, wie flachenbezogene Laubbaumpflanzungen tragen zwar zur Minimierung der
genannten Auswirkungen bei, dennoch besteht ein erheblicher time-lag zwischen Féllung und
Neupflanzung bzw. Wiederherstellung der Funktionserfullung.

Beziglich einer sich gegebenenfalls ergebenden Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs kann zum
derzeitigen Planungsstand keine Aussage getroffen werden. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird derzeit ein ErschlieBungskonzept erstellt, durch welches zunéchst die
Verkehrserzeugung und Verkehrsbelastung ermittelt und daraus Vorgaben formuliert werden, die in das
weitere Verfahren einflieRen.

Zusammenfassend sind kurz- bis mittelfristige Beeintrachtigungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf
das Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene zu erwarten. Langfristig gesehen kann durch die
Neupflanzung von Laubbaumen der Verlust kompensiert werden.

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels besteht - trotz der
zu erwartenden Zunahme der Wetterextreme, wie Sturm, Starkniederschlage, Uberschwemmungen,
Trockenheit - nicht. Der Geltungsbereich befindet sich weder in einer exponierten Hang- oder Kuppenlage
noch in einer hochwassergefahrdeten Tallage.

7.2.7. Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Temporare Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind durch Baumaschinen, Krane, Gebaudeabbruch, nicht
fertiggestellte Gebaudeteile und zwischengelagertes Baumaterial zu erwarten.

Eine weitere bauliche und technische Uberpragung der Landschaft erfolgt nicht, da es sich um eine
Maflnahme der Innenentwicklung auf vorgenutztem Standort handelt. Die Festsetzungen zum Mal3 der
Bebauung tragen dazu bei, dass sich die Ersatzbebauung méglichst gut in das vorhandene Ortsbild einfiigt.
Weiterhin kommt es nach derzeitigem Planungsstand zu einem Verlust von insgesamt ca. 70 Baumen,
davon ca. 20 mit Stammdurchmessern von 0,4 bis 0,7 m. Die Fallung dieser zahlreichen grof3kronigen
Baume wirkt sich kurz- bis mittelfristig negativ auf das Ortshild aus, da die Ausstattung des Freiraums mit
raumwirksamen Grof3baumen kurz- bis mittelfristig erheblich reduziert wird. Die festgesetzten Malinahmen
zur Grinordnung, wie flachenbezogene Laubbaumpflanzungen tragen zwar zur Minimierung der
genannten Auswirkungen bei, dennoch besteht ein erheblicher time-lag zwischen Féllung und
Neupflanzung bzw. Wiederherstellung der Funktionserfullung. Voraussichtlich kénnen 32 wertgebende und
raumwirksame Laubb&ume erhalten werden.

Zusammenfassend sind kurz- bis mittelfristige Beeintrachtigungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf
das Schutzgut Landschaft (Ortsbild) zu erwarten.
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7.2.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturguter
Baudenkmaler sind nicht direkt betroffen, es befinden sich jedoch einige Baudenkmaler im raumlich-

funktionalen Umgriff.

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalern kann nicht ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel ,Denkmalrecht).
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaf Art. 8
BayDSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mussen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes
Zodgern der Unteren Denkmalschutzbehorde (Stadt Germering) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

Sachguter

Sachguter sind durch Gebaudeabbruch und Rickbau von Sport- und Spielanlagen betroffen.
Verkehrswegebestand:

Der bestehende Verkehrswegebestand (KirchenstraRe, HorwegstralRe, Zufahrt Nordseite, Geh- und
Radweg) wird prinzipiell erhalten, allerdings erfolgen gewisse Anderungen und Anpassungen bei der
ErschlieBung der Flache fir Gemeinbedarf. Das System der Wegeverbindungen wird an die Ersatz-
Neubebauung der Gebaude angepasst.

7.3. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird durch Kartierungen geklart, ob bzw. inwieweit
bei Verwirklichung des Bebauungsplanes gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird.
Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Mdglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschéatzbare
Eingriffe erfolgen.

Weder die Stadt noch der mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger kdnnen fir
Uberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebes auftretende Umwelt-
schadigungen und damit verbundene Einschréankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht werden.

74. Innenentwicklung - Agrar- und Bodenschutzklausel

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Innenentwicklung, damit vorhandene
landwirtschaftliche Flachen nicht in Anspruch genommen werden muissen.

7.5. Belange des Klimaschutzes

Der Landkreis Furstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis
zum Jahr 2030 vollstandig aus erneuerbaren und moglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine
sehr ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wurde ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept®3* des Landkreises
sowie seiner Stadte und Gemeinden erarbeitet. Mittlerweile liegt ,Los 1 mit der Untersuchung der
stationaren Warme- und Stromversorgung und ,Los 2" mit der Untersuchung der Verkehrs- und
Siedlungsentwicklung auf Landkreisebene vor. Dieses wurde dem Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss
der Stadt Germering in der Sitzung am 18.04.2013 vorgestellt.

Inzwischen wurde fur die Stadt Germering ein ,Umsetzungskonzept‘ mit ,Mallnahmenkatalog” erstellt. So
werden MalRhahmen zur Energieerzeugung (wie Nutzungen des Windenergiepotentials, des
Sonnenenergiepotentials auf Freiflachen bzw. kommunalen Dachflachen, Tiefe Geothermie-Potential) und
zum kommunalen Energiemanagement (wie Erweiterung bzw. Aufbau, Umstellung des kommunalen
Strombezugs auf Okostrom, energetische Sanierung kommunaler Liegenschaften, Optimierung der
Stral3enverkehrsbeleuchtung und integrierte Warmenutzung) vorgeschlagen.

Unabhangig der obigen Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel, eine nachhaltige, klimaschonende

und zukunftsorientierte Stadtentwicklung, insbesondere:

- Konzentration der Siedlungstétigkeit auf zentrale Orte,

- Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen,

- Entwicklung von Siedlungsstrukturen der kurzen Wege,

- Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrserschliel3ung
durch den OPNV,

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
zurlickhaltende Neuausweisung von Bauflachen (Innen- vor Aul3enentwicklung),

- Schaffung und Sicherung wohnortnaher 6ffentlicher und privater Dienstleistungen,

- Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung,

- Attraktive Wegenetze fur den nicht motorisierten Verkehr.

Diese Handlungsziele werden mit der Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Weitere Handlungsziele koénnen aufgrund der Grol3e des Geltungsbereiches und der o6rtlichen
Standortbedingungen nicht berticksichtigt werden.

53 Team flr Technik Biiro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012
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Um bei der Errichtung, Gestaltung und dem Betrieb der zukiinftigen Gebaude einen ausreichenden Gestal-

tungsspielraum zu ermdglichen, obliegt die Umsetzung folgender Handlungsziele dem Bauherrn, d.h. der

Stadt Germering:

- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Warmeschutz,

- Nutzung erneuerbarer Energien (Vorkehrungen zur Errichtung von solarthermischen Anlagen und
Solarstromanlagen).

Ferner werden im Rahmen der Hochbau- und Ausfihrungsplanung die ,drei Sdulen der Nachhaltigkeit*
Okologie, Okonomie, Soziales umgesetzt werden. Neben einer Planung mit flexiblen Grundrissen soll ein
energieoptimierter Geb&audeentwurf, die Auswahl einer Heizung auf Basis regenerativer Energien, die
Nutzung aller Dachflachen und eine nachhaltige Material- und Baustoffauswahl erfolgen>*.

Von klimatischen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird abgesehen, da die Vorgaben des
Energiefachrechts (insbesondere das GEG?5%) bei der (Neu-) Errichtung von Gebauden bereits hoch
angesetzt sind und regelmaBig dem Stand der Technik angepasst werden. Gleiches gilt fir die im
Bauordnungsrecht geplante ,Solardachpflicht” (Art. 44a BayBO®%%) fiir gewerbliche und industrielle Gebaude
bzw. fir Nichtwohngebéaude.

Eine uber diese dynamischen technischen Regelwerke hinausgehende Festsetzung erscheint der Stadt
Germering weder verhaltnisméaRig noch wirtschaftlich zumutbar.

7.6. Hochwasservorsorge

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il wurden am 30.06.2017 die Belange der Hochwasservorsorge,
insbesondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden, als Aufgabe der
Bauleitplanung (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung
des Hochwasserschutzes, insbesondere des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Durch die Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Siedlungsbereiches und in einer Entfernung von ca.
1,24 km zum nachsten Fliel3gewasser sind Gefahren durch ein Flusshochwasser unwahrscheinlich.

In Bezug auf Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder
Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten vor. Aufgrund des leicht nach Norden
geneigten Gelandes und der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes ist mit wild abflieRendem Wasser,
insbesondere aus landwirtschaftlichen Flachen, nicht zu rechnen.

Aufgrund  der Erkenntnisse des Baugrund- und Altlastengutachtens ist von einem
Bemessungswasserstand von ca. 532,8 m U.NHN (Nord — GOKFi.nr 112012 ca. 534,2 m (.NHN) bis ca. 533,4
m U.NHN (Std — GOKHarpiatz ca. 535,4 m 0.NHN) auszugehen. Darauf kann eigenverantwortlich mit einer
angepassten Errichtung von Bauvorhaben (z.B. kein Kellergeschoss oder eine auftriebssichere und
wasserdichte Bauausfiihrung) reagiert werden, wie im Baugrund- und Altlastengutachten unter
»,Grindungsberatung Neubau® bzw. ,Hinweise zu Planung und Bauausfiihrung® aufgefthrt.

7.7. Flachennutzungsplan

Ein Flachennutzungsplan stellt gemall §5 Abs.1 Satz1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung in den Grundziigen dar. Dabei ist die Darstellungsschéarfe des Flachennutzungsplanes,
insbesondere die Darstellungsschwelle, Generalisierung und die ortsstrukturelle Bedeutung der
Flachengrol3e entscheidend.

So wird im Umgriff des Bebauungsplanes von der Darstellung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes (Griunflache Sportplatz) und Zweckbestimmung (Mehrzweckhalle) abgewichen. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Hierzu
werden im Rahmen einer Generalisierung eine ,Flache fir Gemeinbedarf‘ mit den generalisierten
Zweckbestimmungen ,Schule und ,soziale Einrichtungen dargestellt. Uberlagert wird die ,Flache fir
Gemeinbedarf* mit ,wichtige Ful3- und Radwegeverbindung“ die die Verbindung zwischen Kirchenstralle
und HorwegstraBe schafft. . Aus Grunden der Uberdrtlichen Freiraumverbindung werden die Symbole
sinnerortliche Grunzige® im Verlauf der Kirchen- und Horwegstralie beibehalten.

Ferner werden die bisherige Planzeichnung des Flachennutzungsplanes, der Bau- und Flurbestand, die
digitale Hohenkarte dargestellt.

5 Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, Sitzung 15.06.2021, Vorlage 2021/0203

5 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbare Energien zur Warme- und Kélteerzeugung
in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch
Art. 18a des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1237); Anpassung und Vereinheitlichung des
Energiefachrechts, hier Energieeinspargesetz — EnEG, Energieeinsparverordnung — EnEV und Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz - EEWarmeG

5  Gesetz zur Anderung des Bayerischen Klimaschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften i.d.F. vom
23.12.2022 (GVBI. S704)
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Synopsenfassung,
Plangrundlage © LVG-Bayern (OriginalmafR- Plangrundlage © LVG-Bayern (OriginalmaR-
stab: 1/5.000) stab: 1/1.000)

Durch den Wegfall der Darstellung ,Grinflache Sportplatz“ erfolgt eine marginale Erhéhung der
Baugebietsflache um 0,17 ha, was dem Status-Quo entspricht.

Mit der Berichtigung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Germering nach wie vor
sichergestellt.

7.8. Stellplatze

Nach der Anlage zur Satzung Uber die Zahl, Grofe und Beschaffenheit von Kfz-Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen errechnet sich folgender Bedarf:

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Kfz-Stellplatze Zahl der Fahrradabstellplatze (Fst)

7. |Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

7.1 |Grundschulen, 1 Stellplatz je Klasse
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler [10 FSt je Klasse
Uber 18 Jahre

7.4 [Tageseinrichtungen fir Kinder, 1 Stellplatz je Gruppe, Kindergarten: 4 FSt je Gruppe
Kindergarten, Kinderkrippen mindestens 2 Stellplatze Kinderkrippe: 2 FSt je Gruppe
Tab. 1: Auszug aus der Anlage zur Satzung Uber die Zahl, Gr68e und Beschaffenheit von Kfz-Stellplatzen

und Fahrradabstellplatzen vom 19.03.2013

Daraus resultieren fur die sechsziigige Grundschule 25 Stellplatze und 250 Fahrradabstellplatze und fur
die Kindertageseinrichtung ergeben sich 10 Stellplatze und 40 Fahrradabstellplatze. Wobei die
Fahrradabstellplatze selbstverstandlich auch fur die Unterbringung von Rollern, Kickboards bzw. Scootern
genutzt werden kénnen.

7.9. MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Als Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen wurden insbesondere bertcksichtigt:

- Schutzgut Mensch
Derzeit werden ein verkehrliches ErschlieBungskonzept und eine schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt. Sich daraus ergebende Vorgaben zum Immissionsschutz
flieBen in das weitere Verfahren ein.

- Schutzgut Tiere und Pflanzen
Festsetzung einer flachenbezogenen Durchgriinung mit Laubbaumen (Pflanzschliissel) als Ersatz fur
den Verlust von Gehdlzlebensrdumen; Festsetzung einer Flachdachbegriinung; es erfolgen weitere
Erhebungen zu Quartierstrukturen und ggf. zu den Arten. Sich daraus ergebende Vorgaben zum
Artenschutz flieBen in das weitere Verfahren ein.

- Schutzgut Flache und Boden
Mafnahme der Innenentwicklung auf einem vorgenutzten Standort;
Begrenzung der Uberbaubaren Flachen und Einhaltung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO.
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- Schutzgut Wasser
Beschrankung der versiegelten Flachen auf ein zuldssiges Hochstmall; Festsetzung
wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, die die Wasseraufnahmekapazitdt des Bodens in
Teilbereichen erhalten; Festsetzung einer Flachdachbegriinung;

- Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene
Festsetzung einer flachenbezogenen Durchgrinung mit Laubbdumen (Pflanzschlissel) zum
langfristigen Erhalt des Lokal- und Mikroklimas; Festsetzung zur Flachdachbegriinung;

- Schutzgut Landschaft (Ortshild)

- Lage im Siedlungsbereich/MaRnahme der Innenentwicklung auf einem vorgenutzten Standort,
Beschrankung der Gebaudehéhe; Festsetzung einer flachenbezogenen Durchgriinung mit Laub-
baumen (Pflanzschlissel) zur langfristigen Wiederherstellung der Grunstrukturen;

- Schutzgut Kultur
Beschrankung der Gebaudehohe;

7.10. Umwidmungen

Nach erfolgter Herstellung der Verbindungswege missen in einem eigenstandigen Verfahren nach
BayStrWG diese neu gewidmet werden und die bislang bestehenden Widmungen entwidmet werden.

7.11. Sonstige Auswirkungen
Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstéande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Sonstige mehr als geringflgige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

aufgestellt am 09.05.2023
Geéandert am

Firstenfeldbruck,

Frank Reimann
Planverfasser
Ausgefertigtam ......................
Stadt Germering

Andreas Haas
Oberburgermeister
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes
im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes |G 23.1 "Kirchenschule"
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