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ErschieBungsachse Nord-Siid Griiner Hof mit Retentions- und Hofspielflichen
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Stidtebauliche Leitidee

Neues Wohnqguartier — durchgriint, autoarm, sozial gemischt und in die Stadtstruktur integriert.

Zentraler, quartiersbezogener Griinzug mit differenziert ausgepragten unterschiedlichen Aufenthaltsqualitaten.
* Ausrichtung des Griinzuges entsprechend der Hauptwindrichtung.

* Schaffung eines zentralen Kommunikationsortes mit Gemeinschaftseinrichtungen.

Integration bzw. Bezug der Gemeinschaftseinrichtungen (Schule, Kita, Nachbarschaftszentrum, Pflegeeinrichtung, Nahversorgung), zum
zentralen Griinzug.

* Vermeidung von Kfz-Durchgangsverkehr.
* Kleinteilige, autoarme Wohnhéfe mit differenzierten Wohnungsangeboten.

Freiflichenkonzept und freiraumplanerische Einbindung in den Bestand
* Der zentrale Griinzug ist das pragende Element des neuen Quartiers. Gleichzeitig stellt der Griinzug das Riickrat des Ful3- und Radverkehrs
dar und nimmt Wegebeziehungen zur Innenstadt und die angrenzenden Quartiere auf. Zudem gliedert er die unterschiedlichen Baugebiete
und tragt wesentlich zur Qualitdt des Wohnumfeldes bei.

Im mittigen Kreuzungspunkt des Griinzugs entsteht selbstverstandlich ein landschaftsgepragter zentraler Platz des Quartiers. Dazugehdrig
wird ein multifunktionales Nachbarschaftszentrum (Gastronomie, Werkstatt, Gemeinschaftsrdume, Co-Working Angebate) platziert.

Die Gebdude sind so angeordnet, dass sie jeweils Nachbarschaften um kleine Nachbarschaftsplatze (mit darin vorgesehenen
Gemeinschaftseinrichtungen) bilden. Die Eingénge sind sémitlich zu den Nachbarschaftsplétzen orientiert. Dadurch entstehen halbéffentliche
Vorzonen oder Vorgarten und riickwartig jeweils die privaten Gartenflachen der Wohngebaude.

* Jede Nachbarschaft ist unmittelbar, straBenunabhéngig an den Griinzug angeschlossen.

» Die Oberfidchenentwisserung ist pragender Teil der Gestaltung des Grinzuges.
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Realisierung langfristig
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Allengerechtes Wohnen

Stadtebauliche Bilanz

Offentliche Verkehrsfliche = ca. 19.488 gm

. Kinderbetreuungseinrichtung = 1.777 gm

== Geltungsbereich

. Nettobauland = ca. 66.322 qm

. 4-ziigige Grundschule = ca, 14.719 gm = = = Realisierung langfristig

. Offentliche Griinfliche = ca. 23.460 gm

. Feuerwehrgelinde = 6.708 gm = Flichenverfiigbarkeit fraglich
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4- ziigige Grundschule Allengerechtes Wohnen
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Bestand

Umnutzungsvarianten = 60% Parkflache / 40% Gemeinbedarf

Biogasanlage und KWK fiir
Fermentierung ge
dva

Bioabfalle un:

sammelter
rmeerzeugung

Blick auf den Nachbarschaftsplatz

Griindacher als
Retentionsdicher

VerkehrserschlieBung
Vielféltige Verkniipfungen der angrenzenden Quartiere fiir den Full- und Radverkehr Uber stralenunabhangige Wegefiihrungen.

Zentrales Element der ErschlieBung ist der Griinzug mit den darin enthaltenen FuB- und Radwegebeziehungen und den Verkniipfungen mit den bestehenden
Wegebeziehungen.

Die unmittelbarste und kiirzeste Verbindung ist immer die FuB- und Radverkehrsverbindung.

Die duBere ErschlieBung des Gebietes fir den Kfz-Verkehr erfolgt iiber die bestehende gebietsbegrenzenden StraBen. Durchgangs-{Kfz)Verkehr ist ausgeschlossen.
Die Wohnquartiere sind autoarm konzipiert. Die einzelnen Wohnquartiere werden jeweils liber Wohnwege erschlossen, die ausnahmsweise auch eine kurzeitige
Nutzung fiir Kfz, beispielsweise zur Anlieferung von Einkdufen, Mébeltransporten oder fiir mobilitdtseingeschrénkte Bewehner:innen, ermdglicht.

Ruhender Verkehr

+ Der ruhende Verkehr wird in allen Quartieren in an den &uBeren StraBen gelegenen zugeordneten Quartiersgaragen angeordnet, so dass der &ffentliche Raum den

Bewohner:innen und Nutzer:innen zur Verfligung steht.

Entlang der Wohnwege kdnnen Stellplatze fiir Bewohner:innen mit besonderen Bedarfen angeordnet werden.

Innerhalb der Quartiersgaragen sind Carsharing-Stellplatze und Angebote fiir Leih-Lastenfahrrider mit Ladestationen vorgesehen.
Auch die 6ffentlichen Parkplatze fiir Besucher:innen werden innerhalb der Quartiersgaragen vorgesehen,

Mit Fortschreiten der Mobilitatswende kénnen nach Bedarf die duBeren Teile der Quartiersgaragen zu anderen Nutzungen gewandelt werden. Voraussetzung dazu
ist die vorgesehene mittige Anordnung der erforderlichen Rampen.

Klimaneutrale Planung

Entwisserung

Das gesamte Oberflachenwasser wird gedrosselt liber Grindacher, unter Ausnutzung der vorhandenen Topographie, im Freigefélle in den Griinzug geleitet.
Das Wasser wird (iber Mulden bzw. Becken, die Teil der Freiflachengestaltung sind, gefiihrt und der flachenhaften Versickerung und Verdunstung zugefiihrt. Im Falle

van Starkregenereignissen entstehen zusatzliche in die Freiflichengestaltung integrierte temporéire Wasserflachen. Eine zusitzliche Anbindung an das stadtische
Entwasserungsnetz ist nicht erforderlich.

Das in den Griinzug integrierte Entwisserungskonzept tragt zudem maBgeblich zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Energie

Die energetische Versorgung erfolgt zentral Uber Tiefengeothermie / Grundwasserwdrme-pumpen.

Die Verteilung in die einzelnen Wohnhéfe erfolgt liber ein in den zentralen Griinzug verlegtes kaltes Nahwirmenetz.

Zum Erreichen des bendtigten Verbrauchstemperaturen sind die Geb3ude / Wohnhéfe jeweils mit Warmepumpen ausgestattet.
Der Betrieb der Wirmepumpen erfolgt iiber auf den Dichern flichendeckend angeordneten PV-Anlagen.

Die fir das Entwésserungskonzept notwendige Dachbegriinung steigert die Effizienz der PV-Anlagen (Kihlung).

Zusitzliche Option zur Nutzung einer Mini-Biogasanlage in Kombination eines BHKW im Bereich &stlich des Starnberger Weges.

LI T ]

Verkehr
¢ Siehe VerkehrserschlieBung

Entsorgung

* Die Miillentsorgung erfolgt fiir die jeweiligen Wohnhéfe zentral an den zugeordneten Quartiersgaragen in Form unterirdischer Sammelbehélter. Ein Befahren des
Quartiers fur Millentsorgungsfahrzeuge wird somit entbehrlich. Unnétige zusatzliche Versiegelungen kénnen vermieden werden.

Materialien

Bevorzugte modulare Holzbauweise insbesondere im Bereich des Miet- und Sozialwohnungsbaus zur Verwendung nachhaltiger Materialien und zur
Kostenreduzierung.
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Starnharger Weg himweg, wind die n Westen legende Bebaweg angebunden.
S0 win din verichisde Idanifikations: ickaln sith sk die

Hihen und Typologien in den unterschisdiichen Riumen. Mach sullen wird mit
imgeschossgen U-Typologien auf e wnliegends Quariisrsumgebieng reaguart,
wach Innen zum Quartiersgrin steigt dhs Mahe des Punkabauten sad solkrartigen
Belssuung pesktuell suf sisben Geschasse an. Im Zusamenesipiel mit dam grises
Heir Bt eing 4 givalle, shweckalagireicks Mitte, gheichesitig kise
flichesachanend wnd dicht geb e
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Baumeetoos, in dem nicht mebs das Auto, sondern der Full end Badverkebs s
erster Stelle stehen.

Die sthctwbaliche Setsung der Baghieper und da Badeldordllen signee sich
idesl #r verchisdonite Formen der Entwicklung. En Bacfeld ksnn von einem
oder sech drel Baugrupp wekate don. Ein vislflitiges Angebot i
it iehedena Bomdhed. A wirde -

Quencheist M 1:500

Mobilitat

it dor Belebong dee Erdgeschosaone wad der Schuffung allie notwendigen
tefrastrukiuren it die Basls Fir dia sutofreie Stads der kurzen Wege geschaffes,
i der moglichst viels Funktionen des thglichen Lebens 1w Full oder mit dem

werden mit dem neuss ErschiisBungssy Tk

Geor PW-Varkehr wird s den Mobilititiregalen, den Tisfgargen sad dem
Mabthtshaus dber dis bereits bestehenden Siraflen sbgefangen, podms keine
rusitsfichen Enchinllungastrafien bendtigt werdes. Die Parkh 4
mit Sharingangaboten, gewerbliches Nutzungen in den Erdgesshossen brw an
den tum SManticbes Raum o 51 aowie wm o :
mutshiare Dachghctan srghnit, um dis Gobbude ins Duartinrygeliige su imegrierss.

Oss Womaept weist mabe ot che Milfie aSer Stefipibtze oberidiech mach,

grefien O tlefgaragen im MNosd. e Sdick

o Laute dar Mobilititswende, durch ain noch htsgeres Mobfithiskonzept,
e galadenten Meb@titsverhaltes = die sotwenige Anpasiung des
Stalipintrichiivesls werden uch in Zubkuntft anders Rshmenbadinguong 7
Die Mobdithtshduser- und Regale vind rickbeubar,

b 31; e Wobeengibauten sswupsssen. In den Tiefgeragen bann gleichzaiti
it dam sinkeaden Bedar! nach einem eigroes PXW sin rechbaltiges Asgebot e
£ Mabilay Sharngangebon et rian. Durch die steigende Anzahl an
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Stadtebaulicher Ideenwettbewerb Germering "Kreuzlinger Feld"
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S.Chwarzp|an M 1:2000 Mobilitétskonzept - Erschlieflung - Parkierung =] Parkierungsanlagen + obenird. Stellplatze Parkierungsanlagen nach der Verkehrswende:
- vollstandig autofreis Erschliersung im Innenbersich, == Mohbilitats Hub fir alle Fahrzeuge - Ausbau der oberrdischen Parkgaragen zu Wohnungen oder
- befahrbare Wohmwege fur Anlieferung + Notfahirzeuge Stadtauto, Fahradvereih, Ladestationen Biros / Dienstieistungen
- Parken in Parkgaragen und Tiefgaragen unter Gebauden | Erschiglungs- und Wohnstralien - Ausbau der unterirdischen Parkgaragen zu Lagerraumen,

- keine unterpauten Flachen fUr Tiefgaragen

- dezentrale Mobilitits-Hubs fir alle Fahrzeuge / Fahrrader

- Reduzierung der Fahrzeuge durch digitales Vernetzung
der Bewohner - Fahrzeugnutzung wird optimiert

Fult- und Radwege

Kaoperative Instrumenta: Planung:

Raum fiir Energiespeicheranlagen, Tanklokal unter Verbrauchermarkt

- Raurm fur alternative Verkshrsmittel und VYerkaufsraum fir neuartige

und gebrauchte Verkehrsmittel

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb Germering "Kreuzlinger Feld”

- Auflage Malinahmen des Mobilitatsmanagements - &usbau und Forderung OPNY - Buslinie Verbindung zum Altort
- Ubernahme der Inhalte aus Mobilitatskonzepten - dezentrale Mobilititshubs je Bauabschnitt | bis 3

' - dichtes Rad- und FuRwegenetz mit Vorrang vor PKW

- dezentrale Parkierungsaniagen oberirdisch - riickbaubar

Erlauterungen M 1:1500

Konzept zur Klimaneutralitat:

Klimaanpassung:
- Griinin der Stadt + Biodiversitat, Stadtatur mit Bitopverbund
+ Firschlufschneisen = wassersensible Stadt
- Grauwassemutzung Dachar
» Retentionsflachen am Siedlungsrand und enflang des
Birgerparks und in-den Wohnhofen
- Fassadenbegriinung Mikroklima - dichte
Durchgrinung im Guartier X
- Reduzierung versiegelter Flachen - nur wasserdurchiassige Flachen
- intensive Dachbegriinung urban gardening - Anbauflachen
- hatumahe affentliche und halpoffentiche Gronanlagen
- Baukuitur = Klimakuttur - Ressourcensinsparung + Kreistaufwirtschaft

Gestaltungsplan M 1:1000

Niederschlagswassermanagem

= Retentionsfiachen am Siedungsrand und entlang des
Biirgerparks und in den YWohnhofen

- Prinzip der Schwammstadi: dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
Regenwassemutzungsanlagsn

- Dachbegriinung + Grauwassernutzung

- Versickerungsanlagen, Retentionsfldchen
IMulden-Rigolen-Systeme

- Ermdhung der Verdunstung: Reduzierung versiegelter Flachen

-nur wasserdurchlassige Flachen

= Regenwasser bei Starkregen speichern und dann in der nachfolgenden
Trockenzeit lansam an die Umgebung abgeben

- Im Stadtebau: Energieeinsparung und Energigeffiziens
durch kompakte Bauforrmen - flachensparende Bauweise
und Gebaudeausrichtung, nachwachsende, ressourcenleichte
nachhaltige Baustoffe, Recycling alle Matenalien

- regenerative Energietrager. Brauchwasserarwanmung
und Heizung ber Warmepumpen, gekoppslt mit PY-Anlagen
mit Stromspeicheraniagen

- Dach- und Fassadenflachen flr Pohotovoltaik-
anlagen, Dachflachen far Solarthermieaniagen

- Regenwassamutzung

[ Dachilachen fiir intensive Begrinung
+ Gewachshauser + urban gardening

Er'léuteru ngen M 1:1500 Informelle Instrumente:

- Konzepte zur nachhaltigen Mobiliat

- ErschlieBungssystem abgestuft

Erlauterungsplan stidtebauliche Bilanz:

[ 1 Nettobauland

oifentliche Grinflachen

[— offentiche ErschlisBung + - Platzflachen
[ Wohngebiude, Geschossfiachs 89.648 m2

Leitidee

n Genmenng
At

Lo ¥] i

Eine ringfarmige {Loop} Wegeverbindung unterstitzt den Leitgedanken
der KModellsiediung. iy ] }

Die urbane Mitte entsteht am Auftakt der Siedlung am Stamberger
Weg und erstrecktsind Gber den Birgerpark hin bis zum &stlichen
Quartiersplatz an der Kreuzlinger Strale.

Stadtebauliche Struktur und Gestalt

Das stadiebauliche Konzept reagiert auf dis besondere Situation mit singm:
eigenstandigen Bebauungskonzept, dass sich dennoch gut an die bestehenden
stadtebaulichen Strukturen anpasst. i

adtebauliche Fluchten / Kanten werden aus dem Bestand entwickelt und
fortgefuhit.

Das stadiebaulich agenﬁié’mﬂ\g gegliederten Wohnguartier ist in drei Bauabschnitlen

umsetzkar,
Wahrend ﬂ}q,!.éfrriéﬂmg&beﬁat}hhg_zﬂr Stralte und Bahn hin abschinmt, mit
zusalzlichen Glaswanden in den Zui:

Die Geschosszahl nimmt zum Siediungsrand hin ab auf drei Vollgeschosse; m
Siedlungskem variiert die: Geschosszah| von drel bis vier Vollgeschosse:

Erschlisfiung + Parkisrungskonzept:

Die ErschlieBung erfolgt iiber befahrbare Wohnwege. Samiliche Stellplatz- und

ed space Flache varge :

Samtlichs Wohnhafe bleiben somit autofrei durch dezentrale Ancrdnung vor
Parkierungsfiachen und Parken im UG, EG + teilweise 1.0G oder am Haus.
Entlang der ErschlieBungs- und Wol alken werden Besucher-, Behinderte
und sharingstel[platze angeordnet. Eine Durchiahrt durch die drei Bauabschnifte
ist nur far thfahlzeuge-.var.gesehen 1

Change Management:

In den Wohnhdfen sollen Nachharschaftsgarten mil hohem &nteil Garten zur
Selbstversorgung angeboten werden. Auf den Dachem soll urban Faning
méglich sein und der nachiragliche Aufsatz von Gewsichshausem.
Ein food Konzept soll "Farm to table” ermaglichen tiber den Verkauf an den
Stadt- und Quartiersplatzen. :

Im Ubergang zum westlichen Ackerland scll Grakeland und Bewirtschaftungs-
fiachen fur die Bewohner vorgehalten werden - zum Tell als Aneignungsflachen.

- ¥ '}"

HTEETh 1= Vitest = Memige Sraa

Querschnitt Ost-West M 1:500

henraumen, Gfinen sich die griinen Wohnhife.
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