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Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

tiber die 17. Sitzung des Planungs- und Bauausschusses der Stadt Germering am
05.05.2022.

Samtliche Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses waren ordnungsgemaf
geladen.

Die Beschlussfihigkeit war gegeben.

TOP 4 o6ffentlich

IG 32 Bebauungsplan nérdliches Bahnhofsareal, &stlich und westlich der
Hirschauerstrafe; Vorberatung der wéahrend der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen

- Beschlussempfehlung weiteres Verfahren

Beschluss:
Die Ausfithrungen des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Beschluss:

Einzuarbeitende Festsetzung im Text unter B1:

Im MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 ist eine Wohnnutzung ab dem VI Vollgeschoss, im MU 3 ab
dem Il Vollgeschoss zuléssig.

Im MU 1,MU 2, MU 3 und MU 4 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen. Der
Anteil der festzusetzenden GF fur Gewerbebetriebe und soziale, kulturelle und andere
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren wird unter B 1.3 der
Festsetzungen durch Test angepasst.

Abstimmungsergebnis 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
Beschluss:
Einzuarbeitende Festsetzung im Plan und Text unter B2.5:
Die entsprechenden maximal zuldassigen Wandhéhen werden in der Planzeichnung erganzt

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Beschluss:

Einzuarbeitende Festsetzung im Text unter B 2.5:

Die Dacher von Uberdachten Tiefgaragenrampen und zuldssigen Nebenanlagen sind zu
begrunen.

Technische Aufbauten mit Einhausungen auf dem Dach sind, soweit technisch méglich, zu
begriinen.



Auflenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sind an der West-
und Slidseite zu begrinen.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Beschluss:

Einzuarbeitende Festsetzungen im Text: Verkehrsgerdusche (Strallen- und
Schienenverkehr):

Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung sind in den Baurdumen MU 1 bis MU 4 bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenldrm gemaf der DIN 4109-1:2018-
01 entsprechend den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen
Baubestimmung vom April 2021 einzuhalten

Tiefgarage und Parkplatze

Die Zufahrtsrampe der Tiefgarage ist entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik
einzuhausen. Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf} R'w ges der
Umfassungsbauteile im Rampenbereich muss mindestens 30 dB erreichen. Regenrinnen
und Rolltore sind so auszuflhren, dass hierdurch keine relevanten zusétzlichen
Schallemissionen auftreten. Die Fahrwege von oberirdischen Parkplatzen sind zu
asphaltieren oder mit vergleichbaren Beldgen (z.B. ebenes Betonsteinpflaster) zu versehen.
Einzuarbeitende Hinweise unter C:

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung
Bericht Nr. 220122/2 vom 30.04.2021 des Ingenieurbiros Greiner zum Thema Verkehrs- und
Gewerbegerausche zugrunde.

Erganzend zu den Festsetzungen unter Ziff. | (Schallschutz gegen Verkehrsgerausche) sind
folgende Punkte zu beachten:

In den Baurdumen MU 1, MU 2 und MU 4 wird an der Nordfassade der Gebadude die
Umsetzung eines Schallkonzeptes flr schutzbedirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen
empfohlen. Hierzu zadhlen Grundrissorientierung oder zusétzlicher Schutz der Rdume durch
verglaste Vorbauten, Loggien u.a.

Flr alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerdusche ein
nachtlicher Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Luften notwendigen Fenstern
Uberschritten wird, ist der Einbau von schallgedammten, fensterunabhangigen
Beluftungseinrichtungen vorzusehen. Die héchsten zu erwartenden néchtlichen
Beurteilungspegel an den Gebaudefassaden sind in 0.g. Untersuchung dargestelit.

Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'w
ges der Auflenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-11:2018-01
sind in der 0.g. Untersuchung die hdchsten zu erwartenden maRgeblichen Aullenldarmpegel
an den Gebaudefassaden dargestellt.

Fur gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes wird empfohlen, die baulichen,
technischen und organisatorischen Schallschutzmalnahen zur Sicherstellung der
Vertraglichkeit mit den umliegenden Wohnnutzungen im Rahmen des Bauvollzugs
(Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsfreistellungsverfahren) entsprechend den
Anforderungen der TA Larm zu ermitteln.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Die Stellungnahmen des Landratsamtes hinsichtlich Naturschutz und Landschaftspflege,
Wasserrecht, Verkehrsplanung sind der Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Beschluss:

a) Die Anregungen des Landratsamts Furstenfeldbruck werden zur Kenntnis genommen. Es
ergeben sich keine abwégungsrelevanten Anderungen an der Planung.

b) Der Bebauungsplan wird entsprechend den Anregungen redaktionell iberarbeitet.
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Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Regierung von Oberbayern, héhere Landesplanungsbehdrde
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern ist der Sitzungsvorlage zu entnehmen

Beschluss:
Der Ausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Wasserwirtschaftsamt Minchen
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Munchen zu Grundwasser, Starkregen und
Niederschlagswasserbeseitigung sind der Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Beschluss:
Die Anregungen des Wasserwirtschaftsamts Minchen werden zur Kenntnis genommen

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Bodendenkmalpflegerische Belange:
Beschluss:

Erganzung Hinweis unter C:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
geman Art. 8 DSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mussen unverziglich,
d.h. ohne schuldhafte Zégern der Unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Germering) oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Kreisbrandinspektion des Landkreises Furstenfeldbruck, Amper Verband Olching
Beschluss:

Die allgemeinen Hinweise der Kreisbrandinspektion des Landkreises Furstenfeldbruck sowie
des Amper Verbandes Olching werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Verkehrsgutachten Biro Schlothauer & Wauer

Beschluss:

Die Offnung des Griinstreifens zwischen Landsberger Stra3e und Wirtschaftsweg wird in die
Bebauungsplanung mit eingearbeitet.

Die Durchlassigkeit fur Fuganger und Radfahrer in Ost-West-Richtung wird durch
Festsetzung einer Dienstbarkeitsflache ermdglicht. Die Dienstbarkeitsflache wird in der
Planung entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Stadt Germering, Stabstelle Klimaschutz

Beschluss:

Die Anregungen der Stabstelle Klimaschutz der Stadt Germering werden zur Kenntnis
genommen.
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Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Stellungnahme von Blrgerinnen und Blrgern

Beschluss:

Das Schreiben des/der Birger*in (E-Mail vom 29.07.2021) wird zur Kenntnis genommen.
Der/die Blrger*in werden entsprechend benachrichtigt.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen
Beschluss:
Die Verkehrssicherheit wird im Bereich, der durch die Offnung des Grinstreifens zwischen
Landsberger Strafle und Wirtschaftsweg entstehen soll, nochmals geprift und die
Ergebnisse vorgelegt.
Es wird zusammen mit dem Investor ein Mobilitdtskonzept erarbeitet, das insbesondere das
Parkraummanagement im Bereich der geplanten Bebauung ermittelt.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
Beschluss:
a) Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, fir den Uberarbeiteten
Bebauungsplan IG 32 (Bahnhofsareal) den Billigungsbeschluss zu fassen.

b) Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, mit dem Uberarbeiteten
Bebauungsplan IG 32 den Beschluss zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden/sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zu fassen.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Die Richtigkeit und Volistindigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt.

Beglaubigung Germering, den 28. Juni 2022
7 E
U 4*(‘
Kostopoulos, Bauamt
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