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Beschluss-Vorlage 2023/0166 zur Sitzung am 09.05.2023
des PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES
TOP 3 offentlich
Betreff.  Bebauungsplan |G 23.1 - Kirchenschule -

- Beratung des Bebauungsplan-Vorentwurfes

- Beschluss zum weiteren Verfahren
Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschatzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz

2023 2023 Euro Bereits vergeben
Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin

wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

In der Sitzung des Stadtrates am 20.09.2022 wurde die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes |G 23.1 -Kirchenschule- beschlossen.

Fur die Kirchenschule wurde eine Machbarkeitsstudie durchgeflihrt. Als Ergebnis wurde festgestellt,
dass eine Generalsanierung aller Bestandsgebaude nicht zielfiihrend ist und ein neues Gebaudekon-
zept wesentlich sinnvoller erscheint, da auch flexibler und erweiterbar auf die stadtischen Anforderun-
gen.

Der Projektbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates am 21.03.23 gefasst.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstlicke vorzuberei-
ten und zu leiten. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten und die planungs-
rechtlichen Grundlagen zu schaffen, ist fiir den Bereich der Kirchenschule die Aufstellung eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan ist damit die planungsrechtliche Grundlage
fir die weitere Hochbauplanung und Umsetzung.
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Der Umgriff des Bebauungsplanes beinhaltet das Flurstlick 779/2 sowie die angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen (FINm. 787 TIf.; Horwegstralle, 773 TIf.; KirchenstraBe, 1129/2 dffentlicher Weg an der
Augsburger Stralle). Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Als Art der Nutzung wird Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Die Baugrenzen werden ,groRziigig* entlang der Grundstlcksgrenzen angelegt um die Anordnung der
Baukdrper und sonstiger Nebenanlagen im weiteren Planungsverlauf und fiir die Zukunft nicht zu sehr
einschranken.

Die zulassige Grundflache wird mit 6.500 m 2 festgesetzt, dabei wird fir die Flachen von Sportanlagen
und Schulhof eine zusatzliche Grundflache von 2.700 m? festgelegt. Eine max. zuldssige GRZ von 0,8
sollte jedoch insgesamt nicht Uberschritten werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden mit einer ErschlieBung tber den beschrankt-6ffentlichen Weg an
der Augsburger Stralle, im ndrdlichen Grundstlicksbereich, festgesetzt. Weitere Stellplatzflachen sind
an der KirchenstralRe angeordnet.

Die Wegeverbindung zwischen KirchenstraRe und Horwegstralie ist als offentliche Verkehrsflache,
Zweckbestimmung, Geh- und Radweg, festgesetzt.

Das Verkehrsgutachten sowie die Schalltechnische Untersuchung werden derzeit erarbeitet.

Weiterhin ist der Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes anzupassen. Im Umgriff des Bebauungsplanes wird von der Darstellung des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes (Griinflache, Sportplatz) und Zweckbestimmung (Mehrzweckhalle) abge-
wichen. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB). Hierzu werden im Rahmen der Generalisierung eine ,Flache fir Gemeinbedarf* mit der gene-
ralisierten Zweckbestimmung ,Schule® und ,soziale Einrichtungen® dargestellit. Uberlagert wird es mit
,wichtige Ful- und Radwegeverbindung®. Ubernommen bzw. fortgeschrieben werden die Symbole der
LJInnerortlichen Griinzlige“.

Der vom Biro Frank Reimann erarbeitete Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 09.05.2023 sowie
die Berichtigung zum Flachennutzungsplan liegen als Anlage 2 und 3 bei.

Weiteres Verfahren:

Sollte der Bebauungsplanvorentwurf IG 23.1 in der Fassung vom 09.05.2023 die Zustimmung des Gre-
miums finden, kann hiermit die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden. Der Bebauungsplan wird nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Beschlussvorschlag:

a) Der Planungs-und Bauausschuss beftirwortet den Bebauungsplanvorentwurf IG 23.1 (Kirchen-
schule) in der Fassung vom 09.05.2023.

2023/0166 Seite 2 von 3



Abstimmungsergebnis:

b) Der Planungs- und Bauausschuss beschliefit, mit dem Bebauungsplanvorentwurf IG 23.1 (Kir-
chenschule) die Durchfuhrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis:
Gschwandtner Michaela Jurgen Thum
Sachbearbeiter Stadtbaumeister genehmigt OB
Anlage 1-3
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