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1 . A u s g a n g s s i t u a t i o n

Durchführung Machbarkeitsstudie für die Generalsanierung der Kirchenschule

Vorstellung Machbarkeitsstudie im Stadtrat -> Ermächtigung Durchführung Vergabeverfahren 

Beschluss zur Umsetzung von Nachhaltigkeitsaspekten bei der Planung

Beauftragung Planer und Planungsbeginn

Grundsatzbeschluss für eine 6-zügige Grundschule mit Haus für Kinder

Vorstellung Sachstandsbericht Vorplanung
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2 .  A k t u e l l e r  P l a n u n g s s t a n d ,  L a g e p l a n

N
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2 .  A k t u e l l e r  P l a n u n g s s t a n d ,  B a u w e i s e

Bauweise

Entscheidungsfindung über Lebenszyklusanalysen 

Ökologie: Holz-Beton-Hybridbau verursacht ca. 30% geringere Umweltbelastungen als die Stahlbeton-Bauweise.

Ökonomie: Keine nennenswerten Kostenunterschiede zwischen beiden Varianten.

Umsetzung als Holz-Beton-Hybridbau

Foto: BrüninghoffFoto: dechant GmbH

Holz-Beton-Hybridbau:

Sinnvolle Kombination der 

beiden Werkstoffe Holz und 

Beton unter Berücksichtigung 

Ihrer Eigenschaften.

Stahlbetonbau:

Ausführung der 

tragenden Bauteile 

in Stahlbeton.
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2 .  A k t u e l l e r  P l a n u n g s s t a n d ,  S c h u l e  +  T u r n h a l l e

Grundriss EG Grundriss 1.OG Grundriss 2.OG
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2 .  A k t u e l l e r  P l a n u n g s s t a n d ,  H a u s  f ü r  K i n d e r

Grundriss UG Grundriss EG Grundriss 1.OG Grundriss 2.OG
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3 .  E r g e b n i s  v e r t i e f t e  K o s t e n s c h ä t z u n g

Es wurde eine vertiefte Kostenschätzung mit Aufgliederung bis in die 3. Ebene der DIN 276 vorgenommen. Folgende 

Kosten (brutto) wurden geschätzt:

Baukostenstand = 04.Quartal 2022 mit Index 154,6
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3 .  E r g e b n i s  v e r t i e f t e  K o s t e n s c h ä t z u n g

Zuzüglich zu den errechneten Kosten sind Baupreissteigerungen und eine Risikoreserve zu berücksichtigen:
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4 .  P l a u s i b i l i s i e r u n g  v e r t i e f t e  K o s t e n s c h ä t z u n g
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4 .  P l a u s i b i l i s i e r u n g  v e r t i e f t e  K o s t e n s c h ä t z u n g

Die Kostenschätzung der Planer wurde abgestimmt und ist nachvollziehbar und plausibel.
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4 .  P l a u s i b i l i s i e r u n g  v e r t i e f t e  K o s t e n s c h ä t z u n g

Der Kostenabgleich zeigt, dass eine wirtschaftliche Planung vorliegt.

, Seite 12



SR, 21.03.2023
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4 .  P l a u s i b i l i s i e r u n g  v e r t i e f t e  K o s t e n s c h ä t z u n g

Die Kosten pro m2 BGF und NUF 1-7 liegen im Bereich des oberen Schwellenwertes gemäß BKI. Dies ist durch den hohen 

Gebäude- und Nutzungsstandard begründet (z.B. Lüftung, Küche). 
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5 . U n t e r s c h i e d  K o s t e n s c h ä t z u n g  - M a c h b a r k e i t s s t u d i e

56.000.000 €

Machbarkeitsstudie          
März 2021

96.500.000 €

Vorplanung               
Dezember 2022

Kostenentwicklung von der Machbarkeitsstudie zur Vorplanung (Bruttosummen)

• Preissteigerungen infolge der Corona-Pandemie und durch den Ukraine-Krieg

• Berücksichtigung des Lebenszyklus -> höhere Investitionskosten, die sich 

langfristig auszahlen 

• Ersatzneubau statt Sanierung des Haus für Kinder

• Erhöhung der Flächen/des Bauvolumens durch fortschreitenden 

Planungsprozess (in Zusammenarbeit mit den Nutzern)
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6 .  F ö r d e r m ö g l i c h k e i t e n

Aktuell können nachfolgende Fördermöglichkeiten angestrebt werden:

• Förderung gemäß Art. 10 BayFAG

• Wohnraumförderung für die Hausmeisterwohnung

• KfW-Kredit / Tilgungszuschuss, Programm „Klimafreundlicher Neubau“ (KFN)

Fördermöglichkeiten werden soweit möglich ergriffen
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7 .  E i n s p a r p o t e n t i a l e  z u r  A b s t i m m u n g

Einsparung investiv rd. 2.200.000 € (brutto) KG 300-700 (2 % Baukosten) – wird nicht empfohlen

Nachteile:

- Wegfall Dachbegrünung bei Bauteil A/B/C

- von außen sichtbare Dachinstallation

- Höherer Wartungsaufwand bzw. -kosten Dachlüftung

- Deutliche Reduzierung der Photovoltaik-Fläche (Grundschule, 

Turnhalle und HfK)

- höhere Betriebskosten durch geringere Netzeinspeisung und 

höheren Netzbezug

Grundriss UG Einsparpotential 

Kellerfläche reduziert

Dachaufsicht Planungsstand

PV Vollbelegung

Dachaufsicht Einsparpotential 

PV reduziert

Reduzierung der Unterkellerung durch Lüftungsanlage 

Aufdach (Variante 1A):

- Reduzierung der unterkellerten Fläche um ca. 1.050 m²

- Lüftungsgeräte in witterungsbeständiger Ausführung Aufdach

Planungsstand Einsparvariante

PV-Erzeugung 680 MWh/Jahr 383 MWh/Jahr (- 44%)

Netzbezug 216 MWh/Jahr 259 MWh/Jahr (+19%)

Eigenverbrauch 224 MWh/Jahr 181 MWh/Jahr (- 20%)

Netzeinspeisung 456 MWh/Jahr 202 MWh/Jahr (- 56%)
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7 .  E i n s p a r p o t e n t i a l e  z u r  A b s t i m m u n g

Einsparung rd. 450.000 € (brutto) KG 300-700 (0,5% Baukosten) – wird nicht empfohlen

Derzeit vorgesehen: ca. 800 m² Fassadenbegrünung an Fluchtbalkonen 

(Rankgerüst aus Stahl) auf allen Fassadenseiten (Schule und Haus für 

Kinder).

Vorteile der Fassadenbegrünung: 

 Kühlung/Verschattung der Fassade

 Erhöhung Biotopflächenfaktor

 Bindung und Filterung von Staub und Luftschadstoffen

 Schallabsorption

 Sichtbarkeit von ökologischer Gebäudekonzeption
Ansicht West – Entfall Fassadenbegrünung

Ansicht West – Fassadenbegrünung

Einsparung der Fassadenbegrünung (Variante 1B)

, Seite 18



SR, 21.03.2023

8 .  E m p f e h l u n g  z u  b e s c h l i e ß e n d e  P r o j e k t k o s t e n

Variante 0

Variante 1A

Lüftungsanlage auf 

dem Dach

Variante 1B

Einsparung Fassa-

denbegrünung

Variante 2

= Variante 1A + 1B

Baukosten (brutto) 96.500.000 € 94.300.000 € 96.050.000 € 93.850.000 €

Berücksichtigung 

Baupreissteigerung + 

Risikoreserve

28.500.000 € 28.200.000 € 28.450.000 € 28.150.000 €

Zu beschließende 

Projektkosten (brutto)

125.000.000 €

(100 %)

122.500.000 €

(98%)

124.500.000 €

(99,5%)

122.000.000 €

(97,5%)
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9 .  A u s b l i c k

Abschluss Vorplanung und Kostenschätzung - Projektbeschluss

Beginn Entwurfsplanung 

Beginn B-Planverfahren

Einreichung Bauantrag 

Einreichung Förderantrag 

Geplanter Baubeginn

Geplante Fertigstellung
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V I E L E N  D A N K  F Ü R  I H R E  A U F M E R K S A M K E I T !


