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|. Allgemeiner Teil

1. Anwendung und Anerkennung der RPW 2013

Der Durchfiihrung des Wettbewerbs liegen die Richtlinien fir Planungswettbewerbe
(RPW) 2013 in der vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung am
31.01.2013 herausgegebenen und mit Bekanntmachung vom 01.10.2013 in Bayern
eingefiihrten Fassung zugrunde, soweit in einzelnen Punkten dieser Auslobung nicht
ausdrucklich anderes bestimmt ist.

An der Vorbereitung des Teils | der Auslobung hat die Bayerische Architektenkammer
beratend mitgewirkt (§ 2 Abs. 4 RPW; Art.13 Abs. 4 BauKG).

Die Auslobung wurde dort unter der Nr. registriert.

Ausloberin, Teilnehmende sowie alle am Verfahren Beteiligte erkennen den Inhalt die-
ser Auslobung als verbindlich an. Die Auslobung wurde ordnungsgemaf bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 und 3 RPW).

2. Wettbewerbsgegenstand

Wettbewerbsgegenstand ist der stadtebauliche Entwurf fir den ca. 13,25 ha groRen
Bereich ,Kreuzlinger Feld* in der Stadt Germering.
Die Wettbewerbsaufgabe ist in Teil Il beschrieben.

Stand 22.02.2023

3. Wettbewerbsart

Der Wettbewerb wird ausgelobt als offener Ideenwettbewerb.

Das Wettbewerbsverfahren ist anonym.

Der Zulassungsbereich umfasst die EWR-Mitgliedsstaaten und die Staaten des WTO-
Beschaffungstibereinkommens (G.P.A.). Die Wettbewerbssprache ist Deutsch.

4. Wettbewerbsbeteiligte

4.1 Ausloberin

Stadt Germering

vertreten durch den Oberbirgermeister Andreas Haas

Stadtbauamt, Rathausplatz 1, 82110 Germering
Tel.: 089-89419-400, www.germering.de
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4.2 Wettbewerbsteilnehmende

Teilnahmeberechtigt sind Arbeitsgemeinschaften aus Architekt*innen, Landschaftsar-
chitekt*innen und Stadtplaner*innen, die am Tag der Auslobung in einem der unter
Ziffer 3 genannten Staaten ansassig sind. Voraussetzung ist, dass sie entsprechend
den Regelungen ihres Heimatstaates zur Fiihrung der Berufsbezeichnung ,Archi-
tekt*in, Landschaftsarchitekt*in oder Stadtplaner*in berechtigt sind. Erforderlich ist
der Nachweis der Flihrung der Berufsbezeichnung (Kammernachweis, bei auslandi-
schen Teilnahmeinteressierten Nachweis nach dem Recht ihres jeweiligen Heimat-
staates).

Fur das Wettbewerbsverfahren sind Arbeitsgemeinschaften (ARGE) aus Architekt*in-
nen, Landschaftsarchitekt*innen und Stadtplaner*innen zu bilden, wobei der / die Ar-
chitek*in federfihrend als verantwortlicher und bevollmachtigter Vertreter*in dieser Ar-
beitsgemeinschaft zu benennen ist. Teilnehmende, die in ihrem Biro nachweislich alle
erforderlichen Fachdisziplinen abdecken, miissen keine Arbeitsgemeinschaften einge-
hen.

Jede der oben benannten Fachrichtungen muss durch eine teilnahmeberechtigte na-
tarliche Person vertreten sein. Das Fehlen einer oder mehrerer naturlicher Personen
als Vertreter einer Fachrichtung oder die fehlende Teilnahmeberechtigung

einer oder mehrerer naturlicher Personen fihrt zum Ausschluss der gesamten Ar-
beitsgemeinschaft. Alle geforderten bzw. beteiligten Fachdisziplinen missen in der
Verfassererklarung aufgeflihrt werden.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfullt, wenn der sat-
zungsgemale Geschéfgtm@nur%?ist@'gan 2@ (z)eédler Wettbewerbsauf-
gabe entsprechen. Aulierd 155en Zu efirfen ollmachtigte Vertreter
und der oder die Verfasser der Wettbewerbsarbeit insgesamt die oben genannte
fachliche Anforderung erfillen.

Teilnahmehindernisse sind in § 4 (2) RPW beschrieben.

An der Teilnahme Interessierte konnen sich ausschlief3lich mit dem unterschriebenen
Formular fur die Teilnahme anmelden und registrieren lassen.
Anmeldeadresse:

Anmeldeschluss ist der um 20.00 Uhr. Bis dahin muss die Anmeldung
spatestens bei der Wettbewerbskoordinationsstelle

eingegangen sein. Spater eingegangene Anmeldungen werden nicht mehr
berlcksichtigt. Erforderlich ist der Nachweis der Fiihrung der Berufsbezeichnung bei
Arbeitsgemeinschaften von allen Mitgliedern (Bescheinigung einer Architektenkam-
mer oder Architektenstempel, bei auslandischen Teilnahmeinteressierten Nachweis
nach dem Recht ihres jeweiligen Heimatstaates). Eine Anmeldung als Arbeitsge-
meinschaft (ARGE) ist zwingende Voraussetzung.
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Ab vorr. dem werden den Teilnehmenden die Arbeitsgrundlagen nach E-
Mail-Anforderung bei der Wettbewerbskoordinierungsstelle

per Downloadlink digital bereitgestellt. Die digitalen Plane stehen im Format -
DWG/DXF zur Verfligung. Andere Formate kdnnen nicht bereitgestellt werden. Die
durch die Ausloberin zur Verfligung gestellten Unterlagen diirfen nur im Zusammen-
hang mit der Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe verwendet werden.

Zur Bearbeitung steht jedem Wettbewerbsteilnehmer ein Einsatzmodell des Wettbe-
werbsgebiets (M 1:1.000) zur Verfiigung. Die Modelle missen nach vorheriger An-
meldung zum Wettbewerbsverfahren von den Teilnehmenden selbst oder von einem
durch die Teilnehmenden beauftragten Kurierdienst abgeholt

werden. Ort und Termin fir die Abholung werden noch bekannt gegeben. Ein
Versand der Modelle seitens der Ausloberin ist nicht vorgesehen.

4.3 Preisgericht, Sachverstandige und Vorprufende

Das Preisgericht wurde in folgender Zusammensetzung gebildet und vor der endgdilti-
gen Abfassung der Auslobung gehért. Das Preisgericht tagt in nichtoffentlicher Sit-
zung.

- vorbehaltlich Terminabstimmung -

4.3.1 Stimmberechtigte Fachpreisrichter*innen:

Prof. Gunther Laux, Arccﬁt;%?g largr;) MU n

Prof. Georg Sahner, Archit plarz;e : Stg;gﬁ 2 0 2 3
Stephanie Seeholzer, Architektin Stadtplanerin, Minchen
Jurgen Thum, Architekt Stadtplaner, Stadtbaumeister

Prof. Dr. Stephan Pauleit, Landschaftsarchitekt, Miinchen
Rita Lex-Kerfers, Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin, Bockhorn

4.3.2 Stellvertretende Fachpreisrichter*innen:
nn

4.3.3 Standig anwesende stellvertretende Fachpreisrichter*innen:
Rudolf Graf, Architekt, Germering
Katja Aufermann, Landschaftsarchitektin, Minchen

4.3.4 Stimmberechtigte Sachpreisrichterl*innen:
Andreas Haas, Oberblrgermeister

Herbert Sedimeier, CSU-Fraktion

Andrea Schaal, SPD-Fraktion

Barbara Mokler, Griine-Fraktion

Franz Hermansdorfer, Freie Wahler / ODP / Parteifreie

4.3.5 Stellvertretende Sachpreisrichterinnen:
Manuela Kreuzmair, 2. Blirgermeisterin

Dr. Marcus Breu, CSU-Fraktion

Christian Gruber, SPD-Fraktion

Dr. Gerhard Blahusch, Griine-Fraktion

Maximilian Streicher, Freie Wahler / ODP / Parteifreie

6 Stadt Germering, Offener stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb ,Kreuzlinger Feld*



4.3.6 Standig anwesende stellvertretende Sachpreisrichter*innen:
Sophie Schuhmacher, 3. Birgermeisterin

4.3.7 Sachverstandige Berater*innen (ohne Stimmrecht):

Rudolf Kauper, Birgerinitiative

Vertreter*in Blirgerschaft

Julia Scharf, Teilhabebeirat

Miriam Teske, Umweltbeirat

Miriam Sontheim Koordinatorin Projekt ,Kinderfreundliche Kommune* der Stadt
Robert Pfingstl, Hl Wohnbau GmbH

Pascal Luginger, Stabsstelle Klimaschutz der Stadt

Sven Gréting, Mobilitatsbeauftragter der Stadt

Dr. Christoph Hessel, Verkehrsplaner, gevas Ingenieure, Minchen

4.3.8 Vorprufung (gemafn Anlage Il zur RPW):
AKFU Konrad Fischer Urbaniak, Architekten und Stadtplaner, Germering

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Gaste und Sachversténdige Beratende zu be-
nennen oder einzelne Personen durch andere zu ersetzen.

5. Wettbewerbssumme

Als Preissumme wird eisgétam 121200,052%&@02 3

Davon werden als Bearbeitungshonorar 60.000,- € ausgezahlt. Dieser Betrag wird auf
alle eingegangenen und zur Bewertung im Preisgericht zugelassenen Wettbewerbs-
beitrage aufgeteilt.

1. Preis 19.000,- €
2. Preis 14.000,- €
3. Preis 10.000,- €
4. Preis 5.000,- €
Anerkennungen 6.000,- €
Bearbeitungshonorare 60.000,- €
Summe 114.000,- €

Sofern die mit Preisen ausgezeichneten Teilnehmer*innen Mehrwertsteuer abfiihren,
wird diese zusatzlich vergutet.

Das Preisgericht ist berechtigt, die Wettbewerbssumme durch einstimmigen Beschluss
anders zu verteilen (§ 7 (2) RPW).
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6. Wettbewerbsunterlagen

Die Teilnehmenden erhalten:

Auslobungstext; pdf

Allgemeine Bedingungen (Teil | der Auslobung)
Wettbewerbsaufgabe (Teil Il der Auslobung)
Planungsprogramm (Teil lll der Auslobung)
Beurteilungskriterien (Teil IV der Auslobung)

Anhang:

Lageplan als Informationsplan mit Angabe aller wesentlichen
Planungsvorgaben; pdf

Auszug DFK/Vermessung als Plangrundlage; dwg
Senkrechtluftbild; pdf

Beurteilung nachtliches Kaltluftverhalten mit dem Kaltluftabflussmodell
KLAM_21 des DWD im Raum Germering 2021

Windverhaltnisse im Raum Germering, Amtliches Gutachten, DWD, 2022
Bericht Dialogphase 1, Offentlichkeitsarbeit und Blirger*innen-
beteiligung, zum Wettbewerb ,Kreuzlinger Feld®, 07.02.2023

Berechnungsformblatt; pdf, xls
Vordruck Verfassererklarung; pdf

Modelleinsatzplatte im Malstab 1 : 1.000 (wird separat ausgegeben)

Stand 22.02.2023

7. Wettbewerbsleistungen und Kennzeichnung

Jedes teilnehmende Planungsteam darf nur einen Entwurf einreichen. Varianten, auch
in Abwandlung von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtlésung sind nicht zu-
I&ssig. Nicht geforderte Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen.

Es werden folgende Wettbewerbsleistungen gefordert:

Schwarzplan, Lageplane und Grundrisse sind so aufzutragen, dass Norden oben liegt.
Als Grundlage sind die zur Verfiigung gestellten Kartengrundlagen zu verwenden.

Darstellung der innovativen, zukunftsweisenden Entwurfsidee:

A

B

Schwarzplan im Mafstab 1 : 2.000

Lageplan im Maf3stab 1 : 500

mit Darstellung

der Baukorper unter Angabe der Dachform, Geschosszahl, Nutzung, Lage der

Eingange, Fahrradabstellplatze, Abstandsflachen, Flachen fiir die Feuerwehr

- der 6ffentlichen und privaten Freiflachen und Griinordnung

- der Flachen fir umweltbezogene Aspekte

- der Flachen fir Mobilitatsangebote, 6ffentlichen und privaten Verkehrsfla-
chen, Flachen fir ruhenden Verkehr, FuRganger und Radfahrer
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C notwendige Schnitte (min. je einer in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung)
durch das gesamte Areal im Maf3stab 1 : 500

D Darstellung des Mobilitatskonzeptes

D Darstellung des Konzeptes zur Klimaneutralitat

E Vogelperspektive

E Perspektivische Skizze eines entwurfstypischen Bereichs

F Erlduterungsskizze der stadtebaulichen Bilanz (Nettobauland (inkl. privater
Freiflachen), 6ffentliche Verkehrsflachen, offentliche Griinflachen)

G textliche Erlauterungen und ggf. zusatzliche einfache Skizzen zur Verdeutli-
chung des stadtebaulichen Konzepts, der Entwurfsidee, des Verkehrskon-
zepts und des Konzeptes zur klimaneutralen Planung. Erlauterungen sind auf
den Planen unterzubringen.

H Berechnungen/ Flachenzusammenstellung auf den beigefligten Formblattern

| einfaches Massenmodell
im MafRstab 1 : 1.000

Planunterlagen und Modell sind jeweils in einer versandfahigen Verpackung einzu-
reichen.

J VerfassererklénﬁgtgéwgldoeiI%g%ntlQr?FdrrZoQt‘grg undurchsichtigen, ver-

schlossenen Umschlag
K Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

L Prifplane
zweiter Plansatz gefaltet (inhaltsgleich mit den Prasentationsplanen; jedoch nicht in
Prasentationsqualitat, auf dinnem Papier) mit Eintragung aller wesentlichen Mal3e

M USB-Stick (keine Mini CD oder Diskette)

mit sdmtlichen Planunterlagen als .dxf- oder .dwg (enthalten sein sollen Bruttogrundfla-
chen, die Nutzungs- und Verkehrsflachen jeweils als geschlossene Polygone) sowie
die Prasentationsplane als .pdf oder .jpg (Originalgrée 300 dpi, Verkleinerung DIN
A3). Editierbare Dateien werden ausschliellich zum Zwecke der Vorpriifung verwen-
det und anschlieflend geldscht.

Jeder Teilnehmer hat seine Wettbewerbsarbeit in allen Teilen mit einer Kennzahl zu
versehen. Die Kennzahl muss aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern bestehen
und auf jedem Blatt und auf jedem Schriftstiick in der rechten oberen Ecke sowie auf
dem Modell angebracht sein. Sie soll insgesamt nicht héher als 1 cm und nicht langer
als 6 cm sein.

Die Prasentationsplane sind in Papierform nicht gefaltet und gerollt einzureichen.

Fir jede Arbeit steht eine Hangeflache von maximal 2 x 0,90 m Breite und 1,50 m
Hohe zur Verfligung. Der Lageplan ist auf dem ersten Blatt links oben anzuordnen.
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8. Termine

8.1 Ruckfragen und Kolloquium

Rickfragen kénnen bis  tag, 00.00.2023 schriftlich per E-Mail
wettbewerbe@akfu-architekten.de

an die Vorprifung gerichtet werden.

Die Ausloberin wird am ein Kolloquium mit den Wett-
bewerbsteilnehmenden, den Preisrichterlnnen, den Sachverstandigen und Vorprifen-
den zur Beantwortung der Riickfragen veranstalten.

Die Antworten auf die gestellten Ruckfragen werden allen am Verfahren Beteiligten bis
schriftlich per Email mitgeteilt. Sie werden Bestandteil der Auslobung.
8.2 Einlieferungstermin

Schlusstermin fur den Eingang der Planunterlagen ist
flr das Modell tag, 00.00.2023 jeweils 16:00 Uhr bei

AKFU Architekten und Stadtplaner
Friedenstralle 21b, 82110 Germering

Offnungszeiten: Montag bis Freitag 9.00 bis 16.00 Uhr,

Nach diesem Zeitpunkt gng‘e er%(g Unzegaﬁer%er'dezn Qic%éur Wertung zugelassen

(Ausschlussfrist!). Bei Einlieferung per Post oder Kurierdienst missen die Arbeiten
ebenfalls zum o.g. Schlusstermin bei 0.g. Adresse vorliegen.

In allen Fallen sind die Arbeiten fir die Vorpriifung kostenfrei einzusenden. Zur Wah-

rung der Anonymitéat ist als Absender die Anschrift des Empfangers einzusetzen.

9. Zulassung der Arbeiten, Voraussetzungen

Zur Beurteilung zugelassen werden alle Arbeiten, die

. den formalen Bedingungen entsprechen;

. in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen;
. termingerecht eingegangen sind;

. keinen Verstold gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen;

Uber die Zulassung entscheidet das Preisgericht, die Entscheidungen sind zu proto-
kollieren. Bindende inhaltliche Vorgaben, deren Nichteinhaltung zwingend zum Aus-
schluss von der Bewertung fuhren wirde, werden nicht gemacht.
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10.Weiteres Vorgehen und Urheberrecht

10.1 Eigentum, Abholung

Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten
Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Die nicht pramierten Leistungen kénnen in-
nerhalb von acht Wochen nach Sitzung des Preisgerichts nach Absprache abgeholt
werden. Wettbewerbsleistungen, die bis zum angegebenen Zeitpunkt nicht abgeholt
wurden, kénnen von der Ausloberin nicht weiter aufbewahrt werden.

10.2 Nutzungs-, Urheberrecht

Es verbleiben alle Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz bei den Verfassern. Die ein-
gereichten Unterlagen der pramierten Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Die
Erstverodffentlichung obliegt ausschlieRlich der Ausloberin. Es gelten die Ausfihrungen
der RPW 2013.

10.3 Weiteres Vorgehen

Ziel des Wettbewerbs ist die Ideenfindung fiir ein stadtebauliches Konzept als Vorstufe
fir eine Rahmenplanung durch die Stadt Germering.

Die Ausloberin behalt sich vor, unter Berticksichtigung der Empfehlung des Preisge-
richts die Verfasser*innen pramierter Wettbewerbsarbeiten in einem eventuell folgen-
dem stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerb fir das

Kreuzlinger Feld bei Naéhvejs gerprfcpderlichgriEigiuiy AlsjTeinehmende zu set-
zen.

11.Bekanntmachung des Ergebnisses

Die Ausloberin wird das Ergebnis des Wettbewerbes unter dem Vorbehalt der Priifung
der Teilnahmeberechtigung den Teilnehmern durch Ubersendung des Protokolls tiber
die Preisgerichtssitzung unverziglich mitteilen und der Offentlichkeit sobald als még-
lich, bekannt geben.

Alle Wettbewerbsarbeiten werden mindestens zwei Wochen lang 6ffentlich ausgestellt.
Ausstellungsort und Offnungszeiten werden rechtzeitig bekannt gegeben.

12.Bestatigung

Der Stadtrat der Stadt Germering hat in seiner Sitzung vom der vorliegen-
den Auslobung zugestimmt.
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ll. Wettbewerbsaufgabe

1. Anlass, Sinn und Zweck des Wettbewerbs

Wettbewerbsgebiet, Lage im Stadtgebiet (© Karte der Bayer. Vermessungsverwaltung)

Das ,,Kreuzlinger Feld“ im westlichen Stadtgebiet Germerings wurde bei der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2006 als Bauflache dargestellt. Begin-
nend 2014 wurde eine Rahmenplanung zur Bebauung entwickelt, die 2018 im Stadt-
rat befiirwortet wurde und in eine Bebauungsplanung miindete. Vorgesehen war ein
dichtes Stadtquartier mit Schule und Kinderbetreuungseinrichtung, Einzelhandel und
Wohnungsbau in verschiedenen Formen.

Im April 2022 wurde das Bebauungsplanverfahren durch einen Birgerentscheid ge-
stoppt, in dem eine neue Rahmenplanung nach einem offenen stadtebaulichen Ideen-
wettbewerb mit folgenden Zielen gefordert wurde:
- Anpassung des Malles einer moglichen Bebauung an die bestehende Umge-
bung
- Schaffung von dauerhaft bezahlbarem Wohnraum
- Ernsthafte Berticksichtigung des Klimawandels durch mdéglichst klimaneutrale
Planung
- Minimierung von zusatzlichem PKW- und LKW-Verkehr
- Effektive Burgerbeteiligung im Verfahren zur Erstellung des Rahmenplans.

Im Herbst 2022 startete die Stadt zur Vorbereitung des Ideenwettbewerbs einen Biir-
gerbeteiligungsprozess.
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Der vorliegende Ideenwettbewerb bietet nun die Mdglichkeit, Zukunftsfragen zu stel-
len: Wie dicht sollen potentielle Bauflachen in Zeiten mangelnder Flachenverfiigbarkeit
bebaut werden? Wie schaffen wir dauerhaft bezahlbaren Wohnraum? In welchen
Wohnformen werden wir zuklinftig leben? Wie sieht die Mobilitat der Zukunft schon
heute aus? Wie kénnen wir moglichst klimaneutral bauen?

Mit groliem Respekt vor diesen Herausforderungen ist es Anspruch der Ausloberin
das neue Stadtquartier zusammen mit der Biirgerschaft zu entwickeln.
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Die Resultate dieses Ideenwettbewerbes werden im Rahmen einer 6ffentlichen Aus-
stellung prasentiert und diskutiert werden. Sie werden auf ihre Realisierbarkeit geprift
und Grundlage fiir die weiteren Planungen.

In Folge des Ideenwettbewerbs soll ein Nichtoffener stadtebaulicher und landschafts-
planerischer Realisierungswettbewerb fir das ,Kreuzlinger Feld* ausgelobt werden, zu
dem die Preistrager*innen des Ideenwettbewerbs geladen werden.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Wettbewerbsort

Die Grolie Kreisstadt Germering ist mit Uber 42.000 Einwohner*innen die sechstgrofRte
Stadt Oberbayerns im Landkreis Firstenfeldbruck. An der westlichen Stadtgrenze der

Landeshauptstadt Miinchen gelegen ist Germering ein beliebter Wohnort mit guter Inf-
rastruktur und hoher Kaufkraft sowie ein lagegiinstiger Wirtschaftsstandort.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Stadt als Mittelzentrum im Verdich-
tungsraum der Metropolregion Miinchen eingestuft sowie im Regionalplan der Region
Munchen (RP 14) als Siedlungsschwerpunkt.

Germering verfugt Gber zwei Ausfahrten an der Autobahn A96 Mlnchen-Lindau sowie
an zwei Ausfahrten am westlichen Autobahnring A99. Die Staatsstralte St 2068 durch-
zieht die Stadt von West nach Ost, die St 2544 von Sud nach Nord. Auch an der S-

Bahn-Strecke S8 des M%Wne?\@rlse@’%e.r@r@)zginden sich zwei Halte-

stellen im Stadtgebiet.
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2.2 Wettbewerbsgebiet und Umgebung

<t ,

Topographische Karte, o.l\/i. © Kar‘té der Bayer. Verhwessdngsverwaltung)
Stand 22,02.2023

Das Wetthewerbsareal liegt am westlichen Stadtrand direkt sudlich der Landsberger
StralRe und der Bahngleise. Die S-Bahn-Haltestelle ist 700 m, das Stadtzentrum 900 m
entfernt. Direkt angrenzend befinden sich nérdlich der Landsberger Straflte und 6stlich
der Kreuzlinger StralRe Wohngebiete. Im Siiden befindet sich ein Schulstandort mit
Fachoberschule, Gymnasium, Realschule, Sporthalle und Freisportanlagen sowie eine
Kinderbetreuungseinrichtung und eine Seniorenwohnanlage. Im Sidwesten grenzt
eine Kleingartenanlage an.

Bereits im Wettbewerbsumgriff befinden sich die Feuerwehr und zum Ortsrand hin
minder genutzte Lagerflachen bzw. eine derzeit nicht betriebene Gartnerei.

Der Umgriff umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 137, 137/1, 137/2, 137/3,
394/15, 394/17,138, 139, 139/1, 139/6, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 146/1,
146/2, 147, 148, 149, 150, 150/3, 151/2, 705. Der gesamte Umgriff hat bei einer maxi-
malen Ausdehnung von ca. 500 m in Ost-West- und ca. 290 m in Nord-Sud-Richtung
eine Grofle von ca. 13 ha.

Das Gelande im Wettbewerbsumgriff fallt von Stidwesten an der Alfons-Baumann-
Stralte von 544,50 m U.NN drei Meter nach Nordosten hin auf 541,50 m .NN ab.

Die bauliche Umgebung ist gepragt durch Einfamilien-, Doppel-, Reihen- oder Mehrfa-

milienhauser im Norden und Osten mit zwei Geschossen und Dachgeschoss sowie
groBmalstablichere Sonderbaukdrper der Gemeinbedarfsnutzungen.
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2.3 Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 ist der Wettbewerbsum-
griff entlang der Bahngleise als gewerbliche Bauflache und Flache fiir die Feuerwehr
sowie als Wohnbauflache dargestellt, jeweils getrennt durch Griinflachen mit innerértli-
chen Wegeverbindungen und einem Spielplatz. Lagerplatz und Gartnerei sind entspre-
chend dargestellt.

Im Rahmen des Verfahrens zur 8. Flachennutzungsplananderung, das nicht zu Ende
geflhrt wurde, war die Fﬁ@aeﬁdemgi@)e.d@f Iéiclze@@l@e, Sondergebiet Einzel-
handel und Wohnbauflachen mit einem kleinen Anteil urbanen Gebiet ausgewiesen.
Der Schallschutz zu den Bahngleisen konnte im Bebauungsplan nachgewiesen wer-
den.

L

Auszug des Entwurfs der 8. Anderung

2.4 Verkehrsanbindung und ErschlieBung
Von Norden wird das Wettbewerbsgebiet von der Kreuzlinger Stralle und dem Starn-

berger Weg durch eine Unterflihrung der Landsberger Strale und der Bahngleise er-
schlossen, im Stiden von der Alfons-Baumann-Stral3e.
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Verkehrsuntersuchung Stadt Germering
Bebauungsplan , Kreuzlinger Feld”
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Auszug Verkehrsuntersuchung zum BP ,Kreuzlinger Feld“, Modus Consult, UIm

Im Zuge der Rahmenplanung wurde Uberprift, inwieweit die durch die geplanten Nut-
zungen erzeugten Neuverkehre von rd. 7.850 Fahrten / Werktag das bestehende Stra-
Rensystem beeinflussen. Geplant waren eine 3-4 zlgige Grundschule, 3-4 Kindergar-
tengruppen und 3-4 Kinderkrippengruppen, ein grof3flachiger Einzelhandelsmarkt mit
bis zu 2.500 gm Verkaufsflache und Wohnungen fiir rund 2.600 Einwohner*innen. Der

Knotenpunkt 11 Landsberger Stral3e / Starnbergger W are.nur durch die Ertiichti-
gung mit einer Lichtsignggﬁl@al tuigiéhi@gé . ?6?33

2.5 Immissionsschutz

Schallemissionen aus Straftenverkehr und Schienenverkehr wirken von Norden auf

das Wettbewerbsgebiet. Durch die unten dargestellte Riegelbebauung, Grundrissori-
entierung und Anforderungen an Bauschalldamm-Mafe konnten im Rahmen des da-
maligen Bebauungsplanverfahren gesunde Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden.

Der plangebietsbezogene Verkehr verursachte keinen Handlungsbedarf an den oben
gelb dargestellten Immissionsorten auRerhalb des Wettbewerbsgebietes.

Die Schallemissionen durch Verbrauchermarkt und Feuerwehr bedingten bei den
ihnen zugewandten Fassaden besondere Liftungsvorrichtungen bei Fenstern von Auf-
enthaltsraumen.

Zu den sidlich der Alfons-Baumann-Strafde liegenden Stellplatzen fiir die Vereins-
sportnutzung mussen fiir eine schalltechnische Vertraglichkeit im Wettbewerbsgebiet
28 m im allgemeinen Wohngebiet und 15 m im gemischten Gebiet eingehalten wer-
den.
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IngenieurbUro Greiner Anhang A zu Bericht Nr. 219041 / 6 vom 10.09.2020

Ubersichtsplan Bebauungsplan ,Kreuzlinger Feld - 1. BA, Wohnen“ und Umgebung
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Auszdg Slchlalltéchﬁisch Vértréglichkeifsﬁntéréudhung zum BP‘ ,,Kreuzilngér Feld®, Ing. Buro Greiner,
Germering

2.6 Baugrundverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, Versickerung

Das Baugrundgutachterﬁig‘ @1&@ I\/go%r GQ%'E&Q&:SA vom 03.02.2021

kommt zu folgenden Ergebnissen:

,Das untersuchte Grundstlick liegt am Westrand der sog. Miinchner Schotterebene. ...
Die Machtigkeit der Quartarkiese betragt im Untersuchungsgebiet voraussichtlich tber
18 m. ... Das Grundwasser flieRt im Umfeld des Untersuchungsgrundstiickes bei ei-
nem Flurabstand von ca. 8 bis 9 m (Mittelwasserstand) in nordéstliche Richtung. ...*

Griindung: ,Nach den durchgefiihrten Bodenaufschlliissen ist damit zu rechnen, dass
an den Grindungssohlen der Neubauten dicht gelagerte Schotter anstehen. ...*

Grund- bzw. Schichtwasser: ,Bei Hochstwasserstanden (Bemessungswasserstand)
liegt der Grundwasserflurabstand auf der Untersuchungsflache zwischen rund 6,5 m
und 5,5 m. Aufgrund der gut durchlassigen anstehenden Bdden reicht es bei einer ein-
fachen Unterkellerung bzw. eine eingeschossigen Tiefgarage aus, die unterirdischen
Bauteile gemaR E-DIN 18533 gegen Bodenfeuchtigkeit (Wassereinwirkungsklasse
WH1-E) zu schitzen.

Bauteile, die bis unter den Bemessungswasserstand reichen ... missen gegen dri-
ckendes Wasser abgedichtet (Wassereinwirkungsklasse W2.1-E, maRige Druckwas-
sereinwirkung, Wasserdruck s 3 m) werden. Dies kann, je nach Lage auf dem Baufeld,
fur die Doppelparker zutreffen.”

Versickerung:

»Eine Versickerung von Dachflachenwasser im Untergrund ist in den wasserungesat-
tigten Kiesen maglich.
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Die Bemessung von Rigolen kann nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 erfolgen. Der Be-
mes-sung kann ein kt-Wert von 2 * 10-4 m/s zugrunde gelegt werden. Unter den Versi-
ckerungsein-richtungen mussen verunreinigte Auffiillbéden ausgebaut werden.*

Schadstoffbelastungen:

,An den Aufschlusspunkten wurden durchgehend sensorisch (Zusammensetzung,
Farbe, Geruch) unauffallige Bdden erschlossen. Letztendlich ist bei der GréRRe der un-
tersuchten Flache nicht auszuschlieRen, dass punktuell geringe Verunreinigungen vor-
liegen ..."

2.7 Klima, Luft

Im Rahmen des Amtlichen Gutachtens des Deutschen Wetterdienstes, Minchen, im
Juni 2021, zur Beurteilung des nachtlichen Kaltluftverhaltens mit dem Kaltluftabfluss-
modell KLAM_21 des DWD im Raum Germering wurden Auswirkungen verschiedener
Planungen auf Teilflachen fir das Stadtgebiet untersucht, darunter auch das Kreuzlin-
ger Feld.

LAUf regionaler Ebene stellt sich bei windschwachen Strahlungswetterlagen in der ge-
neigten Minchner Ebene nachts eine stdliche bis sidwestliche Strémung ein. Die
Stadt Germering wird als groReres Stromungshindernis im Wesentlichen umstromt.
Die Hauptkaltluftstrdmungen fihren nicht durch das Stadtgebiet hindurch, sondern ent-
sprechend Relief und Flachennutzung im Bogen um die Stadtflache herum.*

.FUr die Beurteilung der Durchliftung und den Transport von Kaltluft wird haufig der
Kaltluft- Volumenstrom betrachtet. ... Die Berechnungen ergeben kraftige Kaltluftstro-
mungen, die vor allem i \tﬁn t nd en o] ermering herumfihren
und im Laufe der Nachtgo aﬁsda'rk éh .'%Ig]ggibt es im Germeringer
Norden mit der von den Stadtréandern eindringenden Kaltluft schwache westliche bis
nordliche Luftstrdmungen. Im Laufe der Nacht gewinnt der regionale Kaltlufttransport
aus dem Hinterland an Bedeutung. Dadurch sind dann uber der Stadt allgemein sudli-
che bis stidwestliche, ortlich auch westliche Komponenten vorherrschend. Die Stro-
mung wird durch die stadtische Bebauung abgebremst. Im Lee, in den 6stlichen Stadt-
teilen, ist die Kaltluft-Volumenstromdichte geringer, tiber den grofieren Freiflachen teil-
weise etwas grofRer. ... Daher nimmt die Durchliftung innerhalb der Planungsgebiete
aufgrund der Bebauung ab, betroffen sind teilweise auch die angrenzenden Bereiche.
Deshalb sollte auf die Freihaltung von Durchliiftungsschneisen geachtet werden.*

Wetterdienst
Modell KLAM_21
V2012

%

Auszug Amtl. Gutachten des Deutschen Wetterdienstes, Miinchen 2021
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Auszug Amtl. Gutachten des Deutschen Wetterdienstes, Miinchen 2021

.Insgesamt kdnnen die lokalklimatischen Auswirkungen der geplanten Baugebiete
durch planerische MalRnahmen abgemildert werden. ...
Grundsatzlich kdnnen folgende allgemeine Empfehlungen gegeben werden. Die ther-
mische Ausgleichsfunktion kann durch eine entsprechende Be- und Durchgriinung
verbessert werden. Fur die Durchliftung spielen die Bebauungsdichte sowie die ent-
sprechende Anordnung von Gebauden, Stralen, Grinflachen und Baumen eine Rolle.
Speziell frei gehaltene, durchgehende Durchliftungsachsen in Richtungen der haufi-
gen Windrichtungen kdnnen, insbesondere bei windschwachen Verhaltnissen, die Be-
IUftung zusatzlich verbessern. Auch riegelartige Hindernisse quer zur vorherrschenden
Luftstrémung sollten vermieden werden. Niedrigere Gebaude kénnen leichter Uber-
stromt werden. Auch du@lteaqngrinaezeq @ieg@r@sﬂ@j und z. B. Dachbegru-
nung kann die Starke der lokalklimatischen Auswirkungen reduziert werden.
Nach der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 1 (VDI, 2015) werden folgende allgemeine planeri-
sche Malinahmen zur Begrenzung der bioklimatischen Auswirkungen der Flachennut-
zung als Gewerbe- bzw. Industriegebiet angefihrt, die auch fir die geplanten neuen
Wohngebiete gelten (emissionsarme Betriebe sind in den Wohngebieten nicht rele-
vant):

Dach- und Fassadenbegriinung

Begrunung von Parkplatzen

Flachenbegrinung und Griinvernetzung

Entsiegelung, hier ein moglichst geringer Versieglungsgrad

Durchgangige Bellftungsstrukturen erhalten/schaffen

Beschrankung auf emissionsarme Betriebe

emissionsarme Energieversorgung, z. B. Fernwarme.
ur das Klimatop der Stadtrandgebiete gilt zusatzlich (VDI, 2015):

die Grunflachenvernetzung zum Freiland zu erhalten oder zu schaffen

hohe geschlossene Bauformen und verriegelnde Bebauung zum Umland zu

vermeiden, (Dabei sind Klimatope raumliche Einheiten mit ahnlichen mikrokli-

matischen Bedingungen (VDI, 2015))
Fir das Klimatop des Stadtklimas (hier neue Wohngebiete) wird zusatzlich empfohlen
(vDI, 2015):

OOomoooogoogoodg

O Blockentkernung- und -begriinung
O hohe Verkehrsdichte und enge Straflenschluchten vermeiden
N Verkehrsberuhigung anstreben.”

Der DWD, Deutscher Wetterdienst, hat mit Gutachten von November 2022 Windmes-
sungen durchgefiihrt, um die aktuellen Windverhaltnisse in der Stadt und im Umfeld zu
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erfassen und Anderungen zu denjenigen Windverhéltnissen aufzuzeigen, die in einem
Gutachten des DWD aus dem Jahr 1998 ermittelt wurden.

In Bezug auf den Standort am Kreuzlinger Feld sind im Vergleich zu den friiheren Aus-
wertungen die Verhaltnisse ahnlich mit einer Bevorzugung der Stidwest-Nordost-Rich-
tung. Grundsatzlich sind bei den Messungen 2021/2022 siidwestliche Winde haufiger
vertreten, teilweise auch nordwestliche.

2.8 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

-~y

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) von Dr. H. Stickroth,
Augsburg, aus dem Jahr 2019, wurden Zauneidechsen- Vorkommen entlang der
Bahnlinie S8 Miinchen-Herrsching (1) und an den Béschungen zur Kreuzlinger Stralle
(2) festgestellt. Diese Vorkommensgebiete sind von Eingriffen auszunehmen, andern-
falls missen umfassende MaRnahmen zur Umsiedlung ergriffen werden.

»von einer erheblichen Betroffenheit von Végel nach Vogelschutzrichtline ist dagegen
nicht auszugehen. Es missen nur allgemeine MafRnahmen getroffen werden, um eine
Schadigung zu vermeiden (Verzicht auf stark spiegelnde Glasfronten und durchsich-
tige Glaslibergange, Schaffung von Nahrungshabitaten fiir Siedlungsvigel: Wiesen
statt Rasen usw.).

2.9 Energieversorgung

Im Rahmen der Erstellung eines Energienutzungsplanes durch das Institut fir Syste-
mische Energieberatung an der Hochschule Landshut fiir die Stadt Germering im Jahr
2022 wurden verschiedene Warmeversorgungsvarianten fir das Kreuzlinger Feld un-
tersucht. Weiterverfolgt wurde eine Variante mit kalter Nahwarme mit dezentralen War-
mepumpen.
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2.10 Lebensmitteleinzelhandel

Bereits 2011 wurde von der Dr. Heider Standort- und Wirtschaftsberatung, Miinchen,
ein Einzelhandelskonzept fir die Stadt Germering erstellt, das beziiglich der Aussagen
zum Wettbewerbsgebiet weiterhin Glltigkeit hat. Darin wurde eine Unterversorgung
des westlichen Stadtgebietes festgestellt und fiir das ,Kreuzlinger Feld® im Kreuzungs-
bereich der Landsberger Strale mit der Kreuzlinger Straf3e ein Lebensmitteleinzelhan-
delsbetrieb, auch Uber der Grofl¥flachigkeitsschwelle, als Erganzung der Nahversor-
gungsstrukturen vorgeschlagen.

Standortkonzept des Einzelhandels
in Germering

E Zentraler Versorgungsbereich MU T Imeter
= 0 125 250 500 750 1.000
Ir ver Erganzur
D Stadtteilzentrum Wittelsbacher Einkaufszentrum (WEZ)
Kartengrundiage: Stadt Germering ST O
Nahversorgungsstandort (bestehend) Quete: eigenen Erhebungen | E DER
s . Stand: 022011
Nalwersor eichmit Entwic farf Entwurf und Kartographie:
Dr. Heider 2011 ]

Auszug Einzelhandelskonzept, Dr. Heider, Minchen 2011

Fir das im Rahmenplan vorgesehene Lebensmittel-/Supermarkt-Vorhaben mit 2.500
gm Verkaufsflache wurde im Jahr 2019 eine Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeits-
prifung erstellt, die das Vorhaben in Bezug zur entstehenden Wohnbebauung und Be-
volkerungsgréRe als sinnvoll, den stadtebaulichen Einzelhandelsentwicklungszielen
der Stadt Germering entsprechend und aufgrund nicht zu erwartender schadlicher
Auswirkungen auf konzeptionell ausgewiesene Zentren der Stadt Germering oder um-
liegender Gemeinden und der anzunehmenden Erfullung landesplanerischer Anforde-
rungen und Vorgaben als sowohl stadtebaulich als auch raumordnerisch / landespla-
nerisch vertraglich einstufte.
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Einzugsgebiet des zu untersuchenden Lebensmittel-/Supermarktes am "Kreuzlin-
ger Feld" im Westen Germerings
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D Einzugsgebietszone 2 Bcarsc[llung ;)v Heider Standort- un(‘;mnscmnsbc«mung GmbH, 2019,
Auszug Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeitsprifung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
am ,Kreuzlinger Feld®, Dr. Heider, Miinchen 2019

Da GroRe und Art des passenden Lebensmittelanbieters zu einem wesentlichen Teil
von der zu erwartenden Bevolkerung am Kreuzlinger Feld abhangt und erst nach Vor-
liegen der geplanten Wohnbebauung genauer bestimmt werden kann, soll gemaf
Stellungnahme Dr. Heids,t:«?ﬁ)d/g, \@2 09@1?022, Q‘? men des Wettbewerbs
ein Lebensmittelanbietef'mit &inér Verkadfsflache von mindestens 1.500 gm und maxi-

mal 2.500 gm geplant werden.

2.11 Gemeinbedarfseinrichtungen Schule, Kinderbetreuung

Auf Grundlage des derzeitigen Bedarfs und eines erforderlichen Planungsspielraumes
fur die Stadt soll im Wettbewerbsgebiet eine 4-ziigige Grundschule mit Zweifachturn-
halle sowie eine Kinderbetreuungseinrichtung mit 2 Krippengruppen und 4 Kindergar-
tengruppen eingeplant werden.
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3. Planungsziele

Die Beschreibung der Rahmenbedingungen unter Pkt. 2 soll den Beteiligten den Wett-
bewerbsort ndherbringen. Sie sollen die stadtischen Gesamtzusammenhange verste-
hen und einschatzen konnen, welche Auswirkungen von Planungen am Kreuzlinger
Feld auf das Umfeld zu erwarten sind.

Basierend darauf kdnnen die Planenden ihre Ideen zu einem zukunftsfahigen Stadt-
quartier entwickeln, die Antworten auf die Fragen wie Klimawandel, Mobilitat, Flache
und Dichte geben sollen und sowohl jetzt in den bestehenden Strukturen wie auch zu-
kinftig funktionieren missen. Gesellschaftlicher Zusammenhalt sollte den neuen
Stadtbaustein wie den Planungsprozess pragen.

Die Stadt verfolgt dabei im Wesentlichen das Ziel, in einem ortsvertraglichen MaRe
moglichst viel Wohnraum fir verschieden Nutzergruppen zu schaffen sowie die ergan-
zende erforderliche Infrastruktur wie die Schule und Kinderbetreuungseinrichtung oder
Lebensmitteleinzelhandel und Feuerwehr.

Um die Offentlichkeit friihzeitig miteinzubinden, fand zwischen November 2022 und Ja-
nuar 2023 eine Dialogphase mit unterschiedlichen digitalen und analogen Informa-
tions- und Mitmachmaglichkeiten zu den Themenfeldern Wohnen, Stadtbild und Frei-
raum, Klima, Mobilitdt und Verkehr, Nahversorgung und soziale Infrastruktur statt. Die
Ergebnisse liegen der Auslobung bei und sollen beriicksichtigt werden.

4. Planungsvorgaben- o nq 22 .(02.2023

4.1 Grundstuicksverfugbarkeit

Ein GrofRteil der Grundstiicke im Wettbewerbsgebiet befindet sich im Eigentum eines
Investors. Die o.a. pink schraffierten Grundstlicke mit den FI.Nrn. 140, 141, 142, 143
und 150 befinden sich im Eigentum Privater, deren Mitwirkungsbereitschaft unklar ist,
so dass die Wetthewerbsteilnehmenden ein stadtebauliches Konzept entwickeln mus-
sen, dessen Qualitat und Starke auch ohne diese Flachen besteht und funktioniert.

Die Grundstiicke der Feuerwehr, FI.Nrn. 139/1 und 139/6 (rot ausgekreuzt) befinden
sich im Eigentum der Stadt. Erweiterungsbedarf besteht nicht, die Funktionsablaufe
sind eingespielt, Anderungen sind im Rahmen des Wettbewerbsentwurfs nicht ge-
winscht. Die Einsatzkrafte fahren von Norden Uber die 394/15 zu, die Einsatzfahr-
zeuge sudlich des Feuerwehrgebaudes auf den Starnberger Weg aus.

Der Starnberger Weg, FI.Nr. 705, soll nicht verlegt werden.

Die Grundstiicke siidwestlich des Starnberger Weges (blau ausgekreuzt) sollen erst
langfristig neu bebaut werden.
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Wettbewerbsumgriff, 0.M. (@ DFK, Bayer. Vermessungsverwaltung)
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4.2 ErschlieBung, Verkehr

Eine Erschlielung des Wettbewerbsgebiets ist von den umgebenden Stral’en aus
moglich, dem Starnberger Weg, der Alfons-Baumann-Strafe und der Kreuzlinger
StralRe. Die parallel zur Bahn verlaufende Flurnummer 395/15 ist prinzipiell auch fir
eine Erschlielung geeignet, die maximal mdgliche Breite aufgrund der begrenzten FIa-
chenverfligbarkeit ist aber zu beachten.

Eine Bushaltestelle befindet sich im Siden an der Alfons-Baumannstraf3e. Die S-
Bahn-Haltestelle der S8 Herrsching — Flughafen Miinchen befindet sich in fulaufiger
Erreichbarkeit in norddstlicher Richtung.

- _ .
X845 nul Farstenleldbruck{S) ¥ p \ "u“'

8537nach Puchhoim % »o - s e - \ \ - ’/
5. —— \ \\ 2
: : .« o M )
\ SN ===

N80 riach Pasing IS)/
/\/Puqmme/mJ \
A Leipziger Str, ﬁ'mh"‘dm. gf:lr:‘g‘..fg'

§ = < Vetkohrsllnienphn
~ @ Stadt Germering
Obere Bahnhofstr
o Germeringor See
Germerin Spemt

Holzkirchner Str. J|

I g Y
e Flursy Hart/)aus N\

RufTaxi
Tel, 089/8400 5811

o' 2 Streffiac/ 4
QAdalbert-Stifter-Str. oirepiaen

p Mon!e Hstre | s Moroutete
bad/Polariom m Knrschcnst.lm;v " teaed § w e e
< Schule \ ; / oy
® : TV S I X345 856 Ll
3 N o 260 nuch Funlenued. We: -41\) f StadzGemeindogrenze
907 nach Gauting (S)° = 856 nach Planegg (S) (nn Schgl@gen) /

Ausschnitt des MVVV-Planes, 0.M.

4.3 Art und MaR der baulichen Nutzung

Folgende Nutzungen und Bruttogrundflachen (ohne Keller / Kellerersatzraume) sind
nachzuweisen:

- Feuerwehr
Gebaude und Freiflachen wie derzeit genutzt sollen erhalten werden.

- Lebensmitteleinzelhandel
1.500 gm - 2.500 gm Verkaufsflache 3.000 - 5.000 gm Grundflache
zzgl. Freiflachen (Parken, Anlieferung)

- 4-zlgige Grundschule, 3.400 gm HNF 5.500 gm Bruttogrundflache
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zzgl. Freiflachen (Rasenpeilfeld, 40 x 60m, Allwetterspielfeld, 20 x 28 m, Lauf-
bahn 5 x 65 m, Nebenrdume 35 gm)

- Zweifachsporthalle 1.600 gm Grundflache

- Kinderbetreuungseinrichtung 1.150 gm Bruttogrundflache
2 Krippengruppen, 4 Kindergartengruppen, 700 gm HNF
zzgl. Freiflachen 1.250 gm

- zwei kleine Wertstoffhohe

- Wohnen
bezahlbarer Wohnraum, verschiedene Wohnformen, frei verkauflicher und ge-
forderter Wohnraum, Wohnraum flir verschiedene Zielgruppen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wie Dichte, Gebaudehohe, stadtebauliche Kérnung
ist zwischen den Zielen, moéglichst viel an Nutz- und Wohnflachen zu schaffen und
gleichzeitig einen angemessenen Ubergang zur Bestandsbebauung zu schaffen, Wett-
bewerbsaufgabe.

Zur weiteren Umsetzung des Gebietes ist bauplanungsrechtlich eine Flachennutzungs-
plananderung und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Abstandsflachensatzung der Stadt Germering (0,8 H, mindestens 3 m, vor maxi-

mal zwei Aulienwanden < 16 m 0,4 H, mindestens 3 m) ist zu den an das Wettbe-
werbsgebiet angrenzenden Grundstlicken einzuhalten. Innerhalb des Wettbewerbsge-

bietes kénnen die Abstasd fI"cj emunterschri wezI , n Beliiftung und Belich-
tung gewabhrleistet sind; ii&'&e@gfs.z?@r iSS @zl?;itt nachzuweisen.

4.4 Stellplatze

Die Anforderungen an den Nachweis von Pkw-Stellplatzen, Fahrrad- und Lastenrader-
abstellplatzen, Sharing-Angeboten, etc. bewegen sich zwischen den Vorgaben, dass
das Baugebiet jetzt funktionieren muss und fiir die Situation nach der angestrebten
Mobliltdtswende umstrukturiert werden kdnnen muss. Die Parkierungsstrukturen im
Wettbewerb sind daraufhin zu entwickeln. Die Ausloberin erwartet sich hier zukunfts-
weisende Vorschlage.

Gemal aktueller Stellplatzsatzung der Stadt Germering miissen nachgewiesen wer-
den:

PKW Rad Lastenrad
Lebensmitteleinzelhandel 125 St 32 FSt 5 LSt
Schule 17 St. 160 FSt
Sporthalle mit aul3erschul. Nutzung 16 St. 40 FSt
Kinderbetreuungseinrichtung 6 St. 55 FSt 5 LSt
Wohnen a95gm GF 1,5 St 2,5FSt 0,1 LSt

Dartber hinaus sind Sharing-Angebote fir PKW oder E-Lastenrader gewiinscht.
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4.5 Freiflachen, Durchgrinung

Bei der Planung des neuen Baugebietes ist groler Wert auf qualitatvolle Freiflachen
und groRziigige Durchgriinung zu legen. Offentliche Bereiche mit Aufenthaltsquali-
tat sollen fir verschiedene Nutzergruppen angeboten werden und zur Identifikation mit
dem Quartier beitragen. Eine Vernetzung mit dem bestehenden FuB- und Rad-
wegenetz aulRerhalb des Gebietes sowie innerhalb des Planungsgebietes ist ge-
wunscht.

Zwischen den 6ffentlichen Flachen und den privaten, den Wohnungen zugeordneten
Flachen wiinscht sich die Ausloberin eine Abstufung von Freiflachen. Bei der Planung
dieser offentlichen, halbo6ffentlichen und privaten Griinflichen sind Malkhahmen
zur Steigerung der Biodiversitat und Aspekte der Okologie zu beriicksichtigen, wie ge-
ringer Versiegelungsgrad, Schaffung von Bluhflachen, klimaangepasste Neupflanzun-
gen usw.

Wohnortnahe Spielflachen fiir Kleinkinder und Spielflache fiir verschiedenen Alters-
gruppen fiir die neue Wohnnutzung ist einzuplanen.

4.6 Schalltechnische Vertraglichkeit

Aufgrund des von der Landsberger Stralte bzw. den Bahngleisen ausgehenden Larms
sind Schallschutzmaflinahmen fir die Wohnnutzung vorzusehen. Eine gute Abschir-
mung kann durch eine Riegelbebauung erzielt werden. Auch eine Grundrissorientie-
rung von schutzbedUrfti%tﬁafﬂ@altsZéBm.e@ig e;f@?@c@ Sofern eine Grundriss-
orientierung nicht moglich ist mussen alternativ Schallschutzkonzepte wie verglaste
Vorbauten, Loggien oder Balkone an den schallzugewandten Fassaden vorgesehen
werden.

Von der Kreuzlinger Straf3e und der Alfons-Baumann-Strale gehen ebenfalls Emissio-
nen aus, wenn auch nicht in vergleichbarer Hohe wie an der Nordgrenze des Pla-
nungsgebietes.

Die Schallemissionen durch Verbrauchermarkt und Feuerwehr bedingen bei den ihnen
zugewandten Fassaden besondere Liftungsvorrichtungen bei Fenstern von Aufent-
haltsraumen.

Zu den sidlich der Alfons-Baumann-Straf3e liegenden Stellplatzen fiir die Vereins-
sportnutzung mussen fir eine schalltechnische Vertraglichkeit im Wettbewerbsgebiet
28 m im allgemeinen Wohngebiet und 15 m im gemischten Gebiet eingehalten wer-
den.

4.7 Kaltluftverhalten / thermische Ausgleichsfunktion

Gem Pkt. 2.7, Amtlichen Gutachten des Deutschen Wetterdienstes, Regionales
Klimabdiro, Miinchen, im Juni 2021, ist bezlglich des Kaltluftverhaltens und der thermi-
schen Ausgleichsfunktion zu beachten:
- entsprechende Be- und Durchgrinung
- Fur die Durchliftung spielen die Bebauungsdichte sowie die entsprechende
Anordnung von Gebauden, Straflten, Griinflachen und Baumen eine Rolle.
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Speziell frei gehaltene, durchgehende Durchliftungsachsen in Richtungen der
haufigen Windrichtungen kénnen, insbesondere bei windschwachen Verhalt-
nissen, die Belliftung zusatzlich verbessern. Auch riegelartige Hindernisse
quer zur vorherrschenden Luftstrémung sollten vermieden werden. Niedrigere
Gebaude kénnen leichter Uberstromt werden.

- Auch durch einen geringeren Versieglungsgrad und z. B. Dachbegrinung kann
die Starke der lokalklimatischen Auswirkungen reduziert werden.

Allgemeine planerische Malinahmen:

Dach- und Fassadenbegrinung

Begrunung von Parkplatzen

Flachenbegriinung und Griinvernetzung

Entsiegelung, hier ein moglichst geringer Versieglungsgrad
Durchgéangige Beliftungsstrukturen erhalten/schaffen
Beschrankung auf emissionsarme Betriebe
emissionsarme Energieversorgung, z. B. Fernwarme.

Ooooooodg

Fir das Klimatop der Stadtrandgebiete gilt zusatzlich (VDI, 2015):

0 die Grinflachenvernetzung zum Freiland zu erhalten oder zu schaffen

0 hohe geschlossene Bauformen und verriegelnde Bebauung zum Umland zu
vermeiden,

Fir das Klimatop des Stadtklimas (hier neue Wohngebiete) wird zusatzlich empfohlen
(VDI, 2015):

0 Blockentkernung- und -begriinung

[ hohe Verkehrsdichte und enge StralRenschluchten vermeiden

0 Verkehrsberuhigung anstreben.”

Stand 22.02.2023

4.8 Niederschlagswasser

Im Sinne des Schwammstadt-Prinzips soll ein schllissiges Entwasserungs- und Re-
tentionskonzept erarbeitet werden, das sowohl fiir 6ffentliche als auch fiir private Be-
reiche auf Versickerung und Verdunstung vor Ort beruht. Hierzu sollen der Versiege-
lungsgrad minimiert und ausreichende Retentionsrdume fir Regenwasserriickhalt /
Versickerung gewahrleistet werden. Auch im Hinblick auf diese klimatologischen Ziele
wird durch Dachbegriinung eine Reduzierung von Abflussspitzen sowie eine erhebli-
che Erhéhung der Verdunstung erwirkt.

Im Hinblick auf Starkregenereignisse sowie flir eine geeignete Wasserhaltung in nie-
derschlagsarmen Zeiten sollen geeignete MaRnahmen einbezogen werden (z.B. ge-
zZielte Ableitung von Wassermengen, Schutz privater Gebdudezugange, geeignete
Versickerungsflachen, etc.).

Niederschlagswasser muss Uber die belebte Bodenzone und / oder mittels Rickhal-
teeinrichtungen versickert werden. Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung
bzw. die hierfir erforderlichen Flachen sind einzuplanen und darzustellen.

4.9 Energieerzeugung und -versorgung

Das Energiekonzept fiir das neue Quartier soll modernsten energetischen Standards
genugen. Als Warmeversorgung fur das Kreuzlinger Feld ist gem. Energienutzungs-
plan des Instituts flir Systemische Energieberatung an der Hochschule Landshut fiir
die Stadt Germering im Jahr 2022 kalte Nahwarme mit dezentralen Warmepumpen
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vorgesehen. Den an ein kaltes Warmenetz angeschlossenen Gebauden wird Warme
auf einem Temperaturniveau (ca. 12°) bereitgestellt, dass mittels Warmepumpen auf
ein nutzbares Temperaturniveau angehoben wird. Eine sinnvolle Kombination mit Pho-
tovoltaikanlagen zur Optimierung der Warmepumpen ist méglich.

Im stadtebaulichen Entwurf soll bereits durch Ausrichtung und Anordnung der Bau-
koérper sowie deren Ausformung die Grundlage fur einen geringen Energiebedarf ge-
legt werden.

4.10 Klimaneutralitat

Das Ziel der Klimaneutralitat bzw. einer moglichst klimaneutralen Planung sollte sich
als Querschnittsthema Uber die bereits genannten Punkte in Kapitel 4 hinaus bereits
im Stadium des stadtebaulichen Entwurfs auch in Bezug auf folgende Aspekte ablesen
lassen:

Gemal der Definition der Europaischen Union im Green Deal bedeutet Klimaneutra-
litat, dass ,(...) ein Gleichgewicht zwischen Kohlenstoffemissionen und der Auf-
nahme von Kohlenstoff aus der Atmosphare herzustellen (...)“ ist.! Der Weltklimarat
der Vereinten Nationen (Intergovernmental Panel on Climate Change; IPCC) definiert
Klimaneutralitat als ein Konzept, bei dem die menschliche Aktivitat keinen Nettoeffekt
auf das globale Klimasystem hat?. Der Begriff wird oft verwendet und erweist sich als
sehr schwammig — naturwissenschaftlich gesehen kann es sich um eine sehr strenge
Vorgabe handeln: Nicht nur missten alle Trelbhausgase (Wasserdampf, COz, CHg,
N20 sowie F-Gase) ins It&gﬁl ht % ng ?’Q? 3T alle kihlenden Gase
wie SO2 und Aerosole wie Feinsta in Gl géwich reibhausgase ist be-
reits jetzt bei der aktuell landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen nicht gegeben.

Es bleibt festzustellen, dass eine vollkommene Klimaneutralitat im Planungsumgriff
per Definition nicht moglich ist, da es schlichtweg bedeutet, dass im Planungsumgriff
nicht gebaut werden kann. Dies wiederum widerspricht den anderen Planungszielen.
Das Planungsziel der Birgerinitiative ,Ernsthafte Berlicksichtigung des Klimawandels
durch mdglichst klimaneutrale Planung® kann wie folgt erfullt werden:

1. Minimierung der Treibhausgasemissionen der Gebaude

Um den Einfluss auf das Makroklima mdglichst gering zu halten, sind die Treibhaus-
gasemissionen vor Ort moglichst gering zu halten. Diese werden zum GroRteil durch
den Bau (graue Energie) und durch die notwendige Heizenergie der Gebaude (rote
Energie) verursacht. Hier sind kompakte A/V-Verhaltnisse, effiziente DAmmungen
und eine regenerative Warmeversorgung sinnvoll. Ebenso kann die notwendige
graue Energie durch den Einsatz von nachhaltigen Baustoffen (z.B. R-Beton, Holz)
verringert werden. Um das Ziel zu erreichen, ist es zudem sinnvoll, unterschiedliche
Varianten bei der Planung zu untersuchen und die Emissionen durch Bau und Be-
trieb mithilfe von Lebenszyklusanalysen abzuschatzen.

2. Minimierung der Flachenversiegelung

Freiflachen im Quartier bieten nicht nur Aufenthaltsqualitét, sondern ermdglichen
auch die Kaltluftneubildung. Besonders in Hitzenachten im Sommer kann das

! https://www.europarl.europa.eu/news/de/headlines/society/20190926ST062270/was-ver-
steht-man-unter-klimaneutralitat
2 https://www.ipcc.ch/sr15/chapter/glossary/
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Quartier bei der Abkihlung unterstutzt werden. Gleichzeitig wird die Grundwasser-
neubildung unterstitzt, da mehr Wasser direkt versickert werden kann.

3. Anpassung des Quartiers an die Folgen des Klimawandels

Die Durchliiftung der Stadt wird bedingt durch den Klimawandel jedes Jahr wichtiger.
Durch eine Frischluftschneise ohne Querbauwerke kann der Eingriff der Bebauung
an der Durchliftung minimiert werden. Zur Kuhlung und Verbesserung des Mikrokli-
mas im Quartier sind extensive und intensive Dachbegriinungen sowie Fassadenbe-
grinungen sinnvoll. Das Regenwasser muss im Sinne des Schwammstadtprinzips
vor Ort versickert werden. Multimodale Flachen, die z.B. Spielplatz und Regenwas-
serrlickhalt bei Starkregen vereinen, sind wiinschenswert. Ebenso sind Konzepte
und Ideen zur Nutzung des Regenwassers z.B. als Grauwasser immer wichtiger.

4. Forderung der Verkehrsverlagerung zur emissionsarmen Mobilitat

Um die Emissionen wie Treibhausgase sowie Feinstaub des Verkehrs im Planungs-
umgriff zu senken, ist in der Planung die Verkehrsverlagerung zu emissionsarmen
Mobilitatsformen zu bertcksichtigen. Im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege“ ist es
sinnvoll, dass im Quartier alles einfach und barrierefrei zu erreichen ist. Personen vor
Ort sollen nicht aufgrund der Lage des Quartiers auf den motorisierten Individualver-
kehr angewiesen sein, sondern einen guten Anschluss an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr, den Radverkehr und die Fulwegnetze haben.

Stand 22.02.2023
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lll. Beurteilungskriterien

Alle zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden nach einheitlichem Mafistab unter
folgenden Gesichtspunkten beurteilt. Die Reihenfolge der untenstehenden Auflistung
stellt keine Gewichtung dar.

Zukunftsweisendes Gesamtkonzept
Stadtebauliche Qualitat und Einfigung in den stadtebaulichen Gesamtkontext
Wohn- und Freiraumqualitat

Mobilitét: ErschlieBungs- und Parkkonzept mit dem Ziel, PKW- und LKW-Verkehr zu
minimieren

Klimaneutralitat: Nachhaltigkeit, Okologie

Realisierbarkeit

Stand 22.02.2023
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