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Vollzug des § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes IG 20.2 (ehem. Morigl-
Gelande), LRA-Nr. 1246,

Stadt Germering

Planfassung mit Begriindung vom 19.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Germering beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,IG 20.2* die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines 8-
geschossigen Wohn- und Geschéftshauses am 6stlichen Ortsausgang und Hauptverkehrs-
knotenpunkt zwischen Landsberger und Miinchener StralRe zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurde die Wandhéhe zum westlichen Wohngebiet
hin durch Terassengeschosse auf eine Wandhoéhe von 10 m abgestuft. Die Festsetzungen
durch Planzeichen, Planzeichnung und Text sowie die Verfahrensvermerke und die
Begriindung wurden redaktionell angepasst.

Ortsplanung

Gegen die geplante Héhenentwicklung entlang der Landsberger Stralke bestehen aus stéd-
tebaulicher Sicht keine Bedenken. Eine Uberpriifung der massiven Kubatur des Baukdrpers
in unmittelbarer Nachbarschaft einer wesentlich kleinteiligeren Bestandsbebauung im Nor-
den und Westen wird weiterhin empfohlen sowie auf eine mégliche Beeintrdchtigung der
westlich und nérdlich liegenden Grundstiicke hingewiesen.
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Die beabsichtigte Signalwirkung des Gebéudes als ,Einfahrtstor zur Stadt* bleibt aufgrund
der zweischenkligen Ausfihrung des Baukdrpers entlang beider HauptstraRen auch bei Re-
duzierung der max. Wandhohe im Bereich der Minchener Straf3e erhalten.

Festsetzungen durch Planzeichen

Zu B. 4. b):

Das Planzeichen entspricht nicht der Darstellung in der Planzeichnung, eine Korrektur sollte
erfoigen.

Sonstiges

Prdambel:

Die Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - wurde zuletzt gedndert durch Art. 57a
Abs. 2 des BayDiG vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) . Eine Korrektur sollte erfolgen. Der
Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt,
daher sollte diese Norm in die Praambel mit aufgenommen werden.

Die untere Denkmalschutzbehérde weist auf Folgendes hin:

Gem. Art. 7 BayDschG ist fiir das Bauvorhaben eine Grabungserlaubnis erforderlich (siehe
auch Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege vom 13.07.2021).

Abfallrecht

Der Bebauungsplan ,IG 20.2 (sog. Morigl-Gelénde), Ecke Munchener-/Landsberger Stralie*
betrifft im Bereich der Flurnummern 1127,1127/1 und 1128 (Kataster-Nr.: 17900577) der
Gemarkung Germering die Altlastenverdachtsflache 08.04.

Keine Eintragungen liegen fur die Flurnummer 1128/1 und 1128/2 vor. Es ist dennoch nicht
auszuschlielRen, dass auch hier Altlasten vorhanden sind.

Auf den Flachen mit den Flurnummer 1081,1081/1,1081/21 und 1081/22 sind keine Altlasten
bekannt bzw. sind keine Eintragungen im Altlastenkataster vorhanden. Da jedoch angren-
zende Flachen (Flurnummern: 1081/6, 1081/16 mit der Kataster-Nr.: 17900092, Verdachts-
flache 08.02) als Verdachtsflachen erfasst sind, ist nicht auszuschliefien, dass auch Altlasten
im betroffenen Bereich vorliegen.

Fur die Flurnummern 1129 und 1129/17 sind keine Eintragungen im Altlastenkataster vor-
handen. Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass auch hier Altlasten vorhanden
sind.
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Es muss davon ausgegangen werden, dass bei BaumaRnahmen auf der Altlastenverdachts-
flache und auf angrenzenden Flachen abfall- und bodenschutzrechtliche Auflagen erteilt

werden.

Immissionsschutz

Zu dem Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht
Nr. 216148 / 5 vom 08.11.2021, durch das Ingenieurblro Greiner erstelit.

In der Untersuchung wurden die Larmbelastungen durch Verkehrsgerdusche und Gewerbe-
geréausche, die auf das Plangebiet einwirken sowie die Ladrmbelastung, die von dem Plange-
biet ausgeht, ermittelt und beurteilt.

Aufgrund der Ergebnisse wurden vom dem Gutachter textliche sowie planerische (Planzei-
chen) Festsetzungen zum Immissionsschutz fur die Aufnahme in den Bebauungsplanentwurf

vorgeschlagen.

Die vorgeschlagenen Festsetzungen wurden in den Bebauungsplanentwurf Gbernommen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan-Entwurf keine Beden-
ken.

Hinweise:

Die Mindesthéhe fir den Substrataufbau der Dachbegrinung sollte festgelegt werden.

Fur die zu pflanzenden Baume soll eine MindestgroRe fur den Pflanzraum in befestigten Fl&-
chen festgelegt werden: fur Baume 1. Ordnung 10 m?, fir Baume 2. Ordnung 6 m? und eine
Tiefe von 1m. Es sind geeignete Baum-Substrate zu verwenden.

Wir empfehlen, die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen des Blros ,Bosch und
Partner” beim Abbruch zu beachten und einzuhalten, um Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.
1 BNatSchG fir besonders geschitzte Tierarten zu vermeiden.

Wasserrecht

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Verkehrsplanung

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,BP
IG 20.2 (ehemaliges Morigl-Gelénde)® in der Stadt Germering.
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Es wird jedoch dringend empfohlen, die Sichtdreiecke der Zufahrten und Straleneinmin-
dungen freizuhalten, insbesondere deshalb, da die Landsberger Strale bzw. die begleiten-
den Radwege Teil des landkreisweiten Radwegenetzes sind.

Offentlicher Personennahverkehr

Aus Sicht des OPNYV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da das geplante Bauvorhaben be-
reits gut an das MVV-Netz angebunden ist.

Mit freundlichen Grii3en

inter
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