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1. Vermeidung von Treibhausgasemissionen

Die Verringerung der Emissionen von klimaaktiven Gasen ist notwendig, um die
internationalen und nationalen Emissionsziele zu erreichen. Der sechste Sachstandsbericht
des Weltklimarats der Vereinten Nationen (Intergovernmental Panel on Climate Change,
IPCC) zeigt, dass die Treibhausgasemissionen umgehend signifikant gesenkt werden miissen,
um iiberhaupt noch das 2-Grad-Ziel zu erreichen'.

Inshesondere der Gebiaudebereich macht ca. 40 % des Energiebedarfs in Deutschland aus.
Altere Gebiude werden dabei meist immer noch fossil geheizt. Aktuelle Zwischenergebnisse
Germeringer Energienutzungsplans zeigen, dass die Warmeversorgung im Stadtgebiet zu 95
% auf fossilen Energietragern basiert.

1.1. Regenerative Warmeversorgung

Um den Anteil an regenerativer Warmeversorgung zu erhdhen, ist zu prifen, ob
Wirmeenergie auf fossiler Basis ausgeschlossen oder drastisch reduziert werden kann.
Oberflichennahe Geothermie kann zur regenerativen Warmeversorgung beitragen,
besonders dann, wenn der dazu nétige Strom regenerativ erzeugt wird. Ersten
Zwischenergebnissen des Energienutzungsplans zufolge eignet sich das Plangebiet
moglicherweise fiir den Einsatz einer Grundwasserwarmepumpe. Bauliche und technische
MafBnahmen bei der Errichtung baulicher Anlagen zur Nutzung von Warme aus erneuerbaren
Energien lassen sich im Bebauungsplan festsetzen (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB). Dennoch ist
diese Festsetzung unklar, da es sich mdglicherweise nur um die technischen Vorrichtungen
wie Kabelschichte, Dachaufbauten o.A. handelt. Selbst mit dieser Festsetzung im B-Plan
kann nicht ohne weiteres auf die regenerative Energieversorgung des Gebaudes eingewirkt
werden.

Anders als in der textlichen Begriindung des B-Plans (Punkt 4.3 Ver- und Entsorgung)
angegeben, ist das Fernwédrmenetz der Stadt vor Ort meiner Kenntnis nach noch nicht
dementsprechend ausgebaut. Im Rahmen des Energienutzungsplans wird ein Ausbau des
Fernwidrmenetzes auch im Bereich des Bebauungsplans gerade evaluiert. Dennoch ist ein
Anschluss an ein Netz bei Baubeginn noch nicht maglich. Ein nachtraglicher Anschluss an
ein mogliches Netz sollte aber mit eingeplant werden.

1.2. Nutzung von Photovoltaik
Im Bereich der regenerativen Stromerzeugung hat Germering laut Zwischenstand des
Energienutzungsplans Nachholbedarf. So werden nur etwa 5% des im Stadtgebiet
verbrauchten Strom vor Ort regenerativ erzeugt. Der Ausbau der Photovoltaik ist notwendig.
Mit dem Hinweis 1.16 wird auf die ,Ausfiilhrung von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie auf den Dachern empfohlen“. GemaR §9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
lassen sich auch hier die baulichen und technischen Voraussetzungen festsetzen, um die
Nutzung von Photovoltaik zu férdern und zu fordern. Hier wird auf §36 GEG verwiesen.
Dennoch ist zu beachten, dass zur Photovoltaik-Festsetzung stadtebauliche Griinde nach §1
Abs. 6 BauGB notwendig sind und noch keine eindeutige Rechtsprechung vorliegt.
Kommunen, die die Anbringung von Photovoltaik festsetzen, haben entweder stadtebauliche
Griinde vorzuweisen, die bei der gerechten Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB uUberwiegen,

VIPCC (09.08.2021): AR6 Climate Change 2022: Mitigation of Climate Change;
https://www.ipcc.ch/report/sixth-assessment-report-working-group-3/
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oder nehmen das Risiko einer Klage in Kauf. Stadtebauliche Griinde konnen vom Stadtrat
beschlossene Plane zur energetischen Versorgung oder auch Klimaschutzkonzepte sein.

Der Vorrang von Photovoltaiknutzung gegeniiber Dachaufbauten sollte gepriift werden. Des
Weiteren wird auf Solargriinddcher (Abbildung 1) sowie Kapitel 2.4 hingewiesen.

Abbildung I: Solargriindach mit extensiver Dachbegrinung. Quelle: Bundesverband GebdudeGriin e.V. (19.02.202]):
https./www.gebaeudegruen.info/aktuelles/news/details/zwei-neue-arheitshilfen-solar-gruendach-

fachinformation-und-fokus

1.3. Energieeffizienter Bau
Der Hinweis 1.13 regt zum Bau von Niedrigenergiegebauden an. Da auch KfW-Standards nur
auf den Gebdudebetrieb, nicht aber die gebundene graue Energie abzielen, kdnnte der
Hinweis um beispielsweise das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bundes
oder den DGNB?-Standard erweitert werden. Des Weiteren sollte darauf hingewiesen
werden, dass das Gebaude-Energien-Gesetz (GEG) durchweg einzuhalten und zu beachten
ist.

2. Anpassung an den Klimawandel

Die letzten Wochen zeigen in Deutschland, wie notwendig eine Anpassung an den
Klimawandel und begleitende Extremwetterereignisse wird. Unter anderem wird es auch in
Germering warmer und die Wahrscheinlichkeit der Entstehung von sog. urbanen Hitzeinseln

2 siehe auch Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen;
https://www.dgnh.de/de/verein/system/index.php
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erhoht sich. Das Umweltbundesamt erwartet in unserer Region eine ,sehr stark
zunehmende* mittlere Jahrestemperatur und ,sehr stark zunehmende“ Hitze®. Das
Landesamt fiir Umwelt hat hierzu regionalspezifische Klima-Faktenblatter erarbeitet’.
Germering befindet sich demnach in der Klimaregion Siidbayerisches Hiigelland (Abbildung
2). Auch im Bauwesen sowie der Infrastruktur werden bei fehlender Klimaanpassung mittlere
bis hohe Klimarisiken prognostiziert (Abbildung 3)°.
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Abbildung 2: Die Klimaregion Siidbayerisches Hiigelland, Quelle: Landesamt fiir Umwelt (10.08.2021); Klima-

Faktenblatt Siidbayerisches Higelland;
httpsiwww.lfu.bayern.de/kiimafklimawandel/klimafaktenblaetter/index.hitm

I Umweltbundesamt (2021): Climate Change | 26/2021; Klimawirkungs- und Risikoanalyse fir
Deutschland 2021; https://www.umweltbundesamt.de/publikationen/KWRA-Zusammenfassung
4 Landsamt fir Umwelt (2021): Die Klima-Faktenblatter des LfU;
https://www.lfu.bayern.de/klima/klimawandel/klimafaktenblaetter/index.htm
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Klimaraumtypen und zentrale Herausforderungen des Klimawandels in Deutschland

Die Klimawirkungs- und Risikoanalyse
2021 hat bei 31 Wirkungen des Klima-
wandels sehr dringenden Anpassungs-
bedarf festgestellt, Dort drohen bel
einem starken Klimawandel hohe Klima-
risiken, wihrend die Anpassung der be-
drohten Sysleme viel Zeit braucht. Diese
dringendsten Klimarisiken lassen sich
zu vier zentralen Herausfordeiungen zu-
sammenfassan:

1. Klimarisiken durch exireme Hltze fir
die Gesundheil, besonders in Sidd-
len, vorrangig entlong des Rheins und
der Spree, den wdrmsren Regionen
Deutschlands.

i

Kllmunsrken durch Trockenheil und

i {hanlig Tl
mil Hize) fiir alle wassernytzenden
und wasserabhdngigen Systeme,
Besonders betroffen slnd landliche
Reginugn, vorrahgig in den (racketen
Regivnen im Osten und in der westll-
chen Mitte Deutschlands, aber auch
Indusiriesiandorie,

w

. Klimarisiken durch Starkregen, Sturz-
fluten und Hochwasser besonders fiir
Inlraslruklaren nod Gebaude, vorran-
glg hetroffen sind gewiissernahe oder
in engen Talern der Mitteipebirpe ce-
legene Siedlungen.

3

. Klimarisilken durch graduellen Tem-

wie der M. pie-

gelanslleg, fiir natirliche und natur-

nutzende Systeme, besonders an den

Kiisten, in Gewdssem, im [andlichen
Raumi und im Gebirge.

Legende
Klimaraumiyp
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Abbildung 3: Absehbare kiimatische Veranderungen in den Klimaraumtypen in Deutschland. Germering zahit zum
Raumtyp Siidosten. Quelle: Umweltbundesamt (2027) Climate Change / 26/202/ Kl/maW/rkungs— und
Risikoanalyse fiir Deutschland 2021 https. //wwy
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2.1. Passive Verschattung und Kiihlung
Um Fliche und Energie fiir Klimaanlagen einzusparen wird empfohlen, passive
Verschattungsmaglichkeiten ndher zu betrachten. Auch passive Mainahmen zur Kiihlung des
Gebdudes wie z.B. die adiabate Kiihlung sparen nicht nur Kosten fiir den Betrieb, sondern
helfen das Gebiude mit wenig Energieeinsatz zu kiihlen. In Zusammenarbeit mit einer
effizienten Dimmung (Kapitel 1.3) kann so das Geb&dude klimaschonend betrieben werden.

2.2. Fassadenbegriinung
Das Umweltbundesamt® sowie die Technische Universitdt Miinchen® empfehlen die
Begriinung von Fassaden als sommerlicher Warmeschutz. Die Verdunstungskiihle der
Pflanzen, die passive Verschattung sowie die Larmddammung und Luftfiltration - besonders
direkt an der Landsberger Strafle - tragen zu einem klimaangepassten Gebdude bei
(Abbildung 4). Gleichzeitig kdnnen die Aufenthaltsqualitdit und das Wohlbefinden der
Bewohner*innen und Arbeitnehmenden gesteigert werden’.

Ein Fachgutachten der Universitat Darmstadt im Auftrag des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MKUNLYV) stellt u.a. fest, dass
Fassadenbegriinungen vor Extremwetterereignissen und darauffolgende Schiaden wie
Hagelschdden schiitzen konnen®.

GemaB §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB kann das ,Anpflanzen von (..) sonstigen Bepflanzungen*
festgesetzt werden. Explizit werden auch die ,baulichen Anlagen” dazu erwédhnt. Das Land
Baden-Wiirttemberg empfiehlt ausdriicklich, sich auf §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu beziehen®. Da
es sich um Bundesrecht handelt, wird eine derartige Festsetzung auch in Bayern Bestand
haben. Eine beispielhafte Festsetzung kann lauten:

Ein Drittel der Fassadenfliche ist gemdll Pflanzliste Kletterpflanzen zu begrinen.
Technisch begriindete Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Eine Festsetzung macht fiir die Nordfassade der Gebdude Sinn (Halbschattengewdchse;
Immissionsschutz durch Strafenstaub & Larm) sowie fiir die Siidfassade zur passiven
Verschattung und Verdunstungskiihle. Je nach Nutzung und Versiegelungsgrad des
Innenhofs wire eine Fassadenbegriinung auch hier sinnvoll und niitzlich.

Aufierdem sollte die Einhausung der Tiefgaragenrampe (Festsetzung 4.7) mit begriinter
Fassade ausgefiihrt werden.

5 Umweltbundesamt (2020): Praxishilfe: Klimaanpassung in der rdaumlichen Planung, Seite 136,
https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/1410/publikationen/klimaanpassung_in_
der_raeumlichen_planung_praxishilfe_02-2020.pdf

¢ Technische Universitdt Miinchen (2020): Leitfaden fir klimaorientierte Kommunen in Bayern, Seite
84 ff., https://www.zsk.tum.de/fileadmin/w00bqp/www/PDFs/Leitfaeden/ZSK-
TP1_Leitfaden_deutsch_komprimiert.pdf

7 Handelsblatt (03.12.2014): Wald- und Wiesenoptik macht Biirojunkies produktiver;
https://www.handelshlatt.com/karriere/zukunft-der-arbeit/mehr-gruen-ins-buero-gruen-am-
arbeitsplatz-erhoeht-kenzentration-und-produktivitaet/11035252-2.html

8 Technische Universitit Darmstadt (2016): Gutachten Fassadenbegriinung,
https://www.umwelt.nrw.de/fileadmin/redaktion/PDFs/klima/gutachten_fassadenbegruenung.pdf

7 Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (10.08.2021):
Stidtebauliche Klimafibel Online; 6.1.5 Fassadenbegriinung; https://www.staedtebauliche-
klimafibel.de/?p=68&p2=6.1.5
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Abbildung 4: Vorteile einer Fassadenbegriinung. Quelle: Technische Unjversitit Darmstadt (2016): Gutachten
Fassadenbegrinung
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Abbildung 5: Veranderung der Temperatur eines Gebdudes bei Fassadenbegriinung. Quelle: Technische
Universitat Darmstadt (2016): Gutachten Fassadenbegrinung

2.3.Grunflachen & Baume
Laut Planzeichnung ist der Innenhof sowie der westliche und dstliche Teil der Planung zu
begriinen und privat zu nutzen (Festsetzung 6.1). Um sicherzustellen, dass die Griinflaichen
erhalten bleiben, sollte die Festsetzung erweitert werden, z.B.:

6.1 Privat zu nutzende und zu erhaltende Griinflichen. Eine Versiegelung von maximal
5 % der festgesetzten Flache ist zuldssig.

Wie in der Besprechung vom 09.08.2021 mit dem Sachgebiet Umweltangelegenheiten
festgestellt, reicht eine Pflanzsubstratschicht von 80 cm (Festsetzung 7.6) voraussichtlich
nicht, um Baume hdherer Ordnung langfristig vital zu halten. Es wurde vom Sachgebiet
Umweltangelegenheiten empfohlen, die Schichtdecke auf 100 cm festzusetzen. Im Sinne des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird der Vorschlag begriifit: So binden Baume nicht
nur Staub, Kohlenstoffdioxid und spenden Schatten, sondern sind Lebensraum, verschatten
Flachen und bieten Verdunstungskiihle, was inshesondere im innerstadtischen Raum immer

wichtiger werden wird.

10.08.2021 Pascal Luginger, M.Sc. Seite 7 von 11



11
— -
STANT .

GERMERING

Stabstelle Klimaschutz

AuBerdem wird der Vorschlag des Sachgebiets Umweltangelegenheiten begrifit, die
Stellplatze im Westen des Plangebiets mit weiteren Baumen zu verschatten.

Insgesamt ist darauf zu achten, dass Pflanzen genutzt werden, die explizit als
klimawandelresistent gelten.

2.4.Dachflachenbegrunung
Mit Festsetzung 8.2 wird die extensive Dachflichenbegriinung geregelt. Da alle Dacher
maximal 10° Neigung haben werden (Festsetzung 8.1), sind alle Dachflachen extensiv begriint,
sofern sie nicht eine andere Nutzung vorgesehen ist. Dies ist begriifenswert und die Dacher
dienen als extensive Griinfliche dem Artenschutz, der Retention und der Kiihlung. Die Dacher
der eingehausten Tiefgaragenrampe sowie die Uberdachung der Fahrradabstellplatze sollten
ebenso extensiv begriint werden.

Zwei sich ausschliefende Anregungen, um mehr aus der knappen Flache zu machen:

e Kannin Verbindung mit Kapitel 1.2 und Abbildung 1 ein Solar-Griindach geman §9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB sowie §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt werden? Falls nicht, sollte
explizit darauf hingewiesen werden, dass bei extensiver Dachbegriinung die Nutzung
von Photovoltaik ausdriicklich gewiinscht ist und nicht Klimaschutz gegen
Klimaanpassung ausgespielt werden sollte.

e In der Besprechung mit dem Sachgebiet Umweltangelegenheiten vom 09.08.2021
wurde festgestellt, dass der Planungsumgriff allgemein sehr wenig Griin beinhaltet.
Da es sich bei der geplanten Bebauung um einen modernen Co-Working-Space
handeln wird und dementsprechend unterschiedliche Akteur:iinnen dort arbeiten
werden, wiare ein griiner Riickzugsort wiinschenswert. Hier kam die Idee eines
Dachgartens auf, um die sonst wenig genutzte Flache verfiig- und erlebbar zu machen
(Abbildung 6). Kann gemafl §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB intensive Dachbegriinung
festgesetzt werden?

Wiinschenswert ist in beiden Fallen, dass die Fliche fiir technische Dachaufbauten fiir den
Gebaudebetrieb maglichst minimiert werden (Festsetzung 8.5). Beispielsweise kann das
durch eine maximal magliche Flache fiir Dachaufbauten geschehen. So kann die sonst nicht
relevante Fliche als Biosphire, egal ob extensiv oder intensiv, genutzt werden, und ein
beispielhafter und gut sichtbarer Beitrag zur ,Schwammstadt’ Germering im Herzen der
Stadt geleistet werden.

10.08.2021 Pascal Luginger, M.Sc. Seite 8 von 1
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Abbildung 6: Beispielhafter Dachgarten mit umfassten, technischen Anlagen. Quelle: Bundesverband
GebiudeGriin eV, (2020) Der eigene Dachgarten:  Mullifunktionale Oase in der  Stadl;
hitps,/fwww.gebaeudegruen.info/aktuelles/news/details/der-eigene-dachgarten-nie-war-er-so-werityvoll-wie-
heute-multifunktionale-case-in-der-stadt

2.5.Regenwassermanagement

Bedingt durch den Klimawandel sind auch in Germering stirkere und haufigere
Starkregenereignisse zu erwarten. Das Management von Niederschlagswasser riickt so
mehr in den Fokus. Gemafl Begriindung 4.3 ist das Niederschlagswasser auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern. Die Begriindung lasst aber technische Mafinahmen zur
Wasserspeicherung bzw. -riickhaltung zu. Da diese technischen Anlagen ausreichend
dimensioniert sein miissten und bereits jetzt durch Tiefgaragen das Grundstiick unterbaut
ist, empfiehlt es sich, auf natiirliche Retention in Form von Begriinung zu setzen. Siehe dazu
auch die Kapitel 2.2, 2.3 & 2.4.

3. Nachhaltige Mobilitat

Die Vermeidung von emissionsintensivem, motorisiertem Individualverkehr (MIV) ist eine der
Saulen, um die Pariser Klimaziele zu erreichen.

3.1. Flexibilisierung der Stellplatzsatzung
Da der Planungsumgriff hervorragend zentral liegt und sehr gut an den ONPV angeschlossen
ist (siehe Fufi-lsochrone Abbildung 7 & Rad-Isochrone Abbildung 8), muss gepriift werden,
ob man von der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Germering abweichen kann. Anders
als in der Begriindung 3.4 angegeben, ist im Wirtschaftsweg im Norden keine rdaumliche
Trennung gegeben, sondern es herrscht eine shared-space-Situation. Weitere Stellplatze

10.08.2021 Pascal Luginger, M.Sc. Seite 9 von 11
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werden die bereits nicht optimale Situation verscharfen. Durch eine Verringerung der
Stellplitze wird nicht nur der Boden geschont, sondern der MIV nicht zusatzlich bevorzugt.

= a @

Abbildung 7: 5-Minuten-Isachrone zu Full um das Gelande. In 5 Minuten wird nicht nur der S-Bahnhof Germering-
Unterpfaffenhofen, sondern auch alle zentralen Bushallestellen erreicht. Es werden Nahversorger, dffentliche
Einrichtungen sowie die Einkaufspassagen der Unteren Bahnhofsiraffe erreicht. Quelle: openrouteservice.org

(09.08.2021); https.//bitly/3y02ycy

4 ' / C

Abbildung 8: 5-Minuten-isochrone mit dem Fahrrad um das Geldnde. So gut wie ganz Germering ist in fiinf Minuten
mit dem Rad erreichbar. Quelle: openrouteservice.org (09.08.2021); htips.//bit(y/I[EFW4Z

3.2. Flachen fir nicht motorisierten Individualverkehr
Im jetzigen Bebauungsplan lidsst sich nicht erkennen, an welchen Stellen sichere und
liberdachte Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader, Lastenrader sowie z.B. E-Scooter zu finden
sind. Diese werden aber dringend fiir eine Mobilititswende benétigt. Sollte wieder ein
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Nahversorger in den unteren Teil des Geb&dudes ziehen, sollte auf geniigend Stellplatze fir
Lastenrader geachtet werden, die mehr Platz und einen weiteren Wendekreis benotigen.

3.3.Flachen fur Car-Sharing
Kann mit diesem Bebauungsplan eine Vorrangparkflache fiir Car-Sharing-Angebote wie von
Strom Germering oder Stattauto festgesetzt werden?

3.4.Ladesauleninfrastruktur
Der Wechsel von Verbrennungsmotoren hin zu emissionsarmen Motoren wie Elektromotoren
oder auch auf Basis von Brennstoffzellen ist derzeit in vollem Gange. Mit Blick auf die
Zwischenergebnisse des Energienutzungsplans werden in Germering bis 2030 gut 500
offentliche und halboffentliche Elektroladesaulen bendtigt werden. Es wird auf §10 GEIG
verwiesen und angeregt, bereits jetzt Stellplatze mit Ladesaulen explizit fir E-Mobilitat
auszuweisen.
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