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1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen nach 8§12 BauGB
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Nach §12 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde nicht an den
Festsetzungskatalog nach &9 BauGB gebunden. Dies erdffnet die Maglichkeit, u.a.
MaBnahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen und zur Klimaanpassung
festzulegen, die sonst nicht moglich sind. In Germering wurde Kkirzlich der
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Germeringer Norden, 2. BA - Briefverteilzentrum, Post*
rechtswirksam'. Dieser rechtswirksame Bebauungsplan wird u.a. als Grundlage fiir die
weitere Stellungnahme verwendet.

2. Vermeidung von Treibhausgasemissionen

Die Verringerung der Emissionen von klimaaktiven Gasen ist notwendig, um die
internationalen und nationalen Emissionsziele zu erreichen. Insbesondere der
Geb3udebereich macht ca. 40 % des Energiebedarfs in Deutschland aus. Altere Gebiude
werden dabei meist immer noch fossil geheizt. Aktuelle Zwischenergebnisse Germeringer
Energienutzungsplans zeigen, dass die Warmeversorgung im Stadtgebiet zu 95 % auf fossilen
Energietragern basiert.

2.1. Regenerative Warmeversorgung
Um den Anteil an regenerativer Warmeversorgung zu erhohen, ist zu prifen, ob
Warmeenergie auf fossiler Basis ausgeschlossen oder drastisch reduziert werden kann.
Insbesondere oberflaichennahe Geothermie kann zur regenerativen Warmeversorgung
beitragen, besonders dann, wenn der dazu notige Strom regenerativ erzeugt wird.

Leider ist das Fernwarmenetz der Stadt noch nicht ausreichend ausgebaut, um einen
Anschlusszwang an das Netz zu erwagen.

2.2.Nutzung von Photovoltaik
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist es maoglich, die Nutzung und Anbringung
von Photovoltaikanlagen festzusetzen. Hierzu eignet sich das Flachdach des VIIl. Geschosses.
Aktuell ist sind bis zu 50 % der Flache fir Technikaufbauten zugelassen, die mit Sichtschutz
umzaunt werden missen. Der Rest der Flache ist als Terrassengeschoss auszufiihren.

Der Vorrang von Photovoltaiknutzung gegeniiber Technikaufbauten sollte gepriift werden.
Falls eine Priifung ergibt, dass es keine Moglichkeit im VIII. Geschoss fiir Photovoltaik gibt,
ware eine Priifung fiir Fassadenphotovoltaik auf der Siidseite interessant?.

Da die Dachflache als Terrasse genutzt werden soll, ist ein Solargriindach nur maglich, wenn
die anderen Technikaufbauten in den Gebaudekorper verschoben werden. Dennoch ist ein
Solargrindach eine gute Kombination aus Klimaschutz und Klimaanpassung.

! Stadt Germering (15.12.2020): Bekanntmachung {iber die Rechtswirksamkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Germeringer Norden, 2. BA - Briefverteilzentrum, Post*,
https://www.germering.de/germering/site.nsf/id/li_isssbw7es7.html

2ygl. energie-experten.org (16.06.2020): Integration von Photovoltaik in eine Fassade;
https://www.energie-experten.org/erneuerbare-energien/solarenergie/solaranlage/photovoltaik-
fassade
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Abbildung 1: Photovoltaik in der Fassade, Quelle: energie-experten.org, https.//www.energie-
experten.org/erneuerbare-energien/solarenergie/solaranlage/photovoltaik-fassade

2.3.Energiestandard des Gebaudes
Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) gibt erste Impulse fiir energieeffiziente Neubauten, bleibt
aber in manchen Bereichen zuriick®. Fiir einen effizienten Neubau empfiehlt es sich,
Energieeffizienzklassen der KfW (mind. KfW 70) anzustreben®.

2.4.Baustoffe und Lebenszyklusanalyse
In Vorbesprechungen zum Neubau der Kirchenschule wurde sich zum Beginn des
Vergabeverfahrens auf Nachhaltigkeitsaspekte geeinigt. Da es sich hier um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, stellt sich die Frage, ob beispielsweise
Holzelemente, aber auch die Verwendung von recyceltem Beton (sog. R-Beton) festsetzbar
ist.

Im selben Zuge ist es sicherlich interessant, wie sich die Gesamtenergiebilanz im Laufe der
Zeit entwickelt. Diese sogenannte Lebenszyklusanalyse zeigt auf, wie viel graue Energie im
Gebaude gebunden ist, was der Bau und etwaige Abriss energetisch kostet und was mit den
Baustoffen entlang der Wertschopfungskette passiert. Ware eine Lebenszyklusanalyse
festsetzbar?

% vgl. baulinks.de (21.06.2020): Bundestag verabschiedet Gebdudeenergiegesetz (GEG)... und
Reaktionen darauf; https://www.baulinks.de/webplugin/2020/1064.php4

“ vgl. Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (2021): Die Effizienzhaus-Stufen fiir bestehende Immobilien und
Baudenkmale; https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-
Immobilie/Energieeffizient-sanieren/Das-Effizienzhaus/
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3. Anpassung an den Klimawandel

Die letzten Wochen zeigen in Deutschland, wie notwendig eine Anpassung an den
Klimawandel und begleitende Extremwetterereignisse wird. Unter anderem wird es auch in
Germering warmer und die Wahrscheinlichkeit der Entstehung von sog. urbanen Hitzeinseln
erhoht sich. Das Umweltbundesamt erwartet in unserer Region eine ,sehr stark
zunehmende“ mittlere Jahrestemperatur und ,sehr stark zunehmende* Hitze®. Auch im
Bauwesen sowie der Infrastruktur werden bei fehlender Klimaanpassung mittlere bis hohe
Klimarisiken prognostiziert®.

Klimaraumtypen und zentrale Herausforderungen des Klimawandels in Deutschland

Die Klimawirkungs- und Risileanalyse
2021 hat bei 31 Wirkungen des Klima-
wandels sehr dringenden Anpassungs-
bedarf festgestellt. Dort drohen bei
einem starken Klimawandel hohe Klima-
risiken, wahrend die Anpassung der be-
drahten Systeme viel Zeit braucht. Diese
dringendsten Klimarisiken lassen sich
2u vier zentralen Herausforderungen zu-
sammenfassen:

- Klimarisiken durch extreme Hitze fiir
die Gesundheil, hesonders in Stid-
ten, vorrangig entlang des Rheins und
der Spree, den warmsten Regionen
Deutschlands.

I

. Klimarisiken durch Trockenheit und
Niedrigwasser {(hZufiz verbunden
mit Hilze) fiir alle wassernutzenden
und  wasserabhangigen Systeme.
Besonders betroffen sind landliche
Reglonen, vorrangig in den trackenen
Reglunen im Osten und in der westli-
chen Mitte Deutschlands, aber auch
Industriestandorte.

w

. klimarisiken durch Starkregen, Sturz-
fluten und Hochwasser besenders fir
Inlrasirukluren und Gebude, vorran-
gig hetroffen sind gewdissermanc oder
in engen Talem der Mittelgebirge ge-
legene Siedlungen.

»

. Klimarisiken durch graduellen Tem-
peraturanstieg, wie der Meeresspie-
gelanstieg, fir nalirliche und natur-
nutzende Systeme, besonders an den
Kiisten, in Gewassem, im I&ndlichen
Raum und im Gebirge
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B iisten Absehbare klimatische Verinderung in den Klimaraumtypen
[ Nordwesten

[0 Trockensle Region

B Wérmste Region I Kiisten o a4 (-
Siidosten < L~ G
[ Mittelsebirge -
Giebi I (oo Jar ~
B Gebirge Nordwesten .\{e_ ) 5 (-

@  Stidte iber 300.000 Einwohner

Regionen mit hydrologischen und Trockenste Region -;."C/: = fﬁ
kiistenspezifischen Veriinderungen == i
(o0 ittt — - —
C} Durchschnittliche Temperatur I Wirmste Region @ ‘ %’ (-
L L
’ _
w Trockenheit (Sommer) Siidosten -;._"C/: '[EF. /@;,
(,?/‘- Slarkregen i t\ ]
q | . e e #
1 Leicht zonchmend I Mittelgebirge '(“_7/- K7 @/,
’ Stark zunehmend
B e A A P~
Seht stark zunehmend Gebirge VE- e i
@ adelphi, Eurac 2021 - Klimadalen: DWD - Berechnung K Eurac Research - Ver BE, ie: JRC, Siiidie, inie: FurnGeographics
Umweltnindesamt (KWRA 2021, Integrierte s IWRATc i ung)

Abbildung 2: Absehbare klimatische Veranderungen in den Klimaraumtypen in Deutschland. Germering zahlt zum
Raumtyp Siidosten. Quelle: Umweltbundesamt (202]): Climate Change | 26/202I; Klimawirkungs- und
Risikoanalyse fiir Deutschland 2021 https.//www.umweltbundesamt.de/publikationen/KWRA-Zusammenfassung

> Umweltbundesamt (2021): Climate Change | 26/2021; Klimawirkungs- und Risikoanalyse fiir
Deutschland 2021; https://www.umweltbundesamt.de/publikationen/KWRA-Zusammenfassung
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3.1. Verschattung
Aus den unterschiedlichen Ansichten des geplanten Gebdaudes wird deutlich, dass gut ein
Drittel der Seitenflache der Siidseite als Glasfassade geplant ist. Eine passive Verschattung,
ahnlich der Verschattung bei den Wohneinheiten, kann nicht nur helfen, die Temperatur zu
senken, sondern Energie und Flache fur Klimaanlagen einsparen.

3.2. Fassadenbegriinung
Das Umweltbundesamt® sowie die Technische Universitat Miinchen’ empfehlen die
Begriinung von Fassaden als sommerlicher Warmeschutz. Die Verdunstungskiihle der
Pflanzen, die passive Verschattung sowie die Lairmdammung und Luftfiltration - besonders
direkt an der Landsberger Strafle - tragen zu einem klimaangepassten Gebdude bei
(Abbildung 3). Gleichzeitig konnen die Aufenthaltsqualitat und das Wohlbefinden der
Bewohner*innen und Arbeitnehmenden gesteigert werden. Ein Fachgutachten der Universitat
Darmstadt im Auftrag des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW (MKUNLV) stellte fest, dass Fassadenbegriinungen vor
Extremwetterereignissen und darauffolgende Schaden wie Hagelschaden schiitzen kdnnen?.

BEDARF
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AR\ o, a?
i o S
= =
Regenwasser- Regenwasser- Adiabate Kiihlung Photosynthese und Aufwertung von Schallreflektion und Erweiterung Lebensraum
Rickhalt verdunstung und Verschattung Feinstaubbindung Gebguden und Freiraum -absorption fiir Flora und Fauna

WIRKUNG
GEBAUDE-

+ Wasserriickhalt durch

BEGRUNUNG + Reduktion versiegelter + Kiihlung durch + Kohlenstoffspeicherung | | + Verbesserung der + Larmminderung + tragt zur lokalen
Minderung des Flachen Verdunstung und + Sauerstoffproduktion Aufenthaltsqualitat durch Reflexions- und Artenvielfalt bei
Abflussbeiwerts + Erhéhung der Verschattung + Feinstaubbindung und + Steigerung der Absorptionsleistung + Erweiterung Nahrungs-
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Abbildung 3: Vorteile einer Fassadenbegriinung. Quelle: Technische Universitidt Darmstadt (2016): Gutachten
Fassadenbegriinung

¢ Umweltbundesamt (2020): Praxishilfe: Klimaanpassung in der rdumlichen Planung, Seite 136,
https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/1410/publikationen/klimaanpassung_in

der_raeumlichen_planung_praxishilfe_02-2020.pdf
"Technische Universitat Miinchen (2020): Leitfaden fiir klimaorientierte Kommunen in Bayern, Seite
84 ff., https://www.zsk.tum.de/fileadmin/w00bgp/www/PDFs/L eitfaeden/ZSK-

TP1_Leitfaden_deutsch_komprimiert.pdf

8 Technische Universitat Darmstadt (2016): Gutachten Fassadenbegriinung,

https://www.umwelt.nrw.de/fileadmin/redaktion/PDFs/klima/gutachten_fassadenbegruenung.pdf
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Abbildung 4: Verdnderung der Temperatur eines Gebdudes bei Fassadenbegriinung. Quelle: Technische
Universitat Darmstadt (2016): Gutachten Fassadenbegriinung

3.3.Dachflachenbegriinung
Die als Griindach (GD) festgesetzten Dacher sind begriiBenswert und dienen als extensive
Grinflaiche dem Artenschutz, der Retention und der Kihlung. Dies wird die
Aufenthaltsqualitat und die Warmeimission des Gebaudes verringern.

Fiir die Terrasse des VIll. Geschosses ist festgesetzt, dass max. die Halfte der Flache fiir
technische Anlagen genutzt werden kann, die durch einen metallenen Sichtschutz umfasst
werden sollen. Wiinschenswert ware hier, dass eine intensive Begriinung mit hoherem
Aufbau fiir Substrat angelegt wird (z.B. docuware-Gebdude) und die Flachen fiir die
technischen Einrichtungen minimiert werden. So wird ungenutzte Flache genutzt, die
Regenwasserretention erhoht sich und ein optisch meist wenig ansprechender Sichtschutz
zu den technischen Anlagen erubrigt sich, wenn beispielsweise Hochbeete mit
Klettermaglichkeit oder Holzaufbauten die Sicht zu den Anlagen versperren (Abbildung 5).

Damit wird ein beispielhafter Beitrag zur Schwammstadt Germering geleistet und als ,Tor"
nach Germering wird seiner Vorbildfunktion gerecht.
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Abbildung 5: Beispielhafter Dachgarten mit umfassten, technischen Anlagen. Quelle: Bundesverband
GebdudeGriin  e.V. (2020): Der eigene Dachgarten: Multifunktionale Oase in der Stadt
https.//www.gebaeudegruen.info/aktuelles/news/details/der-eigene-dachgarten-nie-war-er-so-wertvoll-wie-
heute-multifunktionale-oase-in-der-stadt

3.4.Regenwassermanagement
Die Entwasserungssatzung schreibt vor, dass Niederschlagswasser nicht in den dffentlichen
Schmutzwasserkanal  geleitet werden darf. Die bereits oben genannten
BegriinungsmaBnahmen konnen die Abflussspitzen bei Extremwetterereignissen abflachen.
Kann ein vorhabenbezogener Bebauungsplan es ermdoglichen, Niederschlagswasser zur
Nutzung (z.B. fiir Grauwasseranwendungen wie Toilettenspiilungen) in Kombination mit einer
Zisterne festzusetzen?

4. Nachhaltige Mobilitat

Die Vermeidung von emissionsintensivem, motorisiertem Individualverkehr (MIV) ist eine der
Saulen, um die Pariser Klimaziele zu erreichen.

4.1. Flexibilisierung der Stellplatzsatzung

Die voraussichtlich notigen 270 KFZ-Stellplatze, die die Stellplatzsatzung vorschreibt, und
der daraus entstehende zusatzlich motorisierte Individualverkehr werden als ,verkehrlich
vertraglich” eingestuft. Dennoch zeigt die 5-Minuten-Isochrone zu Fuf}, dass der S-Bahnhof
sowie mind. 4 Bushaltestellen erreichbar sind (Abbildung 6). Im Hinblick auf die Abweichung
von der  Stellplatzsatzung beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan des
Briefverteilzentrums stellt sich die Frage, ob nicht in dem Punkt von der Stellplatzsatzung
abgewichen werden kann. So lasst sich eine dreistockige (!) Tiefgarage moglicherweise
verhindern und ein angemessener Beitrag zur Verkehrswende leisten.
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Abbildung 6: 5-Minuten-Isochrone zu Ful? um das Geldnde. In 5 Minuten wird nicht nur der S-Bahnhof Harthaus,
sondern auch 4 Bushaltestellen erreicht. Quelle: openrouteservice.org (2021); https.//bit.ly/3lcPmXU

4.2. L adesauleninfrastruktur

Der Wechsel von Verbrennungsmotoren hin zu emissionsarmen Motoren wie Elektromotoren
oder auch auf Basis von Brennstoffzellen ist derzeit in vollem Gange. Mit Blick auf die
Zwischenergebnisse des Energienutzungsplans werden in Germering bis 2030 gut 500
offentliche und halboffentliche Elektroladesaulen benétigt werden. Konnen wir bereits
vorsorgen und eine Menge Elektroladesaulen festsetzen, die dann stetig ausgebaut wird? Bei
aktuell 270 notwendigen Stellplatzen sind sicherlich 5 % ein guter Beginn, welcher dann
jahrlich ausgebaut wird.

4.3.Flachen fur Car-Sharing

Kann mit diesem Bebauungsplan eine Vorrangparkflache fiir Car-Sharing-Angebote wie von
Strom Germering festgesetzt werden?
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