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Bebauungsplan ,,Kreuzlinger Feld, 1. BA, Wohnen“; Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir schreiben lhnen namens und im Auftrag der

im Rahmen

der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan
Kreuziinger Feld, 1. BA, Wohnen", der bis 16.07.2021 mit der Gelegenheit zur AuRerung offen

liegt.

Unsere Bevollméchtigung liegt Ihnen bereits vor. Wie Ihnen bekannt ist, sind unsere Mandanten

Eigentimer der verbleibenden Freifldche stlich des Bebauungsplangebietes zwischen Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes und der Kreuzlinger Strafle (unter anderem FINr. 150, Ge-

markung Unterpfaffenhofen).

1. Wir riigen erneut die am &stlichen Rand des Geltungsbereichs festgesetzten Bauraume.

Die Festsetzungen erméglichen in diesem Bereich deutlich groRere Baukorper als beab-

sichtigt, insbesondere nachdem nur eine generelle GRZ festgesetzt ist und keine kon-

krete GR pro Bauraum.
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Mit einem Abstand von lediglich 11 Metern zwischen den Baukdrpern ist eine hinrei-
chende Belichtung und Beliftung nicht sichergestellt. Wir fordern eine gleichméRige Ver-
teilung von Freiflachen und Uberbauten Flachen, was einen Abstand von jeweils 16 Me-

tern zwischen den Bauraumen erfordern wiirde.

Das Argument, ein planerischer Spielraum sei mit einer Reduzierung der Baurdume zu
sehr eingeschrankt, wird in diesem Kontext nicht hingenommen. Es ist gerade Aufgabe

der Bauleitplanung, derartige beabsichtigte Freiraumkorridore zu sichern.

Fehlerhaft festgesetzt und geplant sind die grenzstandigen Anschllisse an die Nachbar-

grundstlicke.

In der Begriindung auf S. 23 ist angegeben, die Gebadude seien als Grenzbebauung
Uber Baulinien festgesetzt. Tatsachlich finden sich allerdings keine Baulinien in den

Festsetzungen.

Stattdessen erfolgt eine unzuldssige und unbestimmte Modifizierung der Bauweise, wo-
nach ein Grenzanbau in bestimmten Bereichen erfolgen soll, wobei die Bereiche aber

nicht klar definiert werden.

Ein verpflichtender Grenzanbau muss durch aber durch eine Baulinie geregelt werden,
die nicht die Bauweise gem. § 22 BauNVO, sondern die Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO betrifft.

Wir verweisen darauf, dass unsere Mandantschaft den Pachtvertrag (iber das Grund-
stuick FINr. 150 mit der Stadt Germering mit Schreiben vom 16.07.2021 zum nachstmog-
lichen Zeitpunkt gekiindigt hat. Das Schreiben fligen wir als Anlage bei. Unsere Man-
dantschaft beabsichtigt, die Fldche kinftig wieder landwirtschaftlich zu nutzen.

Der absehbare Konflikt zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung ist
nicht untersucht oder gelést. Insbesondere kann Ziff. 2.4.1 der Hinweise diesen Konflikt
nicht I16sen: Mit der hinweislichen Aufnahme einer Duldungspflicht suggeriert der Plan-

geber, dass er eine Konfliktlésung betreibt. Allerdings kommen Hinweisen keine verbind-




liche Wirkungen zu; es gébe auch keine Rechtsgrundlage fiir eine einseitige Verschie-
bung von Duldungspflichten im Hinblick auf landwirtschaftliche Nutzungen.

In der derzeitigen Form ist der Konflikt zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und an-

grenzender Wohnnutzung daher abwégungsfehlerhaft gelost.

Mit freundlichen Grifden
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/ Martin Efigéimann, LL.M. (UCL)
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