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LANDRATSAMT

FURSTENFELDBRUCK

@ Landratsamt Forstenfeldbruck e Postfach 1461 » 82244 Flrstenfeldbruck Kommunalaufsicht

MuUnchner Str. 34
82256 Furstenfeldbruck

An alle
Stadte, Gemeinden und Auskunft erteilt: Herr Maier R.
Verwaltungsgemeinschaften %ir}wper: 02021 1
. . . elefon: 08141 519-294
im Landkreis Flrstenfeldbruck TS et
E-Mail: rudolf.maier@lra-ffb.de

z. Hd. des Oberbirgermeisters bzw. Aktenzeichen: 34-6340.0/0 MR/ke

des 1. Blrgermeisters oder (Bitte bel Antwort angeben)

der 1. Burgermeisterin 18.08.2020

Vollzug des Kommunalabgabengesetzes (KAG);
Interne Uberpriifung der ErschlieBungsbeitragssatzung

Anlage:
Kopie eines Satzungsmusters

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Frau Blrgermeisterin,
sehr geehrter Herr Blrgermeister,

das ErschlieBungsbeitragsrecht wurde durch die Anderung des Art. 74 Abs. 1 Nr. 18 GG i. d. F.
des Anderungsgesetzes zum Grundgesetz vom 27.10.1994 (BGBI. 3146) aus der bundesrecht-
lichen Gesetzgebungskompetenz herausgelost und konnte ab diesem Zeitpunkt gemag § 125a
Abs. 1 Satz 2 GG durch Landesrecht ersetzt werden.

Der bayerische Landesgesetzgeber hat von dieser Regelung Gebrauch gemacht und mit In-
krafttreten des Art. 5a KAG die §§ 127 — 135 BauGB in bayerisches Landesrecht tiberfiihrt,

Durch das Gesetz zur Anderung des KAG vom 08.03.2016 (GVBI 2016, 36) wurde im KAG
klargestellt, dass ErschlieBungsbeitrage in Bayern abschlieRend nach Landesrecht zu erheben

sind.

Als Folge hiervon sind die Mindestregelungen des Art. 2 Abs. 1 Satz 2 KAG anzuwenden:
Die ErschlieBungsbeitragssatzung muss daher

- die Schuldner,

- den die Abgabe begriindenden Tatbestand,
- den MaRstab,

- den Satz der Abgabe, sowie

- die Entstehung und

- die Falligkeit der Abgabe

bestimmen.
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Fehlt eine Bestimmung des vom bayerischen Gesetzgeber geforderten Mindestregelungs-
inhalts, dann ist die Abgabesatzung fehlerhaft, was zur Unglltigkeit der ganzen Abgabe-
satzung fuhrt (BayVGH, Urteil vom 19.02.2002, 23 B 02.970, BeckRS 2002, 26667).

Vielfach wurden Satzungen, welche noch unter bundesrechtlicher Zustéandigkeit fur das Er-
schlieRBungsbeitragsrecht erlassen wurden, beibehalten. Diese nach Bundesrecht giiltigen Sat-
zungstexte erfullen aber in der Regel die Anforderungen nach Landesrecht nicht, da z. B. viel-
fach keine Regelung zum Beitragsschuldner getroffen wurde.

Es empfiehlt sich daher, die aktuelle ErschlieBungsbeitragssatzung auf den erforderlichen Min-
destinhalt hin zu prifen und ggf. eine neue ErschlieBungsbeitragssatzung zu erlassen. Ob, wie
von einigen Kommunen praktiziert, lediglich eine Anderung der Satzung ausreichend fur das
ordnungsgemafe Erheben und Behalten der Beitrage ist, ist bis dato rechtlich noch nicht ab-

schlieRend geklart.

Durch den Neuerlass einer Erschlieungsbeitragssatzung kénnte diese rechtliche Unsicherheit
vermieden werden.

Im Zweifelsfall empfehlen wir lhnen, mit threm Spitzenverband Kontakt aufzunehmen und sich
beraten zu lassen.

Mit 7hdlichen GriRen

4

. Maier R.

£, an 2 H gy I3
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AnhangI.1

Anhang I
Satzungsmuster

1.

Satzung iiber die Erhebung von ErschlieSungsbeitrigen
(Erschliefungsbeitragssatzung — EBS)?

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in Verbindung mit Art. 5a Abs. 9 des Bayerischen Kommunalabgaben-
gesetzes (KAG) und § 132 Baugesetzbuch (BauGB) erlisst die/der Gemein-
de/Markt/Stadt?
folgende Satzung:

§1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Erschlie-
Bungsanlagen erhebt die/der Gemeinde ErschlieBungsbeitréige nach Art.5a
Abs. 1 KAG sowie nach Mafigabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

L fiir die offentlichen zum Anbau bestimmten Strafen, Wege und Plétze
(Art. 5a Abs. 2 Nr. 1 KAG) in

bis zu einer
Straflenbreite
(Fahrbahnen,
Radwege,
Gehwege,
kombinierte Geh-
und Radwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer
Geschossfldchenzahl bis 0,2 70m

1) dberarbeitete Fassung des alten Satzungsmusters, abgedruckt in BayGT 1987, Heft 8, S. 123 ff.
2) Der Ubersichtlichkeit halber wird im folgenden Satzungstext nur noch die Bezeichnung ,die

Gemeinde” verwendet.
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Anhang L.1

2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer
Geschossflachenzahl bis 0,3

bei einseitiger Bebaubarkeit

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,

10,0 m
8,5m

Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,

Mischgebieten
a) mit einer Geschossflichenzahl bis 0,7
bei einseitiger Bebaubarkeit
b) mit einer Geschossflichenzahl iiber 0,7-1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit
c) mit einer Geschossflichenzahl {iber 1,0-1,6
d) mit einer Geschossfldchenzahl iiber 1,6
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflichenzah! bis 1,0
b) mit einer Geschossflichenzahl iiber 1,0-1,6
c) mit einer Geschossflachenzahl iiber 1,6-2,0
d) mit einer Geschossflichenzahl iber 2,0
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0
b) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0-6,0

c) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0

140m
10,5 m
18,0 m
125m
200 m
23,0 m

20,0 m
23,0m
250 m
270 m

23,0m
250 m
270m

II. fir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z. B. Fulwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite

von 5m,

IIL. fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieSBung der Baugebiete
notwendigen Sammelstraien innerhalb der Baugebiete (Art.5a Abs.?2

Nr. 2 KAG) bis zu einer Breite von 27 m,
IV. fir Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr.I und Nr. III

sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

2 ErschlieBungsbeitrag 38. AL Februar 2018
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr.I und Nr. III genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v. H. al-
ler im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflichen,

fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis Nr. Il sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I bis Nr. III genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stiddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieSung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der
im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflichen,

VI. fiir Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis Nr. VI gehéren ins-

besondere die Kosten fiir

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
),
k)
)

den Erwerb der Grundflichen,
die Freilegung der Grundfldchen,

die erstmalige Herstellung des Strafenkorpers einschlieflich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberfliche sowie notwendiger Erh6hungen
oder Vertiefungen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Herstellung von Radwegen,

die Herstellung von Gehwegen,

die Herstellung von kombinierten Rad- und Gehwegen,

die Herstellung von Mischfl4dchen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

die Herstellung der Entwésserungseinrichtung der Erschliefungsanlagen,

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wegen Eingriffs
beitragsfahiger Mafnahmen in Natur und Landschaft,

m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlagen,

n) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern.
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(3) Der ErschlieSungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemein-
de aus jhrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstel-
lung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs.1 umfasst auch die
Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-,
Staats- oder KreisstraBe entstehen, die iiber die Breiten der anschlieRenden
freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden,
ist fur den erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen
Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfihig.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieSungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsich-
lichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Er-
schlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die
Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), er-
mitteln.

(3) Die Aufwendungen fiir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II), fiar
Sammelstraen (§2 Abs.1 Nr. III), fiir Parkflichen (§2 Abs.1 Nr. IVb), fiir
Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. Vb) und fiir Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1
Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten Strafen, Wegen und Plit-
zen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet. Das Ver-
fahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
(§4) der FuB- und Wohnwege, der SammelstraRen, Parkflichen, Griinanlagen
oder Imissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Strafen, Wege
und Plidtze abweicht; in diesem Fall werden die Fuff- und Wohnwege, die
SammelstraBen, Parkflichen, Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen
selbststédndig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieSungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Er-
schlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.
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§5

Gemeindeanteil

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes.
§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 er-
mittelte Erschliefungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§5)
auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 4) nach den Grundstiicks-
flachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§4) eine unterschiedliche bauliche
oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungs-
aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebiets (§ 4) verteilt, indem die Grundstiicksflichen mit ei-
nem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betrigt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zuléssig ist 1,0,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres
Vollgeschoss 0,3.

(3) Grundstiicksfldche gilt:

1. bei Grundstiicken, die vollstdndig im Bereich eines Bebauungsplanes im
Sinne von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich
und im Ubrigen im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. voll-
standig im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) liegen, der Flichenin-
halt des Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch
ergibt. Bei Grundstiicken, die nur teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes (§30 BauGB) liegen und im Ubrigen im AuBenbereich
(§ 35 BauGB), die Grundstiicksfldche, die sich innerhalb des Geltungsbe-

reichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den
Aufenbereich (§ 35 BauGB) iibergehen und bei denen sich die Grenze
zwischen Innen- und Auflenbereich nicht aus einer Satzung nach §34
Abs. 4 BauGB ergibt, die tatsdchliche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe
von ? m, gemessen von der der ErschlieBungsanlage zuge-

2) Die Tiefenbegrenzung muss sich an der ortstiblichen Tiefe der baulich genutzten Grundstiicks-
fliche im unbeplanten Innenbereich im Ubergang zum Auflenbereich orientieren und sollte mit
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wandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe mafigebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird.

Alternative:

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den
Aufienbereich (§ 35 BauGB) iibergehen und bei denen sich die Grenze zwi-
schen Innen- und Aufenbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB ergibt, die Grundstiicksfliiche im Innenbereich (§ 34 BauGB).

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit
oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsméglichkeit gewerb-
lich oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt werden oder genutzt wer-
den diirfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibider, Campingplitze, Dauer-
kleingérten, werden mit 0,5 der Grundstiicksfliche in die Verteilung einbe-
zogen.

(5) Als zulédssige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festge-
setzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine héchstzuldssige
Gebidudehohe in Form der Wand-» oder Firsththe? aus, so gilt diese geteilt
durch ? in Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch in
Gewerbe- und Industriegebieten. Sind beide Héhen festgesetzt, so ist die
héchstzuldssige Wandhohe maBgebend. Bruchzahlen werden auf volle Zah-
len auf- oder abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Voll-
geschosse noch eine Baumassenzahl noch die hochstzuldssige Gebdudehohe
in Form der Wand- oder Firsthohe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine grofere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

der entsprechenden Regelung in der Ausbaubeitragssatzung iibereinstimmen (z. B. 40, 45
oder 50 m). MaBgeblich ist die sorgfiltige Ermittlung der rtlichen Bebauungsverhiltnisse an-
hand eines représentativen Gemeindeteiles.

3) Die Wandhohe wird nach unten durch den Schnittpunkt der natiirlichen Gelindeoberfliche mit
der AuBenwand, nach oben durch den Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder den oberen
Abschluss der Wand bestimmt.

4) Die Firsthohe wird nach unten durch den Schnittpunkt der natiirlichen Gelindeoberfliche mit
der AuBenwand, nach oben durch die Oberkante des Dachfirstes bestimmt.

5) Hierbei ist abzustellen auf die durchschnittliche Geschosshshe im Gemeindegebiet. Wihrend die
Geschosshohe in Gewerbegebieten bei ca. 3,5 m liegt, kann in Allgemeinen Wohngebieten von
etwa 2,6 m ausgegangen werden.
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(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig sind, gel-
ten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Park-
bauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist mafsgebend

1. bei bebauten Grundstiicken die Héchstzahl der tatsidchlich vorhandenen
Voligeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Voll-

geschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstindig iiber der natiirlichen oder fest-
gelegten Geldndeoberflache liegen und iiber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflidche eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.® Als Vollgeschosse
gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens
. 1,20 m hoher liegt als die natiirliche oder festgelegte Gelindeoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene ?’ m Héhe des Bauwerks
als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so
sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fiir Tiirme, die nicht Wohn-
zwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen

Nutzung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) auBer ® gewerb-
lich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzun-
gen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet
liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in
‘Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grundstiicke, die

? gewerblich genutzt werden, die in Abs.2 genannten Nutzungs-

6) Die Gemeinde kann auch eine abweichende Definition des Vollgeschosses in die Satzung auf-
nehmen und ein Ma@ festlegen, das sich aus den tatséchlichen Umstinden der jeweiligen Ge-
meinde ergibt. Weist zum Beispiel der Ortskern einer Gemeinde in nennenswertem Umfang eine
iltere Fachwerkbebauung auf, ist dem dadurch Rechnung zu tragen, dass an dieser Stelle ein
Maf von z. B. 2 m eingefiigt wird. Die durch eine solche Bestimmung begriindete Gleichbehand-
lung von Vollgeschossen im Sinne der Landesbauordnung und Geschossen von nur z. B. 2 m
Hbhe ist rechtlich nicht zu beanstanden.

7) Hierbei ist abzustellen auf die durchschnittliche Geschosshéhe im Gemeindegebiet. Eventuell ist
zwischen einem Mag fiir Wohngebiete einerseits und Gewerbe- oder Industriegebieten anderer-
seits zu unterscheiden, da die Geschosshéhe in Gewerbegebieten durchschnittlich bei ca. 35m
liegt, wihrend in Allgemeinen Wohngebieten von etwa 2,6 m ausgegangen werden kann.

8) In Ubereinstimmung mit der Ausbaubeitragssatzung sollte hier ,zu mehr als einem Drittel” oder
~liberwiegend” eingefiigt werden.

9) In Ubereinstimmung mit der Ausbaubeitragssatzung und in Abs. 10 einheitlich solite hier #ZU
mehr als einem Drittel” oder ,liberwiegend” eingefiigt werden.
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faktoren um je 9v.H. zu erhéhen. Als gewerblich genutzt oder
nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie " Geschifts-, Biiro-,
Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder dhnlich genutzte Riume beher-
bergen oder in zuldssiger Weise beherbergen diirfen.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieSungsanlage im Sinne des
Art. 5a Abs. 2 Nr. 1 KAG erschlossen werden, ist die Grundstiicksfliche bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.
Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieSungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben
wird und Beitréige fiir weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung
weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir
Grundstiicke, die gem. § 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8
Kostenspaltung
Der Erschliefungsbeitrag kann fiir
den Grunderwerb,
die Freilegung der Grundflichen,
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

1
2
3
4
5. die Gehwege zusammen oder einzeln,
6. die gemeinsamen Geh- und Radwege,
7. die unselbststindigen Parkplitze,

8. die Mehrzweckstreifen,

9

die Mischflédchen,

10) Der Artzuschlag kann zwischen 20 v. H. und 50 v. H. betragen. Die Hohe sollte mit der Regelung
der Ausbaubeitragssatzung iibereinstimmen.

11) In Ubereinsﬁmmung mit der Ausbaubeitragssatzung und in Abs. 10 einheitlich sollte hier ,,zu
mehr als einem Drittel” oder ,iiberwiegend” eingefiigt werden.
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10. die Sammelstraflen,

11. die Parkflachen,

12. die Griinanlagen,

13. die Beleuchtungseinrichtungen und

14. die Entwésserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald
die Mafnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, ab-
geschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschliefSungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Straffen, Wege und Plitze sowie Sammel-
straBen und Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die nachstehen-
den Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder @hnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StraBenentwisserung und Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete StrafSe.

(2) Geh- und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgren-
zung gegen die Fahrbahn und gegeneinander (aufSer bei Mischfldchen) sowie
eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke
in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufwei-

sen.

(3) Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen gértnerisch
gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3
genannten ErschlieBungsanlagen gehéren alle Mafsnahmen, die durchgefiihrt
werden miissen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit
an den fiir die Erschliefungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.’?

12) Der Grunderwerb kann als Merkmal der endgiiltigen Herstellung bestimmt werden. Ist er nicht
als Merkmal festgesetzt, so sind nur diejenigen Grunderwerbskosten beitragsfihig, die bis zum
Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht entstanden sind.
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§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen
zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergénzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

§ 11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen, fiir Teilbetrige, sobald die Mafnahmen, deren Aufwand
durch die Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen sind. Im Falle des
Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Bei-
tragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§12
Vorausleistungen
Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Voraus-

leistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieSungsbeitrages erho-
ben werden.

§ 13
Beitragspflichtiger
Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bei-
tragsbescheids Eigentiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit ei-
nem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentii-
mers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuld-

ner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§14
Falligkeit
Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die

Vorausleistung einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids
fallig.
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§ 15
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieSungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitrags-
pflicht abgelst werden (Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5
BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Die Héhe des
Ablosungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entste-
henden ErschlieBungsbeitrages.!®

§16
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am in Kraft.

.........

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschliefungsbeitragssatzung
vom .. aufier Kraft.

.........

13) Nach der neueren Rechtsprechung des BVerwG soll die Wirksamkeit eines Ablésungsvertrags
gemdk § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht bereits dadurch entfallen, dass der Beitrag, der einem
Grundstiick als ErschlieBungsbeitrag zuzuordnen ist, mindestens das Doppelte oder héchstens
die Hélfte des vereinbarten Ablosungsbetrags ausmacht. Die Grenze, bis zu der ein Auseinander-
fallen von Abldsungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag hinzunehmen ist, bestimme sich »Vvielmehr
im Einzelfall nach den Grundsétzen iiber den Wegfall der Geschiftsgrundlage anhand einer Ab-
wagung aller sich im Zusammenhang mit Abldsungsvertréigen ergebenden Umstinde und ge-
genlaufigen Interessen” (BVerwG, Urt. v. 21. Januar 2015 -9 C 1.14 — BVerwGE 151, 171 = BayVBl
2015, 572).
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