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Beschluss-Vorlage 2021/0117 zur Sitzung am 20.04.2021
des PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES

TOP 6 offentlich

Betreff:  Erweiterung und Generalsanierung der Wittelsbacher Mittelschule und Erweiterung der Theresen-
Grundschule
- Zwischenbericht tiber die Baumalinahmen

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschatzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2021 2021 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2016 das Projekt - Erweiterung und Generalsanierung der
Wittelsbacher-Mittelschule und Erweiterung der Theresen-Grundschule beschlossen.

Durch Beschluss des Stadtrats vom 15.10.2020 wurde der Projektrahmen auf aktuell 39.365 Mio. €
erhoht.

Aktuelle Baustellensituation — in der Sitzung Dokumentation mit Bildern

Die Baumalinahme teilt sich in zwei Bauabschnitte. Der erste Bauabschnitt (BA I) umfasst die Erweite-
rung der Theresen-Grundschule (planmaRig im Sommer 2019 fertiggestellt) sowie den Neubau von
zwei Einfachsporthallen und der Betreuungsbriicke. Diese konnten ebenfalls planmaRig zum Schuljah-
resbeginn 2020/2021 im September den Nutzern ibergeben werden.

Bereits Mitte August 2020 begannen Arbeiten im BA II. Dieser zweite Bauabschnitt umfasst die Gene-
ralsanierung und Erweiterung der Wittelsbacher Schule sowie den Neubau einer Aula und einer Haus-
meisterwohnung.
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Die notwendigen Abbrucharbeiten im Gebaude sind weitgehend abgeschlossen, die Rohbauarbeiten
sind im Gang, ebenso die technischen Ausbaugewerke (Elektro-, Heizungs-, Liftungs-, Sanitar -
Arbeiten).

Die Werkplanung des BA I basiert auf Genehmigungs- und Statik-Positionsplanen aus der damaligen
Neubauzeit sowie auf verschiedenen Voruntersuchungen, die wegen des vollstandig laufenden Schul-
betriebs nur punktuell durchgefuhrt werden konnten. Unmittelbar nach dem Beginn der Abbrucharbeiten
zeigten sich jedoch erhebliche Abweichungen von den Planen sowie von den Untersuchungsergebnis-
sen.

Es stellte sich heraus, dass die vorliegenden Planunterlagen in groRen Teilen nicht der vorgefundenen
Realitat entsprechen. Das betrifft insbesondere statisch relevante Bereiche, wie z.B. die Anordnung der
Deckenrippen oder vom Statiker als ,tragend* eingestufte Pfeiler oder Wande, deren tatsachliche Di-
mensionierungen nicht den Erfordernissen genugen. Nach umfangreichem Aufmal des Istzustands
musste die Werkplanung an die tatséchliche Situation angepasst werden. Gleichzeitig musste die Statik
vollstandig Uberarbeitet werden, da die vorhandene Tragwerkstruktur von der dokumentierten erheblich
abweicht. Als Folge sind hier vor allem zuséatzliche Abfangungen und Stahlauswechselungen in allen
Geschossen zu nennen. Das wiederum hatte Auswirkungen auf die Lage der geplanten Ver- und Ent-
sorgungsleitungen der technischen Gebaudeausstattung; diese mussten zu groen Teilen neu geplant
werden, weil vorgesehene Durchbriiche und Trassenfuhrungen nicht zu realisieren sind.

Wahrend der Bauarbeiten ergaben sich weitere Erschwernisse, die aus dem Unterschied zwischen den
Planunterlagen und der vorher nicht erkennbaren vorhandenen Bausubstanz beruhen.

Bodenplatte:
Diese wies insgesamt nicht die bei den Probebohrungen festgestellte Festigkeit auf. Sie ist in grofken

Teilen ausgesandet, d.h., es ist nicht mglich, darauf den — so wie urspriinglich geplant - neuen Aufbau
herzustellen. Die Grinde dafiir dirften entweder in einem seinerzeit nicht fachgerechten Einbringen des
Betons mit unzureichender Verdichtung liegen, und/oder in einer fehlerhaften Nachbehandlung in der
Abbindephase (mdgliche fehlende Bewasserung). Ein neuer Bodenaufbau auf der vorhandenen Bo-
denplatte wirde aus statischen Griinden eine deutlich groRere Estrichdicke bedingen, die wegen der
vorhandenen Anschlusshéhen (TUroffnungen, Bristungshohen, Treppenanschlisse usw.) nicht um-
setzbar ist, weil die potentiellen Folgekosten nicht absehbar waren.

Der Abbruch der vorhandenen Bodenplattenreste und das Herstellen einer neuen Bodenplatte sowie
neuer Grundleitungen in diesen Bereichen wurde daher als wirtschaftlich und konstruktiv sinnvollste
Ldsung beauftragt.

Im Rahmen der Besichtigung der fertiggestellten Betreuungsbriicke im November 2020 konnte sich der
Stadtrat dariiber bereits vor Ort informieren.

Wandaufbauten:

Einige Wandaufbauten wurden anders als in den Planen dargestellt ausgefthrt. Die als Innendammung
bekannten Heraklithplatten wurden nicht nur auf Betonflachen verbaut, sondern grofflachig auch auf
dem AuRenmauerwerk. Das war im Vorfeld wegen der vollstandigen Innenputzbeschichtung nicht er-
kennbar. Der Rilckbau dieser Platten erwies sich als extrem zeitaufwandig, weil beide Materialien nur
schlecht zu trennen und zu entsorgen waren.
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Betonsanierungen:

Nach dem planmaRigen Rickbau der abgehéngten Decken wurde festgestellt, dass die Betonrippende-
cken in groflen Teilen schadhaft sind. In vielen Fallen fehlen ausreichende Betoniiberdeckungen, so
dass Bewehrungsstahle freiliegen und infolgedessen korrodiert sind. Diese missen nachbehandelt und
die beschadigten Fehlstellen des Betons anschlieend wiederhergestellt werden. Die Art der Sanierung
wurde von einem Sachverstandigen in enger Absprache mit dem PrUfstatiker vorgegeben und wird auch
von diesem uberwacht. Infolge der schlechten Bausubstanz der vorgefundenen Rippen kann die Befes-
tigung der notwendigen Elektrokabeltrassen nicht, wie geplant von unten in den Rippen angeordnet
werden, sondern muss seitlich mit einer besonderen Aufhdngungsart befestigt werden.

Verstérkung der provisorischen Abfangungen wahrend der Bauarbeiten:

Die Umbauarbeiten innerhalb der Mittelschule erforder regelmaRige Uberpriifungen der értlichen Ge-
gebenheiten durch Statiker und Prifstatiker. Das betrifft auch die geplanten temporaren Bauwerksab-
stutzungen wahrend der Bauzeit. Hier forderte der Prifstatiker eine sehr umfangreiche Bauwerksabfan-
gung des gesamten Gebaudes, welche iber alle Geschosse erfolgen muss. An Stelle der vorgesehe-
nen konventionellen, punktuellen Bauwerksabstiutzungen muss nun wegen der tatsachlichen Gegeben-
heiten und der sehr fragilen Rippendeckenkonstruktion auf eine beidseitige Abstlitzung mit Schwerlast-
stiitzen umgeschwenkt werden. Dartiber hinaus sind Lastverteilerplatten und Trager auf dem Rohboden
zur Queraussteifung gefordert.

Weiterhin missen fir eine kraftschliissige Verbindung Trager und Stiitzen z.T. in den Bestand einge-
bunden werden. Dies bedeutet einen zusatzlichen Aufwand von Bauteil6ffnungen und Bauteilschlie-
ungen nach Riickbau der Bauwerksabstutzungen.

Kostenentwicklung:

Wie stark sich diese Umstande letztlich auf die Kosten auswirken, ist derzeit noch nicht absehbar. Eine
Projektrahmenerhdhung wird voraussichtlich im 1ll. Quartal zu erwarten sein. Die Kdmmerei wurde dar-
uber bereits informiert. Ein Teil der geschilderten Mehrungen ist bereits im aktuellen Projektrahmen
berucksichtigt.

Derzeit laufen weitere Vergabeverfahren. Nach dem Vorliegen dieser Ergebnisse wird die Kostenbe-
rechnungen Uberarbeitet. Gleichzeitig versuchen Verwaltung und Planer, regelméRig potentielle Einspa-
rungen auszuloten und so der Kostenentwicklung entgegenzusteuern. Derzeit wird zum Beispiel ge-
pruft, ob an Stelle einer eigentlich geplanten neuen Pfosten-Riegel-Fassade die vorhandene Fassaden-
situation (Lochfassade mit Natursteinfensterbanken) erhalten werden kann.

Zum aktuellen Zeitpunkt konnte in Folge der Umplanungen mit einer Bauzeitverzdgerung von ca. zwei
bis drei Monaten zu rechnen sein. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass die BaumaRRnahme dennoch
im geplanten Zeitraum abgewickelt werden kann, da die Rohbaufirma in Teilbereichen ca. 3 Wochen
vor dem geplanten Zeitplan agiert und im Bauzeitenplan noch andere Zeitpuffer vorhanden sind.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt den Sachstandsbericht zur aktuellen Baustellensituation der Erweiterung und Gene-
ralsanierung der Wittelsbacher Mittelschule und Erweiterung der Theresen-Grundschule zur Kenntnis.
Die Verwaltung berichtet im 3. Quartal Gber die Kostensituation.

Schamoni Wilfriede genehmigt OB
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