alle

2. S
STANT SIS

GERMERING

Hochbau

Datum 04.03.2021
Beschluss-Vorlage 2021/0096 zur Sitzung am 16.03.2021
des STADTRATES
TOP 5 offentlich

Betreff:  Bauvorhaben Kirchenschule - Machbarkeitsstudie - Beschluss weiteres Vorgehen
- Ergebnisse Machbarkeitsstudie
- VVgV-Verfahren
- Bestandsuntersuchungen

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschétzung Ifd. jahrl.
Euro Euro ca. 56 Mio Euro
Veranschlagt Produktkonto 2113-096100
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz 1.000.000,00 €
2021 2021 Euro 1 Mio Bereits vergeben 11.900,00 €

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Die Kirchenschule mit ihren Gebaudeteilen aus den Jahren 1950, 1962, 1969 und 1975 ist dringend
sanierungsbedurftig. Dies betrifft einerseits die komplette Haustechnik sowie andererseits die Fassaden
und Dacher, die energetisch heute vollig unzureichend sind.

Ebenfalls ist die Erschliefung der Schule, Kliche, Betreuungseinrichtungen, Sporteinrichtungen nur
uber die Kirchenstralle verbesserungsbedirftig.

Im Zuge der Entwicklung des Schiiler- und Betreuungsbedarfes wurde fiir eine notwendige Generalsan-
ierung in 2020 eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben.

Der Kindergarten Spatzennest (Baujahr 1920, Erweiterung 1950) befindet sich auch auf dem Grund-
stlick der Kirchenschule und wird, da auch dringend sanierungsbediirftig, in diese Planungen mit einbe-
zogen.

Die Machbarkeitsstudie wurde im vorangegangenen TOP zur Schulentwicklung bereits vorgestellt.
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Ergebnisse der Machbarkeitsstudie:

Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz, sowie der Lage und Grundrisse der einzelnen Bauteile kommt
die Machbarkeitsstudie zu dem Ergebnis, dass eine Generalsanierung wirtschaftlich nicht vertretbar ist.
Das liegt zum einem an dem unglinstigen Verhaltnis von Nutzflachen (Klassenrdumen) zu Verkehrsfla-
chen und Nebenraumen und andererseits an den nicht erweiterbaren Flachen fir die Schule bzw. die
Betreuungseinrichtungen.

Es werden folgende Bauabschnitte empfohlen:

BA1:  Abbruch der alten Turnhalle und Errichtung von zwei miteinander verbundenen Schulgebauden
(Kapazitat ca. 24 Klassen) auf der Flache der alten Turnhalle sowie des vorhandenen Tartan-
platzes.

BA2:  Generalsanierung der jetzigen Grundschule an der Augsburger StraBe als Haus fiir Kinder (ver-
schiedene Betreuungseinrichtungen u.a. Schulkindergarten, Integrativer Kinderhort, Kindergar-
ten Spatzennest, Hausmeisterwohnung).

BA3:  Abbruch Haupttrakt Schule, Abbruch Spatzennest — Neubau drittes Schulgebaude mit Mittags-
betreuung, Fachraumen Werken und Textil, Neubau Dreifachsporthalle sowie Hartplatz klein.

BA4:  Abbruch Zweifachsporthalle (Mehrzweckhalle) und Neubau Hartplatz grof.

Da im Rahmen der weiteren Schulentwicklungsplanung fiir Germering der Bedarf an einzelnen Flachen
momentan am Standort Kirchenschule nicht sicher eingeschatzt werden kann, kdnnten hier auch gerin-
gere Ausbauvarianten zum Zuge kommen, die Platz fir spatere Erweiterung lassen. Zur Konkretisie-
rung der Planung, sind nachfolgende Schritte erforderlich.

Vergabe (VgV)-Verfahren fir alle Planungsleistungen:

Aufgrund der in der Machbarkeitsstudie geschatzten Kosten flr die Sanierung/Neubau der Kirchenschu-
le fir eine 6-zlgige Grundschule mit den entsprechenden Betreuungskapazitaten missen flr die
Vergaben der Planungsleistungen EU-weite Vergabeverfahren durchgefthrt werden. Hierflr wird ein
externes Biro mit den Vergabeverfahren beauftragt. Das betrifft im ersten Schritt eine losweise Vergabe
fir die Objektplanung (Architekt), Freiflachenplanung, Tragwerksplanung, Planung elektrotechnischer
Anlagen sowie die Planung der Heizungs-, Llftungs- und Sanitéranlagen. Die Kosten flir diese VgV-
Verfahren betragen ca. 60.000 € brutto.

Die Verwaltung bittet um Ermachtigung diese Verfahren durchfihren zu lassen.

Bestandsuntersuchungen:

Die Altbauten aus den Jahren 1920, 1950 bis 1975 wurden zum Teil mit schadstoffintensiven Baumate-
rialen errichtet. Die damals Ublichen Baumaterialen missen heute unter genau vorgegeben Bedingun-
gen entfernt und entsorgt werden.

Deshalb ist es notwendig, bereits jetzt Bestandsuntersuchungen tber die verwendeten Materialien
durchfiihren zu lassen, um die Kosten flr den Abbruch bzw. die Entkernung der Gebaude einschatzen
zu konnen.
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Die Verwaltung bittet um Ermachtigung fiir die Durchfuhrung von orientierenden Erkundungen zur
Schadstoffbelastung der Bausubstanz (inklusive Asbest) und den Planungsleistungen flir eine Asbest-
ISchadstoffsanierung, Entkernung und Abbruch diverser Bestandsgebaude.

Die Kosten hierflr betragen ca. 50.000 € brutto.

Da es firr das Gelande der Kirchenschule bisher keinen Bebauungsplan gibt, ist es flr eine Neubebau-
ung notwendig, die planungsrechtlichen Grundlagen tber eine Bauleitplanung (Bebauungsplan, ggf.
Flachennutzungsplananderung) zu schaffen. Daflir werden ca. 30.000 € brutto veranschlagt. Die Ver-
waltung bittet um Erméachtigung zur Einleitung einer Bauleitplanung fir das genannte Areal.

Entsprechende Haushaltsmittel fiir v.g. Manahmen wurden in der Haushaltsplanung 2021 ff. berlck-
sichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt den Bericht tber die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zur Kenntnis.

Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung eines VgV-Verfahrens fir alle notwendigen
Planungsleistungen fiir das Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Der Stadtrat bevollmachtigt die Verwaltung zur Beauftragung von Planung und Durchfiihrung der Be-
standsuntersuchungen.

Abstimmungsergebnis:

Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung zur Einleitung einer Bauleitplanung fiir das Gebiet der Kirchen-
schule.

Abstimmungsergebnis:

Der Oberblrgermeister oder seine Vertreterin im Amt werden erméachtigt, entsprechende Willenserkla-
rungen abzugeben.

Thorwachter Heike Genehmigt Zweite Bgmin.
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