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Betreff. ~ Bebauungsplan IG 32 - Bereich nordliches Bahnhofsareal, westlich und dstlich der
Hirschauerstrale
- Beratung Bebauungsplanvorentwurf
- Beschluss weiteres Verfahren

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschétzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2021 2021 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.11.2020 einstimmig die Aufstellung des Bebauungsplans IG 32
im Bereich des nérdlichen Bahnhofareals, westlich und dstlich der Hirschauerstralle beschlossen.

Die stadtebauliche Grundvereinbarung wurde nunmehr von allen Beteiligten unterzeichnet. Darin ver-
pflichten sich die jeweiligen Planbegunstigten gegentiber der Stadt Germering, die Kosten der stadte-
baulichen MaRnahmen (Planungskosten einschl. notwendiger Gutachten und Untersuchungen) zu tra-
gen sowie einen weiteren stadtebaulichen Vertrag abzuschlieBen, in dem unter anderem Regelungen
zu bezahlbarem Wohnraum und Folgekosten zu treffen sind. Basis hierfiir ist der Grundsatzbeschluss
des Stadtrates vom 02.07.2019.

Das mit der Erstellung des Bebauungsplans beauftragte Architekturbiiro Leinhdupl + Neuber erarbeitete
einen ersten Bebauungsplanvorentwurf (Anlagen 1+2).

Da die Grundstlcke im Geltungsbereich des Bebauungsplans verschiedenen Eigentimern gehoren,
wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das es zulasst, die Grundstlicke unabhangig voneinander
bebauen zu konnen.
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Der Bebauungsplan gliedert sich somit in 4 Teilgebiete, MU 1 bis MU 4.

Urbane Gebiete (MU) gemaR § 6a BauNVO (Baunutzungsverordnung) dienen dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

Die Gebaude in MU 1, 2 und 3 gliedern sich um einen begriinten Innenhof und sollen einen zusammen-
hangenden Gebaudekomplex ausbilden.

Im Bereich des Grundstticks FI.Nr. 388/3 (MU 2) soll ein Gebaude fur Co-Working, digitale Bildung und
Wohnen, auf den weiteren Grundstlicken nicht storende gewerbliche Blronutzungen, Einzelhandel und
Wohnen entstehen.

Auch die stadtischen Grundsticke, mit den FI.Nm. 967 und 967/7 (MU 4), konnen einer offentlichen
Nutzung und Wohnen zugefiihrt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt iber das bestehende Stra-
Rennetz, den sidlichen Wirtschaftsweg entlang der Landsberger StralRe und die Hirschauerstrafle.

Vom sudlichen Wirtschaftsweg auf die Landsberger Strafle wird eine weitere Zu-/ Auffahrt zur Lands-
berger Stralle erforderlich werden.

Die Erschlieung durch den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt iber die bestehenden Haltestellen der Bus-
se und der S-Bahn und fur Fulganger und Radfahrer (ber die bestehende Geh- und Radwegerschlie-
Rung.

Der ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen seinen Platz finden, die sich unter den jeweiligen Grundsti-
cken befinden. Zusétzlich soll eine begrenzte Anzahl an oberirdischen Stellplatzen errichtet werden.

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen der nordlichen Grundstucke befinden sich am stdlichen Wirtschafts-
weg entlang der Landsberger StralRe, die Zufahrt zur Tiefgarage des siidlichen Grundstiicks (Flurnum-
mer 389) erfolgt Uber die Hirschauerstralie.

Eine Verkehrsuntersuchung ist bereits in Bearbeitung. Erste Erkenntnisse weisen drauf hin, dass die
geplante Erschlieung maglich ist.
Die Ergebnisse der Untersuchung werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Zudem soll ein Immissionsgutachten in Auftrag gegeben werden.

Weiteres Vorgehen:

Sollte der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf die Zustimmung des Stadtrates finden, kdnnen die
ersten Verfahrensschritte, die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB, erfolgen.
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Beschlussvorschlag:
1.) Der Stadtrat beflirwortet den Bebauungsplanvorentwurf zum 1G 32.

Abstimmungsergebnis:

2.) Der Stadtrat beschliet die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis:
Muhl Gabriele J. Thum
Sachbearbeiterin Stadtbaumeister Genehmigt Zweite

Bgmin.

Anlage 1-SR 16032021 TOP66_Planzeichnung-Vorentwurf
Anlage 2-SR 16032021 TOP66_Textliche Festsetzungen-Vorentwurf
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