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PRAAMBEL

Die Stadt Germering erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588
BayRS 2132-1-B), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), sowie der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) folgenden

Bebauungsplan
»Kreuzlinger Feld — 1. BA, Wohnen*

als Satzung.
A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHNUNG

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

WA Es wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der
BauNVO, bestehend aus den Teilgebieten WA 1 und WA 2,
festgesetzt.

1.1.1  Zulassig sind:
a) Wohngebaude

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

c) Anlagen fir Verwaltungen

1.1.3 Nicht zulassig sind:
a) Anlagen fir sportliche Zwecke
b) Gartenbaubetriebe

c) Tankstellen
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1.2 Urbanes Gebiet (M
MU

1.21  Zulassig sind:
a) Wohngebaude,
b) Geschafts- und Bl

¢) Einzelhandelsbetri

U)

Es wird ein urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festgesetzt.

rogebaude,

ebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes,

d) sonstige Gewerbebetriebe,

e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

1.2.2 Nicht zulassig sind:

a) Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-

fangs nur in Kerng

b) Tankstellen.

2. MASS DER BAULI

ebieten allgemein zulassig sind,

CHEN NUTZUNG

21 Grundflachenzahl (GRZ)

WA 1 0,5
WA 2 0,5

Die maximal zulassi

ge Grundflache darf im WA durch Anlagen nach § 19 Abs. 4

S. 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 Uberschritten wer-

den.

MU 0,8

Die maximal zulassi

ge Grundflache darf im MU durch Anlagen nach § 19 Abs. 4

S. 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 Uberschritten wer-

den.
2.2 & £ & &
2.3 o000 00—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in Bezug auf
die Art der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in Bezug auf
die Hohenfestsetzungen

Entlang der Nutzungsabgrenzung sind in einem Bereich von
1,5 m zu beiden Seiten des Planzeichens anstelle der fest-
gesetzten minimalen und maximalen Wandhdéhen alternativ
auch die im jeweils angrenzenden Bereich festgesetzten mi-
nimalen und maximalen Wandhohen zulassig.
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2.4 OK 544,00

2.5 WH 8,75-10,75

max. zulassige Oberkante FertigfuBboden

Erdgeschoss (z. B. 544,00 m . NN)

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses darf die
in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht Gberschrei-
ten. Dies gilt auch fur die Oberkante von Terrassen.

Wandhohe als Mindest- und HochstmaR
(z. B. 8,75 -10,75)

2.6 Bezugspunkte fiir Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die Wandhoéhe (WH) ist die maximal zulassige Oberkante

FertigfuRboden

(OK FFB) des Erdgeschosses.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) ist der Dachabschluss der aul3eren
Dachhaut bzw. der Attika (ohne Absturzsicherungen wie z. B. Gelander) an deren
héchstem Punkt.

2.7 Hohe von Dachaufbauten

Zulassig sind technische Dachaufbauten (z.B. Aufzige, Liftungsanlagen) bis zu
einer Hohe von maximal 3 m Uber der jeweils maximal zuldssigen Wandhdhe
(WH), wenn sie zur GebaudeauRenkante mindestens um das MaR ihrer Héhe zu-
rickversetzt sind und die Flache des jeweiligen Dachaufbaus max. 15 m? betragt.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt: Ein
allseitiger Grenzanbau (bezogen auf seitliche, vordere und riickwartige Grund-

sticksgrenzen)
gen.
3.2 e
i ]
3.3 - ; E >
- o e T
3.4 " i

ist verpflichtend. Die Lange von Gebauden darf tber 50 m betra-

Baugrenze
oberirdische bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

oberirdische Gebaudedurchgéange

In den gekennzeichneten Bereichen sind bauliche Anlagen ober-
irdisch erst oberhalb eines Durchgangs mit einer lichten Héhe von
mind. 3,00 m zul3ssig.

In den gekennzeichneten Flachen sind nur zulassig:

bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z. B. Tiefga-
ragen)
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3.5 AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind ausge-
nommen in den Flachen nach Ziff. 3.6 und Ziff. 3.7 nur zulassig:

1. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,

2. Tiefgaragenzufahrten, Tiefgaragenzugange, Tiefgaragenaufziige und -trep-
pen, sowie Anlagen zur Tiefgaragenbe- und -entllftung,

o o bk ow

Balkone,

Terrassen,

3.6

3.7

Bauliche Anlagen zum Sichtschutz von Terrassen und Balkonen

Freischankflachen.

In den gekennzeichneten Flachen sind nur zulassig:

3.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,

Tiefgaragenzufahrten, Tiefgaragenzugange, Tiefgaragenauf-
zlige und -treppen, sowie Anlagen zur Tiefgaragenbe- und -
entliftung,

Freischankflachen

Soweit die Flachen nicht fur vorstehende Anlagen in Anspruch
genommen werden, sind diese dauerhaft zu begrinen.

In den gekennzeichneten Flachen sind nur zulassig:

1.

o oD

Spielplatze und Spielgerate,

Nicht eingehauste Fahrradstander,

Anlagen zur Tiefgaragenbe- und -entliftung,
Wege und Feuerwehrzufahrten

wasserdurchlassige Belage (z. B. Fugenpflaster, Rasengitter-
steine etc.)

Innerhalb der vorgenannten Flachen ist eine wasserundurchlas-
sige Versiegelung bis zu max. 5 % der Gesamtflache zuldssig.

Soweit die Flachen nicht fur vorstehende Anlagen in Anspruch
genommen werden, sind diese dauerhaft zu begrinen.

3.8 Abstandsflachen, Abstandsregelung

Gemal Art. 6 Abs. 7 BayBO wird festgesetzt, dass die Tiefe der Abstandsflache
0,4 H, mindestens 3 m betragt.
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4.

VERKEHRSFLACHEN

4.1 offentliche StraBenverkehrsflache
4.2 StraBenbegrenzungslinie
4.3 1 Verkehrsbegleitgriin
4.4 = = = = =~ = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
5.1 Hauseingdnge
Haupteingange zu den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen gemaf Nr. 3.7
gekennzeichneten Flachen (Innenhéfe) sind unzulassig.
5.2 Dachneigung
Zulassig sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis max. 10°.
Bei Nebenanlagen sind Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung von
0° bis max. 10° zulassig.
5.3 Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschliel3lich Strom- und Telefonleitungen sind,
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen, unterirdisch zu flhren.
5.4 Behilter fir Abfallbeseitigung
Soweit Millbehalter nicht in den Gebauden untergebracht werden, sind diese ein-
zuhausen.
5.5 Einfriedungen
Einfriedungen an den Gebaudeseiten entlang der mit dem Planzeichen gemafn
Nr. 3.6 gekennzeichneten Flachen sind unzulassig.
Unzuladssig sind Einfriedungen, die eine Tiefe von 7 m, gemessen von der jewei-
ligen Baugrenze, lberschreiten.
Zulassig sind nur Einfriedungen in Form von hinterpflanzten Drahtzdunen oder
Schnitthecken mit einer Hohe von maximal 1,25 m.
6. ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG, VERSIEGELUNG
Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist zu versickern und darf der 6ffentlichen Kanalisation nicht zugeflhrt
werden (Trennsystem).
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IMMISSIONSSCHUTZ

71

7.2

Verkehrsgerausche (StraBen- und Schienenverkehr)

1.

An den schallzugewandten Nordfassaden der Riegelbebauung entlang der
nordlichen Grenze des Plangebietes ist nach Moglichkeit eine Grundrissorientierung
vorzunehmen, die dort keine Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
(Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorsieht. Alternativ sind fur diese R&ume
Schallschutzkonzepte zur Minderung der Gerauschbelastung vor den Fenstern (z.B.
durch verglaste Vorbauten oder Loggien) vorzusehen. In jedem Fall sind die unter
Punkt 2 genannten Anforderungen an den passiven Schallschutz einzuhalten.

. An den in der Planzeichnung markierten Fassaden sind folgende gesamte bewertete

Bauschalldamm-MaRRe R’wges der Aulenbauteile gemall DIN 4109-1:2016-07,
Tabelle 7 einzuhalten, sofern dort schutzbedirftige Aufenthaltsrdaume vorgesehen
werden:

a) Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen:

Violett markierte Fassaden R’w,ges2= 45 dB
Gelb markierte Fassaden R’w,ges 2 40 dB
Orange markierte Fassaden R’w,ges2 35 dB

b) An den farbig markierten Fassaden ist der Einbau von schallgedammten fenster-
unabhangigen Beluftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kinderzimmer vorzuse-
hen, sofern diese Raume nicht Gber weniger gerauschbelastete Fassaden bellif-
tet werden.

c) An allen nicht farbig markierten Fassaden wird ebenfalls die Einhaltung von
R’w,ges 2 35 dB flr die genannten Aufenthaltsrdume empfohlen.

d) Fuir Burordume und Ahnliches kénnen die genannten Gesamtschalldamm-Malke
R’'wges um 5 dB reduziert werden. Bei ruhebedurftigen bzw. hochwertigen Bi-
ronutzungen sollten die o. g. Anforderungen nicht reduziert werden.

e) Fur den Fall der abschnittsweisen Realisierung der Bebauung innerhalb des Be-
bauungsplangebietes sind im Zuge des Bauvollzugs die 0.g. Anforderungen an
den passiven Schallschutz unter Berlcksichtigung der baulichen Situation gege-
benenfalls anzupassen.

. Bei der Planung der Tiefgaragen fiir die geplanten Wohnbebauung sowie deren Zu-

und Ausfahrtsbereichen ist darauf zu achten, dass die Tiefgaragenrampen
entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik eingehaust bzw. in den
Gebauden integriert werden. Die Zu- und Ausfahrtsrampen sind zudem innen
schallabsorbierend auszukleiden. Mogliche Rolltore und Regenrinnen sind larmarm
auszufuhren.

Erschiitterungsschutz

Bis zu einem Abstand von 80 m zur Bahnstrecke ist die Einhaltung der in der DIN 4150
"Erschutterung im Bauwesen" Teil 2 "Einwirkung auf Menschen im Gebaude" vom Juni
1999 vorgegebenen Anhaltswerte nachzuweisen.

STADT GERMERING Arbeitsgemeinschaft KreuzlinGER Textliche Festsetzungen, Seite 7
Bebauungsplan Ammann Albers Bohn Dehm Hinweise von 14
.Kreuzlinger Feld — 1. BA, Wohnen* Fassung vom 14.01.2020




BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG, AUSGLEICHSMARNAHMEN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Uberdeckung Tiefgarage

Im Bereich von nicht mit baulichen Anlagen, Stellplatzen und Wegen Uberbauten
Flachen oberhalb von Tiefgaragen sowie mit baulichen Anlagen unterbauten Fla-
chen muss der Bodenaufbau eine Mindestaufbaustarke von 60 cm haben.

Dachbegriinung

Alle Dachflachen eines vierten Vollgeschosses sind, ausgenommen der Flachen
fir Dachaufbauten, zu begriinen.

Griinordnung

. Entlang der Strale A und der Alfons-Baumann-Stral3e ist im Bau-
gebiet eine durchgangige Baumreihe mit einheitlichen Baumen
einer heimischen und standortgerechten Art der 1. Ordnung (z. B.

Linde, Spitzahorn, Eiche) zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen
far Grundstickszufahrten o0.a. gedndert werden. Die festgesetzte
Anzahl an Baumen darf nicht unterschritten werden.

Pflanzqualitaten:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 -16 oder Solitar in
vergleichbarer GréRenordnung

Pflanzungen von Baumen und Strauchern

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vege-
tationsperiode anzulegen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei
Ausfall zu ersetzen. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen
Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben in den Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung
zu entsprechen.

Die Verwendung von fremdlandischen Groligehdlzen, insbesondere von Nadel-
hélzern mit besonderen Wuchsformen, ist nicht zulassig.

Bei allen PflanzmaRRnahmen sind Pflanzenarten zu verwenden, die der potenziel-
len natilrlichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen.

Versiegelung nicht unterbauter Flachen

Oberirdische Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellplatzen sind wasserdurch-
lassig zu gestalten oder mit fugenreichem Belag anzulegen.

AusgleichsmaBnahmen

GemaR § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB ist durch vertragliche Vereinbarung gemaR § 11
Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft auszu-
gleichen. Das Ausgleichserfordernis belauft sich auf 1,785 ha.
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Fassung vom 14.01.2020

9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
mmm mmm mmm COrenze des raumlichen Geltungsbereiches
17,0 5,0 .
§” x—k Mallangabe in Metern
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C)

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1.1

1.2

1.3

1.4

Ty Bestehende Flurstiicksgrenze

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

145 Bestehende Flurstucksnummer

Vorschlag fir die Bebauung

HINWEISE DURCH TEXT

2.1

2.2

2.2.1

Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Auf die ,Satzung der Stadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften fur Werbean-
lagen (WerbS)“, ,Satzung Uber Kfz-Stellplatze und Fahrradstellplatze in der Stadt
Germering (Stellplatzsatzung KfzFAbs)“, ,Satzung der Stadt Germering Uber 6rt-
liche Bauvorschriften Uber Art, Gestaltung, Zuladssigkeit und Hohe von Einfriedun-
gen (Einfriedungssatzung)® und ,Satzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung
von Dachgauben® (Dachgaubensatzung)“, wird hingewiesen.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser“ sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser® sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmul-
den) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlie-
Ren.
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2.2.2

2.3

2.4

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Die Eignung der Bodenverhéaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flr eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdorde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungs-empfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser® der Deutschen Vereinigung flir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanali-
sation zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwassert
werden).

Barrierefreie Nutzung

Auf die DIN 180403 Teil 1 ,Offentlich zugéngliche Geb&aude*, die DIN 18040 Teil
2 ,Wohnungen“ und den Art. 48 BayBO ,Barrierefreies Bauen“ wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, wel-
che aus ordnungsgemafer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens,
bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen
Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getrei-
deernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Immissionen von der St. 2068 (Landsberger StralRe)

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich ca. 50 m von der St. 2068 entfernt.
Durch die Bauleitplanung werden die Belange des Staatlichen Bauamtes nicht
unmittelbar beruhrt.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass wegen einwirkender Staub-, Larm- und
Abgasimmissionen fur die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sons-
tige Forderungen gegen die StralRenbauverwaltung erhoben werden kdnnen.

Schalltechnische Untersuchung

Dem Bebauungsplan ist eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiro
Greiner, Nr. 219041 / 3 vom 30.12.2019 beigefugt.
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2.5

2.6

2.5.1

2.5.2

2.7

2.8

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, un-
terliegen gemaf Art. 8 DSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde
mussen unverzlglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde (Stadt Germering) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege mitge-
teilt werden.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist "generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus er-
héhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zu-
satzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kdnnen. Es wird daher
empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt
ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Abwehrender Brandschutz

Der Léschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW _Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten
von mindestens 800 I/min, jeweils Uber 2 Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W
331 auszubauen. Hydranten sind in Wohngebieten von ca. 140 m zu situieren.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, mussen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der Richt-
linie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

Die Mindestabstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vor-
schriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 entspre-
chen. Zur Durchflihrung eines sicheren Léschangriffs muss der Abstand zwischen
dem moglichen Standplatz eines Strahlrohres (z.B. Gelandeoberflache, Balkon,
Traufe) und den Leiterseilen mindestens 9,50 m betragen.

Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Beleuchtungen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahn-
personals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit
ausgeschlossen ist.
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Bei Baumalnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Durch die Nahe zur Oberleitung elektrifizierter Bahnstrecken kénnen ggf. stérende
Einflisse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen und Monitore, medizinische
und wissenschaftliche Apparate 0.a.) grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Aufgestelit: am 14.01.2020

Geandert: am__ . .

Ausgefertigt am . Augsburg . .

Andreas Haas

Oberburgermeister
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D) VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung vom ... ... ...... die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ... ... ...... ortlblich bekannt gemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ... ... ...... hat in der Zeitvom ... ... ...... bis ... ... ...... stattgefunden

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ... ... ...... hat in der Zeit vom ... ... ...... bis ... ... ...... stattgefunden.

4) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... ... ...... wurden die
Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ... ... ...... bis ... ... ...... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... ... ...... wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... ... ...... bis ... ... ......
offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ... ... ...... den Be-
bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... ... ...... als Satzung
beschlossen.

Germering, den ... ... ......
Andreas Haas, Oberblrgermeister (Siegel)

7) Ausgefertigt
Germering, den ... ... ... ...

Andreas Haas, Oberburgermeister (Siegel)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... ... ... ... gem. § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ,Kreuzlinger
Feld, 1. BA Wohnen ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden
bei der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Germering, den ... ... ... ...

Andreas Haas, Oberburgermeister (Siegel)
STADT GERMERING Arbeitsgemeinschaft KreuzlinGER Textliche Festsetzungen, Seite 14
Bebauungsplan Ammann Albers Bohn Dehm Hinweise von 14
.Kreuzlinger Feld — 1. BA, Wohnen* Fassung vom 14.01.2020




