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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Briefverteilzentrum mit den Nutzungen Logistik, Verwaltung, Parken, Betriebskindertagesstatte,
Trafo-Station und Wertstoffhof festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte Wandhohe bezieht sich auf den Hohenbezugspunkt von 532,72 m . NN.

Baugrenzen

. Die Baugrenzen kénnen durch Rampen, Uberdachungen, bauliche LarmschutzmaRnahmen, Balkone, frei-

stehende Treppenanlagen, Tiefgaragenzufahrt oder Stellplatze an den im Vorhaben- und ErschliefSungsplan
dargestellten Orten in dem festgelegten Umfang Uberschritten werden.

Gestalterische Fassadenbestandteile (Lisene) kdnnen die Baugrenze um maximal 50 cm Uberschreiten.

Bauform

. Die Logistikhalle mit Biroeinbau, Verwaltung und das Parkdeck sind zusammenhéangend und ohne Unter-

brechung, mit Ausnahme zur Lise-Meitner-Strafde, um einen ErschlieRungshof anzuordnen.

Die Betriebskindertagesstatte ist in das Gebaude zu integrieren.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden auf das sich aus der Planzeichnung ergebene Mal verkdrzt.

Gestaltung

. Als Dachform sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 8 Grad zugelassen.

Das Flachdach der Logistikhalle ist intensiv zu begriinen. Technischen Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie und des Sonnenlichts sowie untergeordnete technische Anlagen sind zuldssig.

Alle anderen Dacher sind extensiv zu begrtinen. Diese Déacher sind ab einer Flache von 200 gm mit techni-
schen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auszustatten. Untergeordnete techni-
sche Anlagen sind zulassig.

Stellplatze

. Die Anzahl der Stellpldtze fir PKW und Fahrrad sind gemaf} Stellplatzsatzung (Stellplatzsatzung-KfzFABS

vom 12.08.1994) innerhalb des Baugebietes nachzuweisen.

FUr die Betriebskindertagesstétte sind 5 PKW-Stellplatze und 8 oberirdische Fahrradstellplatze festgesetzt.
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8. Befestigte Flachen

8.1. Befestigte und wasserundurchlassige Flachen sind im ErschlieBungshof sowie auf der Tiefgaragenrampe

zulassig.

8.2. In Abweichung zu § 4 Nr. 3 der Stellplatzsatzung der Stadt Germering (Stellplatzsatzung-KfzFABS vom
12.08.1994) kénnen Stellplatze asphaltiert oder betoniert werden.

8.3. Die offenen Stellplatze bei der Betriebskindertagesstéatte (in der Planzeichnung als St 4 gekennzeichnet) sind

als Schotterrassen herzustellen.

8.4. Ful3- und Radwege sind mit wasserdurchldssigem Belag herzustellen. Wasserdurchlassiger Asphalt und

wassergebundene Wegedecke sind zuldssig.

9. Griinordnung

9.1. Allgemein

9.1.1.

9.1.2.

9.1.4.

9.1.5.

Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebietes ist entsprechend der planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen. Baumplanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang in der jewei-
ligen festgesetzten Mindestqualitdt zu ersetzten. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Be-

grinungsfestsetzungen ausgenommen.

Bei der Pflanzung von Baumen der Wuchsordnung | in Belagsflachen oder auf Tiefgaragen ist eine spar-
tenfreie, offene, durchwurzelbare Mindestflache von 24 gm, bei Bdumen der Wuchsordnung Il von 12

gm vorzusehen.

Die Mindestpflanzgrofien, der zu pflanzen festgesetzten Baume betragen:

- fir groRe Bdume (Wuchsordnung |, Endwuchshéhe groRer als 20 m) 20 - 25 cm oder 60 cm Stamm-
umfang,

- far mittelgroRe Baume (Wuchsordnung Il, Endwuchshohe 10 - 20 m) 18 - 25 cm Stammumfang

Fur die Pflanzung von Baumen sind ausschlief3lich Arten der Artenlisten 1 und 2 zu verwenden (siehe
Hinweise 6.1. und 6.2.).

Fir die Pflanzung von Strauchern und Hecken sind ausschlielich standortgerechte heimische Arten zu

verwenden.

9.2. Flache landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrinen

9.2.1.

Die landschaftsgerecht zu gestaltende und zu begriinende Flache ist als artenreiche Wiese mit Baumen
der Wuchsordnung | und Il gemaf Plandarstellung zu begrinen.

9.3. Flache zu begrinen

9.3.1.

Die zu begrinenden Flachen sind als artenreiche Wiesen, Schotterrasen, Magerassen oder Extensiv-
grinland gemaR Plandarstellung anzulegen.
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9.4. Dachbegriinung

9.4.1.  Fur die intensive Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Schichtdicke von mindestens 20 cm vorzu-
sehen. Die Dachflache ist als magere Wiesenflache zu begriinen und zu pflegen (siehe Pflege- und
Entwicklungsplan).

9.4.2.  Fur die extensive Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Schichtdecke von mindestens 6 cm und
maximal 10 cm vorzusehen.

9.5. Fassadenbegrinung
Alle Fassaden, ab einer geschlossenen Fassade von Uber 20 m Fassadenabwicklung, sind mindestens je 2
m mit einem hochwichsigen, selbstklimmenden Gehdlz, Rank- oder Klettergehodlz an geeigneten Rankhilfen
zu begrlinen. Die Mindestpflanzqualitat Solitar soll h: 100 - 125 cm betragen (Empfohlene Arten, siehe Hin-
weise 6.3.).

9.6. Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung griinordne-
risch vertretbar ist, die Grundzlige der Planung nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung
von nachbarlichen Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

10. Ausgleichsflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

10.1.1. Auf den Ausgleichsflachen sind insgesamt 105 Bdume der Wuchsordnung | und Il zu pflanzen. Davon
missen 35 Bdume einen Stammumfang von 60 cm und 70 Bdume einen Stammumfang von 20 - 25 cm
haben. Die Badume sind entlang der Wege in Reihe und auf freier Flache in Baumgruppen anzuordnen.

10.1.2. Innerhalb der Ausgleichsflache ist eine Retentionsflache zulassig.

10.2. Innerhalb der Ausgleichsflachen sind der Einsatz von Diingemittel sowie eine intensive Pflege nicht
zulassig.

11. Umgang mit unverschmutztem Niederschlagswasser

11.1. Niederschlagswasser von befestigten Flachen und Dachflachen missen entsprechend den entwasse-
rungstechnischen Bestimmungen kontrolliert, flachig und unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der be-
lebten Bodenzone und Rigolen versickert werden.

11.2. Die Retentionsflachen im ErschlieBungshof sind gemaR Plandarstellung anzulegen.

11.3. Innerhalb der Ausgleichflache ist eine Retentionsflache anzulegen. Von der in der Plandarstellung fest-
gesetzten Retentionsflache kann bis zu 5 m abgewichen werden.

12. MaBnahmen zum Artenschutz
Zum Schutz von Insekten und auch Zugvogeln ist die Beleuchtung auf ein notwendiges Mindestmal zu re-
duzieren. Als Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel in geschlossenen und nach unten ausge-
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richteten Gehausen zu verwenden. Die Leuchtmittel sind nach dem neuesten Stand der Technik herzustel-
len. Geeignet sind beispielsweise LEDs mit warmweil3er Lichtfarbe. Eine Lampen-Temperatur von 60 °C
sollte nicht Uberstiegen werden.

13. Geldndeanschiittungen und -abgrabungen
Zur Gestaltung der zu begriinenden Flachen und der Ausgleichsflache sind Geldndeanschittungen und -
abtragungen sowie Mulden und Rinnen fir die Ableitung und Versickerung von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser zugelassen.

14. Einfriedungen

14.1. In Abweichung zu 8 3 Nr. 1 der Einfriedungssatzung der Stadt Germering (Einfriedungssatzung vom
19.12.2006) ist ein Stabgitterzaun mit einer maximalen Héhe von 2,20 m zuléssig.

14.2.  Einfriedungen sind nur an der Ost-, Std- und Westseite entlang des Geb&dudes zulassig.
14.3.  Einfriedungen sind sockelfrei herzustellen.

15. Schallschutz

15.1. Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedUrftigen Aufenthaltsraumen sind techni-
sche Vorkehrungen nach Tabelle 7 der DIN 4109, Juli 2016, Schallschutz im Hochbau zum Schutz vor Ver-
kehrs- und Anlagenlarm vorzusehen.

15.2. Die Innendecken der zwei Ebenen des Parkdecks sind Uber eine Flache je Geschoss von mindestens
2.800 mC schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizienten von a500 > 0,9 bei
500 Hz aufzuweisen. Die Nord-, West- und Ostseite sowie das Dach des Parkdecks sind mit einer Schall-
déammung von mindestens R'W = 35 dB geschlossen auszufihren.

15.3. Im Bereich der 27 Lkw-Ladetore der Logistikhalle mit Biroeinbau sind éstlich und westlich Schall-
schutzabschirmungen mit einer Hohe von mindestens h = 6,25 m Uber eine Lange von | = 20 m zu errichten.
Die Wande sind schallabsorbierend und mit einer Mindest-Schallddmmung von RW = 20 dB auszufihren.
Abweichungen von der festgesetzten Hohe und Lange sind zuldssig, wenn die schalltechnische Vertraglich-
keit mit der schutzbedUrftigen Nachbarschaft auf3erhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden kann.

15.4.  Ver- und Entsorgungsfahrten sowie Ladetatigkeiten im Zusammenhang mit der Kantine, dem Wert-
stoffhof und der Betriebskindertagesstéatte sind auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu begrenzen.

15.5.  Die Ladetatigkeiten an den Ladetoren der GroRannahme und des Inhausservices dirfen nur tagstber
(6-22 Uhr) stattfinden.

15.6.  Innerhalb des Briefverteilzentrums, der Grofsannahme (GroRASt), des Inhausservices (IHS), des Auf-
trags-/Nach-/Riicksendezentrums und des Vorbereitungszentrums darf ein Innenpegel von LI = 75 dB(A)
nicht Uberschritten werden. Die AuRenbauteile sind mit folgenden Mindest-Schallddmmungen auszufihren:
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- Fassaden: RW =40 dB

- Dach: RW =45 dB

- Dachoberlichter: R'W = 30 dB

- Fenster (geschlossen): R'W = 30 dB
- Fenster (gekippt): RW = 15 dB

15.7. Uberfahrbare Abdeckungen in der Tiefgaragenzufahrt und bei der Parkdeckzufahrt, zum Beispiel fiir eine
Regenrinne, sind dem Stand der La&rmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen
oder technisch Gleichwertigem, larmarm auszufihren. Garagenrolitor, Schranken o. A. sind dem Stand der
Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben.

15.8. Die in der Betriebsbeschreibung bzw. im Tourenplan dargestellten Bewegungshéaufigkeiten dirfen nicht
Uberschritten werden bzw. die in der schalltechnischen Untersuchung (Méhler + Partner Ingenieure AG, Ok-
tober 2019) genannten Randbedingungen sind einzuhalten. Variationen sind zulassig, sofern die schalltech-
nische Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann.

15.9.  Sudlich der Freiflache der Betriebskindertagesstatte ist eine Larmschutzwand gemaf Planzeichnung mit
einer Hohe von 2,25 m zu errichten.

16. Sonstiges

16.1.  Flachen dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit mit Geh- und Radfahrrecht
Die FuR- und Radwege sind gemaR Plandarstellung zugunsten der Allgemeinheit mit einem Geh- und Rad-
fahrrecht dinglich zu sichern.

16.2.  Versorgungsleitungen
Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

C Hinweise

1. Bauschutzbereich
Im stdlichen Bereich des Bebauungsplanumgriffs verlduft in Ost-West-Richtung eine Richtfunkstrecke
der Deutschen Telekom AG (Niederlassung Miinchen) in einer Héhe oberhalb 40 m.

2. Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaf Art. 8
Abs. 1 und 2 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayrischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitgeteilt werden. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege vermutet Bodenfunde im
Plangebiet. Deshalb sind rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten die zusténdigen Stellen zu informieren.

3. Schallschutz
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6.1.

6.2.

6.3.

Relevante stationare Anlagen im Freien (Haustechnik, Kompressoren, Raumlufttechnik, Liftungsoff-
nungen usw.) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht geplant. Fir den Fall, dass dennoch solche An-
lagen im Freien situiert werden sollen, muss deren zuldssige Schallleistung so berechnet werden, dass
diese Anlagen nicht relevant zur Gesamtgerauschsituation beitragen (10 dB(A) unter dem Plan-
wert/IRWA liegen).

Ver-/Entsorgung und ErschlieRung

Das Baugrundstiick ist durch die zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt Germering und die Ab-
wasserbeseitigungsanlage des Amperverbandes erschlossen. Die Grundstlicksentwésserung muss
nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Der Eigentiimer hat sich selbst
gegen Grund- und Schichtwasser zu sichern. Die ausreichende Versorgung mit Hydranten ist sicherzu-
stellen.

Feuerwehrumfahrung

Die Feuerwehrumfahrung ist gemaR der Festsetzung 9.3.1. herzustellen.

Baumpflanzungen

Die nachfolgende Artenliste ist Bestandteil der Griinordnungsplanung. Bei allen Pflanzungen sind vor-
wiegend die aufgeflihrten Arten zu verwenden. Fir die Bepflanzung der Ausgleichsflachen sind aus-
schlielich die mit * versehenen Arten zu verwenden.

Bdume 1. Wuchsordnung (GroRRbaume, Mindeststammumfang 20 - 25 cm bzw. 60 cm)

* Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
* Pinus silvestris - Waldkiefer, Fohre

Baume 2. Wuchsordnung (mittelgroRe Bdume, Mindeststammumfang 18 - 25 cm)

* Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus domestica - Speierling

Selbstklimmende Geholze zur Begriinung der Fassaden geeignet

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia "Englmannii® - Wilder Wein
Hydrangea petiolaris "arborescens" - Kletterhortensie

Ranker und Kletterer fir Rankhilfen geeignet:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus - Baumwudirger

Lonicera in kletternden Arten und Sorten - Kletterndes GeiRblatt, Heckenkirsche
Wisteria sinensis - Blaurebe

Hedera helix - Efeu
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7. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Die Stadt Germering hat folgende Satzungen erlassen:
- Satzung der Stadt Germering Uber ortliche Bauvorschriften flir Werbeanlagen (WerbS), 01.08.2019
- Satzung der Grofden Kreisstadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften Uber Art, Gestaltung, Zulassig-
keit und Hohe von Einfriedungen (Einfriedungssatzung), 19.12.2006
-Satzung Uber Kfz-Stellpldtze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung KfzF-
AbS), 12.08.1994

Der Bebauungsplan trifft abweichende Regelungen (siehe Festsetzung 8.2.) zu der Satzung Uber Kfz-
Stellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung-KfzFABS vom 12.08.1994).

8. Barrierefreie Nutzung
Auf die DIN 180246 Teil 1 "StraRen, Platze, Wege, 6ffentlich Verkehrs- und Griinanlagen sowie Spiel-
platze” und Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Germering hat in seiner Sitzung am 21.05.2019 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Germering Nord BA 2 Briefverteilzentrum" beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB). Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortslblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan - Vorentwurf in
der Fassung vom 05.11.2019 fand in der Zeit vom ................... bis ..o statt.

3. Die berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom .................... beteiligt und um Stellungnahme bis .................... gebeten.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2020 mit Begriindung

lag gemaf & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o, offentlich aus.

5. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................... betei-
ligt und um Stellungnahme bis ..........c......... gebeten.

6. Der Stadtrat der Stadt Germering hat mit Beschluss vom ................... den Bebauungsplan gemaft § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Germering, den

Andreas Haas

Oberbirgermeister
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7. Der Satzungsbeschluss des Stadtrats vom .................... istam ..o durch Anschlag an der
Amtstafel vor dem Rathaus Germering, Rathausplatz 1, bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gewerbegebiet Germering Nord BA 2 Briefverteilzentrum” ist
damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88214 und 215 BauGB
wurden in der Bekanntmachung hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gewerbegebiet Germering Nord BA 2 Briefverteilzentrum" mit
Begrindung liegt bei der Stadt Germering, Zimmer 409, 4. Stock wahrend der allgemeinen Dienststun-
den zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Germering, den

Andreas Haas

Oberblirgermeister
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