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Beschluss-Vorlage 2020/0246 zur Sitzung am 23.06.2020
des PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES

TOP 5 offentlich

Betreff.  Erweiterung Germeringer Norden; Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Briefverteilzentrum der
Deutschen Post AG" )
- Vorberatung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
- Beschlussempfehlung weiteres Verfahren

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschétzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2020 2020 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Die Deutsche Post AG gibt ihr an der Arnulfstrale in Miinchen gelegenes Postverteilzentrum auf. Als
neuer Standort fiir ein Briefverteilzentrum sind die Grundstiicke westlich der DHL im Germeringer Nor-
den angedacht. Auch soll die komplette Niederlassung Brief, also Verwaltung und Geschéftsfiihrung
nach Germering verlegt werden.

Mit Schreiben vom 14.03.2019 stellte die Deutsche Post den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungs-
plans sowie auf Anderung des Flachennutzungsplans.

Da es sich bei dem ,Briefverteilzentrum® um ein konkretes, nur flr diese Zweckbestimmung vorgesehe-
nes Vorhaben handelt, ist es zweckmaRig, das Bebauungsplanverfahren mit einem sog. ,vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan® nach § 12 BauGB durchzufthren. Dies hat weiter den Vorteil, dass der Inhalt
des Bebauungsplans nicht an den abschlieRenden Festsetzungsungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB
gebunden ist und somit weitergehende Festsetzungen getroffen werden kdnnen (§ 12 Abs. 3 BauGB).

Mittels eines Durchfuhrungsvertrags wird der Vorhabenstrager verpflichtet, die Festsetzungen des Be-
bauungsplans verbindlich umzusetzen.
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In den Sitzungen des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses am 19.03.2019 unf 09.04.2019 stellte
die Post die Planungen vor.

Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss lehnte am 09.04.2019 mit 6 Ja- Stimmen und 9 Nein-

Stimmen die Planung der Post und den Antrag der Post auf Aufstellung eines Bebauungsplans und
Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Stadtrat folgte in seiner Sitzung am 21.05.2019 den Beschlissen des Umwelt-, Planungs- und Bau-
ausschusses nicht und stimmte mit 22 Ja-Stimmen und 19-Nein Stimmen der Planung zu und ebenfalls
dem Antrag der Post auf Aufstellung des Bebauungsplans sowie Anderung des Flachennutzungsplans.

In der Sitzung des Stadtrats am 05.11.2019 wurde der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Briefverteilzentrum® mit 23 Ja-Stimmen zu 14 Nein-Stimmen beflirwortet und die Durchfih-
rung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 19.12.2019 bis 31.01.2020 statt.
Die Trager offentlicher Belange wurden parallel beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ging ein gemeinsames Schreiben der vier westlich gelegenen
Bewohner*innen ein.

Von den Trager offentlicher Belange gingen nachfolgende Stellungnahmen ein.
Der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 05.11.2019 liegt als Anlage 1 bei.

Regierung von Oberbayern - hohere Landesplanungsbehorde

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde bewertet die Planung wie folgt:

,Das Plangebiet liegt in einem Hauptsiedlungsbereich, der flr Siedlungsentwicklung besonders in Be-
tracht kommt (RP 14 B Il G 2.1), der Bedarf fur die Neuausweisung ist durch ein konkretes VVorhaben
gegeben.

Die Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.*

Landratsamt Fiirstenfeldbruck

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht konkret genung dargestellt, um eine Gebietsart nach der
BauNVO im Sinne des Typisierungsgebots festzulegen. Die angedachte Ausweisung eines Gewerbe-
gebiets ist hierflr nicht ausreichend.

Stellungnahme: Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB han-
delt, ist dieser nicht an den abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB gebunden.
Daraus folgt, dass auch die BauNVO nicht anzuwenden ist, da sich deren Ermachtigung aus § 9 Abs. 1
Nr. 1i.V.m.§ 9 aNr. 1 BauGB ergibt.

Der Arbeitstitel fur den Vorentwurf sollte nur der ersten Verortung des Baugebiets dienen.

Um MiRverstandnisse zu vermeiden, wird im weiteren Verfahren auf die Bezeichnung ,Gewerbegebiet’
verzichtet. Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung ,Germeringer Norden, 2. BA, Briefverteilzentrum
Post* erhalten.
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Beschlussvorschlag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung: Germeringer Norden, 2. BA, Briefver-
teilzentrum Post.
Abstimmungsergebnis

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Untere Naturschutzbehdrde merkt an, dass in die Eingriffsflache die Fuk- und Radwege nicht mit
eingerechnet wurden. Zu den Ausgleichsflachen fehlen noch wesentliche Inhalte wie Entwicklungsziele,
Herstellungszeit, Verwendung Saatgut.

Weiter merkt sie an, dass auf den Ausgleichsflachen 105 Baume erster Ordnung gepflanzt werden sol-
len. Dies erscheint flr die Entwicklung einer artenreiche Wiese zu viel, da die Flachen zu stark beschat-
tet werden. Die Anzahl soll mind. auf die Halfte bis ein Drittel reduziert werden. AuBerdem wird der
Stammumfang von 60 cm kritisch gesehen, da Baume mit den dblichen Pflanzgrofien besser anwach-
sen, sich besser entwickeln und mit Stressfaktoren besser zurecht kommen.

Notwendige CEF-Malnahmen (CEF = Malnahmen flr die dauerhafte dkologische Funktion) in Bezug
auf die dort vorkommende Feldlerche, sind zu erganzen.

Stellungnahme: Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wer-
den diese aufgefordert, sich aus ihrem Fachbereich hinsichtlich des Detailierungsgrads der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, zu der auch der Umweltbericht gehort, zu aullern.

Das bedeutet, dass die Anmerkungen der Unteren Naturschutzbehorde zu Eingriffsflachen, Ausgleichs-
flachen, CEF-MaRnahmen nunmehr in den Bebauungsplan wie auch die Begriindung mit Umweltbe-
richt eingearbeitet werden. Nach § 2 a BauGB ist dem Entwurf des Bebauungsplans (also dem nachs-
ten Verfahrensschritt) eine Begriindung, in dem die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen und
im Umweltbericht die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes enthalten sind, beizule-
gen.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich der Reduzierung der Baume erster Ordnung
kann nach Aussagen der Landschaftsarchitektin in Abwagung mit dem Landschaftsbild entsprochen
werden. Die Anzahl der Baume erster Ordnung kann von 105 Baumen auf 75 Baume reduziert werden.
Der Stammumfang der Baume von 60 cm sollte aber beibehalten werden, da dies fur das Landschafts-
bild wichtig ist und den Planungsabsichten der Stadt entspricht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich der Reduzierung der Baume 1. Ordnung
wird entsprochen. Es werden 75 Baume erster Ordnung festgesetzt. Einer Reduzierung des Stammum-
fangs wird nicht entsprochen. In der Begriindung bzw. dem Umweltbericht sind die Griinde hierzu zu
erlautern.

Abstimmungsergebnis

Weitere Hinweise:

Das Landratsamt gibt noch Anregungen zu den Festsetzungen wie zur Vermalung oder den Hohenbe-
zugspunkten usw..

Stellungnahme: Diese Anregungen sind redaktioneller Art und werden in den Bebauungsplan eingear-
beitet. Eine beschlussmalige Behandlung ist hierzu nicht erforderlich.
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Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Der BUND gibt mit Schreiben vom 31.01.2020 eine umfangreiche Stellungnahme ab (Anlage 2).

Stellungnahme: Die Annahme des BUND, dass der Flachenverbrauch im Widerspruch zur Bayerischen
Nachhaltigkeitsstrategie steht, ware richtig, wenn sich die Flache im unbeplanten AuRenbereich befin-
den wirde, z.B. nérdlich der B 2. Dies hatte in die Abwéagung insbesondere zur Standortwahl zwingend
einflieRen missen. Auch hatte die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde si-
cherlich Bedenken vorgebracht.

Die Entwicklung des Germeringer Nordens (wie auch das Kreuzlinger Feld) waren Bestandteil der
Uberarbeitung des Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1978 und damit der Gesamtentwicklung von
Germering.

Die Stadt Germering verfiigte Uber ein Defizit von gewerblichen Flachen gegentber Wohnbaufléchen.

Als einzig geeignete Flache kam nur der Germeringer Norden in Betracht. Hierzu wurde der Rahmen-
plan von 2001 erarbeitet. Da sich nur einige Grundeigentlimer bereit erklarten, sich an der Entwicklung
des Germeringer Nordens zu beteiligen, konnte nur der dstliche Teil der Flache einer baulichen Ent-
wicklung zugefiihrt werden und die Restflachen wurden im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt.

Zu den Ausflihrungen Verkehr wird auf die als Anlage 3 beiliegende Stellungnahme des Verkehrsbiros
V6ssing hingewiesen.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird ausflhrlich auf den Verkehr und das Verkehrskon-
zept eingegangen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 31.01.2020 wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich hieraus keine Anderungen an der Planung.

Abstimmungsergebnis
Umweltbeirat der Stadt Germering

Der Umweltbeirat gibt mit dem aus Anlage 4 ersichtlichen Schreiben vom 22.01.2020 eine umfangrei-
che Stellungnahme ab.

Stellungnahme: Der Umweltbeirat hat sich schwerpunktméaRig mit dem Verkehrsgutachten auseinander
gesetzt. Zu den aufgeworfenen Fragen und Empfehlungen liegt eine Stellungnahme des Verkehrsburos
Véssing vor (Anlage 5). In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird ausfihrlich auf den Ver-
kehr und das Verkehrskonzept eingegangen werden.

Beschlussvorschlag

Die Empfehlung des Umweltbeirats, im Umweltbericht den Kohlerweg als Erholungsweg aufzunehmen,
wird entsprochen. Im dbrigen wird der Umweltbericht wie auch die Begriindung nochmals iberarbeitet
und ggf. die Anregungen mit aufgenommen. Die Ubrigen Ausflihrungen des Umweltbeirats der Stadt
Germering werden zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich hieraus keine Anderungen an der Pla-
nung.

Abstimmungsergebnis

Stadt Puchheim
Von der Stadt Puchheim ging das aus Anlage 6 ersichtliche Schreiben vom 31.01.2020 ein.
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Stellungnahme: Bedauerlicherweise liegt hier keine Stellungnahme des Verkehrsplanungsburos vor. Die
Stellungnahme wird zur Sitzung nachgereicht.

Ansonsten gingen vom Amperverband, dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, vom Wasser-
wirtschaftsamt Miinchen und vom Staatlichen Bauamt Freising Stellungnahmen ein, die jedoch keiner
beschlussmaligen Behandlung bedtrfen.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging von vier Familien ein gemeinsames Schrei-
ben vom 30.01.2020 ein (Anlage 7).

Stellungnahme: Der Anregung der vier Familien, einen Erdwall an der westlichen Umgriffsgrenze zu
errichten, wird entsprochen. Damit wird auch die Retentionsflache (Versickerungsflache) nach Osten
verlegt.

Im Ubrigen ist anzumerken, dass sich auf der Westseite des Briefverteilzentrums keine Eingan-
ge/Durchgange befinden. Es handelt sich hier um Treppenhauser mit den notwendige Notausausgan-
gen. Ein Zugang von der Augsburger Stralle aus zum Briefverteilzentrum befindet sich auf dessen Stid-
seite.

Auch werden die Freiflachen nicht als Aufenthaltsbereich genutzt. Aufenthaltsbereiche, wie eine Kantine
orientieren sich nach innen. Eine Lichtabstrahlung nach auBen ist somit nicht gegeben.

Beschlussvorschlag

Der Anregung der vier Familien, einen Erdwall an der westlichen Umgriffsgrenze des Bebauungsplans
zu errichten, wird entsprochen.

Abstimmungsergebnis

Weiteres Verfahren:

Sollte der Stadtrat den Billigungsbeschluss fassen, kann mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden. Die Trager offentlicher Belange
werden nach § 4 Abs. 2 BauGB nochmals beteiligt. .

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Billigungsbeschluss fur den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Germeringer Norden, 2. BA, Briefverteilzentrum der Post* mit den be-
schlossenen Anderungen zu fassen.

Abstimmungsergebnis

S. Koppl J. Thum
Sachbearbeiterin Stadtbaumeister
genehmigt OB

PBA23062020TOP50eff AnregBedenkBuerger Anlage6
PBA23062020TOP50eff BPlanEntwurf Anlage1
PBA23062020TOP50eff StellBueroVoessing z Bund Anlage3
PBA23062020TOP50eff StellungnBUND Anlage2
PBA23062020TOP50eff StellungnUmweltbeir Anlage4
PBA23062020TOP50eff StellVoessing z Umweltbeir Anlage5
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PBA23062020TOP50eff TextIFestsetzungenBPlan Anlage 1
PBA23062020TOPG6oeff Stadt Puchheim
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