Auszug aus der Niederschrift
zur 6ffentlichen Sitzung des
Umwelt, Planungs- und Bauausschusses am 03.12.2019

1 Bebauungsplan "Kreuzlinger Feld - 1. BA, Wohnen"
- Vorstellung Vorentwurf
- Beschlussempfehlung weiteres Verfahren
Vorlage: 2019/0382

Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt. Falls der Bebauungsplanvorentwurf in der vorlie-
genden Fassung heute befiirwortet werde, kénne das weitere Verfahren, d.h. die sog. ,friih-
zeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung®, allgemein nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

BauGB, eingeleitet werden.

BStR Thum erlautert, das Plangebiet solle vorwiegend als Wohngebiet mit Sondergebiet
Gemeinbedarf entwickelt werden. Die Planungsinhalte hatten sich gegenliber der aiten Fas-
sung kaum geandert. Die urspriingliche Planung, die eine Reihe 5-geschossiger Baukorper
vorsah, wurde zugunsten einer Bebauung E + maximal 3 Geschosse gedndert. Ebenso die
Flachen fur den Einzelhandel hatten sich geéndert. Das Verkehrsgutachten sei Uberarbeitet
worden. Das Fachbiiro habe festgestellt, dass das alte Gutachten bereits gute und plausible .
Bewertungen ermittelt habe. Nun habe man zusétzliche Zahistellen ausgewertet und ermit-
telt, dass der Verkehr weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden kénne, auch bei htheren
Werten fur den Zuliefererverkehr durch Lkws. Ebenso die Bewertungen und Ergebnisse fir
Einzelhandel, spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SAP), Ausgleichsflachen und schall- -
technische Untersuchung seien bei der Aufstellung des Vorentwurfes berlcksichtigt worden.

StRin Kropp-Durr kritisiert, dass der Umweltbericht den Sitzungsunterlagen nicht beigeflgt
worden sei. Die Beluftungsschneise fiir die nun geplante dichtere Bebauung durfte deutlich

geringer ausfallen.

Frau Koppl antwortet, der Umweltbericht liege vor und werde den Unterlagen fur die kom-
mende Stadtratsitzung beigefugt.

StRin Kropp-Durr sagt, der Stadtrat habe die Uberlegung, das Quartier autofrei zu planen,
abgelehnt.

BStR Thum erldutert, die inneren Quartiere wirden autofrei gehalten. Eine Tiefgarage werde
jedoch notwendigen Parkraum schaffen und werde direkt unter den Gebéauden situiert, um in
den geplanten griinen Innenhofen eine hdhere Bepflanzung zu ermdglichen.

StRin Kropp-Durr befiirchtet ein zu hohes Verkehrsaufkommen, zumal die Einzelhandelsfla-
chen auf 2500 gm erhsht worden seien und somit der Zulieferverkéhr zunehmen werde.

BStR Thum erklart, die Einzelhandelsfléche sei im neuen Verkehrsgutachten mit hoherem
Lieferverkehr beriicksichtigt worden und selbst die héheren Bewertungszahlen hatten die
Leitungsfahigkeit des Verkehrs fur das Kreuzlinger Feld bestatigt. Bereits zum Aufstellungs-
beschluss war die Einzelhandelsflache in dieser Gréle vorhanden.

StRin Kropp-Durr fragt, was im Falle des Auftauchens von Altlasten oder Bodendenkmalern
geschehen werde.
BStR Thum antwortet, es sei nicht bekannt, dass in diesem Bereich Altlasten vorhanden sei-

en. Im Falle des Vorhandenseins von Bodendenkmé&lern wirrden Ausgrabungen entspre-
chend der tblichen gesetzlichen Vorgaben selbstverstandlich durchgefihrt.



StRin Kropp-Durr geht davon aus, dass an der Nahtstelle zwischen Landsberger Stralle und
S-Bahn zum Emissionsschutz eine Schallschutzwand notwendig werde.

BStR Thum erldutert, der Schallschutz werde beriicksichtigt und kénne durch entsprechende
bauliche MaRnahmen wie Schallschutzfenster umgesetzt werden. Eine Larmschutzwand

werde nicht notwendig.

StRin Kropp-Durr pladiert dafur, wenigstens einen Teil der Bebauung autofrei zu halten.

BStR Thum antwortet, dies sei jederzeit méglich. So kénnte man z.B. im 6ffentlichen Stra-
Renraum Carsharing-Stationen vorsehen oder aber in der Tiefgarage eine E-Ladestation.
Diese MafRnahmen wiirden zwar im Bebauungsplan nicht festgesetzt, kénnten jedoch ent-

sprechend umgesetzt werden.

StRin Sepp kritisiert, die Stadt habe nichts fur die Eigentimer der Grundstiicke im Kreuzlin-
ger Feld getan, daher werde sie gegen dieses Projekt stimmen.

Der Vorsitzende antwortet, dieser Vorwurf werde durch das langwierige Bemihen der Stadt
entkraftet, mit den Eigentiimern ins Einvernehmen zu kommen, u.a. durch das Ausarbeiten
weiterer stadtebaulicher Vertrage. Mit dem Kreuzlinger Feld kénne dringend notwendiger,

bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden.

StR Baumgartner pladiert daftr, die Geschol¥flachenzahl der Bebauung im Kreuzlinger Feld -
zu erhéhen, um die Zahl der bezahlbaren Wohnungen zu erhéhen. Herr Baumgartner stelit -

folgenden

Antrag:
Die Verwaltung soll in Zusammenarbeit mit den Planern bis zur ndchsten Sitzung des Stadt-

rates die Moglichkeit prifen, das Baurecht entlang der Promenade an geeigneter Stelle auf E
+ 4 zu erhéhen, um moglichst viel bezahlbaren Wohnraum schaffen zu kénnen.

Abstimmungsergebnis: 12 Nein-Stimmen
3 Ja-Stimmen, somit abgelehnt

StR Dr. Roidl ist der Meinung, bereits mit der Bebauung E + maximal 3 Geschosse werde
das Kreuzlinger Feld zu dicht besiedelt.

Diese Meinung vertritt auch StRin Durr.

Beschluss:
a) Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss beflirwortet den Bebauungsplanvorent-

wurf ,Kreuzlinger Feld, 1. BA Wohnen® in der vorliegenden Fassung vom 26.11.2019.
Bis zur kommenden Sitzung des Stadtrates wird der Umweltbericht nachgereicht.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja-Stimmen
3 Nein-Stimmen

b) Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Bebauungs-
planvorentwurf ,Kreuzlinger Feld, 1. BA Wohnen" zu befurworten.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja-Stimmen
3 Nein-Stimmen



