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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

"Gewerbegebiet Germeringer Norden" (1. Bauabschnitt)

2.Teilanderung im Bereich der Gewerbegebiete GE1 - GE4

incl. der Anderung fiir das Grundstiick Flur Nr. 259/7

Diese Anderung besteht aus

- Planzeichnung

- Festsetzungen und Hinweise durch Text
- Verfahrenshinweise

Entwurf:

Planfertiger:

Zwischenraume Architekten+ Stadtplaner GmbH
Henning, Nabauer, Siedenburg, Meneses
Blutenburgstr. 85 80436 Munchen
+Landschaftsarchitekturbiiro Barbara Weihs,
Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin
1nsterburger Str. 7 81929 Minchen

19.01.2016
07.06.2016
13.12.2018

Stadt Germering
Rathausplatz 1
82110 Germering



PRAAMBEL

Die Stadt Germering erlasst aufgrund § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den
Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
diese Bebauungsplananderung als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.  Gliltigkeit bestehender Festsetzungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Germeringer
Norden" 1. Bauabschnitt, Stand 15.05.2007, sowie die 1. Teildnderung ,
Stand 18.12.2012 gelten insgesamt unverandert weiter, sofern sie nicht
im folgenden durch diese Anderung geéndert oder erganzt werden.

2. i-\n(_:_lerungen von textlichen Festsetzungen
im Anderungsumgriff fur die Gewerbegebiete GE 1 - GE 4

3. Die Festsetzung Nr. 1.2 wird erganzt:
Das Gewerbegebiet ist nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmsweise werden zugelassen:
- Anlagen fur soziale Zwecke (§ 8 Abs 3 Nr. 2 BauNVO)
- Auf FI.Nr. 259/14 wird eine Tankstelle zugelassen.

Nicht zugelassen sind:

- Einzelhandelsbetriebe
- Vergnlgungsstatten

- Lagerplatze

4. Die Baugrenzen dirfen durch notwendige technische Anlagen
Uberschritten werden.

5. Die Baulinien dirfen ausnahmsweise durch die Zufahrt zur
Tiefgarage bzw. Parkdeck unterschritten und durch notwendige
Fluchttreppen Uberschritten werden.

6. Dachaufbauten und technische Anlagen sind um das Mal} ihrer
Hohe von der realisierten Gebaudeaulienkante zurlickzusetzen.
Sie durfen insgesamt eine Flache von max. 15% des darunter
liegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

7.  Das Erdgeschossniveau wird auf 531,3 Uber NN festgelegt.

Die Gebaudehohe wird gemessen von der Gehwegkante der
Emmy-Noether-Stralie.

Festsetzungen 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Germeringer Norden" 1. BA 2



HINWEISE DURCH TEXT

1. Giltigkeit bestehender textlicher Hinweise
Die Hinweise durch Text des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Germeringer Norden" 1. Bauabschnitt, Stand 15.5.2007, und der 1.
Teilanderung , Stand 18.12.2012, gelten auch f'ur diese Anderung des
Bebauungsplanes unverandert weiter.

ausgefertigt:

Stadt Germering, den ................

Rathausplatz 1

82110 Germering Andreas Haas
Oberblrgermeister

Planer:

Zwischenraume Architekten+ Stadtplaner GmbH
Blutenburgstr. 85 80436 Mlnchen Mechthild Siedenburg
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Ubersicht
i
1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
1 "Gewerbegebiet Germeringer Norden" (1. Bauabschnitt)
He
1 2.Teilanderung im Bereich der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4
____________________ ] o ] inkl. Anderung fur das Grundstiick Flur Nr. 259/7 Gebiet G1
A1 PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN: 4.3 Baume zu pflanzen, MindestgréRe STU 20-25, N .
0 Geltungsbereich 8 roRbaume. der Wuchsklasse | ode Stadt Germering
: 9 ﬁl&%roﬂhéume der V%Iﬁ_a\g'ﬁ&se f!.
0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Empfehlung siehe Artenlisten Hinweise
der Bebauungsplananderung 5 Sonstige Festsetzungen .
Diese Anderung besteht aus
L. Mald der NUtzung 5.1 '.t,l" 2—‘5 0 - .,,t Maﬂangabe in m, z.B. 25,0m P|anzeichnung
1.1 i i Festsetzungen durch Text
Gewemegeblet mit Nummeriecung z.B. GE1 5.2 L Ein- und Ausfahrt zugelassen Hinweise durch Text
Verfahrenshinweise
1.2 GR 1700 Grundflache in gm als HéchstmalR z.B. 1700 gm A2 PLANZEICHEN HINWEISE:
2. Bauweise/ Baugestaltung 1.1 ———————— Dbestehende Grundstiicksgrenze
2.1 --e-.-----. Baugrenze 1.2 2597 Flurstiicksnummern Teil A Planzeichnung
2.2 attessmrrassose- Baulinie A3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
n n
2.3 WH7,5 Wandhohe in Metern als Hochstmal, z.B. 7,5 m - ; """ \' - -'-\—7’
2.4 GH47,0 Gebaudehohe in Metern inkl. Terrassengeschol als ’ ' Entwg.rf:. 19.01.2016
Hochstmal, z.B. 47,0 m. Die Fassaden des 1.1 ! , Endgiiltige Planfassung: 0),0,2.04{0
Terrasse.ageschol3es mussen umlaufend Lo N Bau]/?r%ot%zonel'
i " S Cge € -1 mirG_(?Qim__
min(\.trye-m, gegenliber dem unteren Geschol3, _ " ’ - - Mafstab M 1/1000
zurlickgesetzt sein. Ohne Terrassengeschof} \ ! Genehmigung erforderlich:
reduziert sich die zuldssige Gebdudehthe um \ ' gern.§ 9 Abs. 2 FStrG.(40m)
ein Geschof3. [’
25 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung e
““““““““ ausgefertigt:
3. . i
Nebenanlagen / Stellplatze Stadt Germering, den ... ...
319 1St 777 77 4 Flachen fir Stellplatze (St) 1.2 Anbauverbotszone: Rathausplatz 1
L _ _ gemass Art. 23 Abs 1 BayStr WG 82110 Germering
4. Grin- und Freiflachen Planer:
4.1 0000 O Flachen zur Anlage von Bepflanzungen . Zwischenraume Architekten + Stadtplaner GmbH
(siehe B 8.6%) auf privaten Flachen Ad SONSTIGES Henning, Nabauer, Siedenburg, Meneses
4.2 c e o oo Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 11 G ischen den L Ibereich Blutenburgstr. 85, 80436 Minchen Mechthild Siedenburg
- L] . hen E , . \V; renze zwischen den Larmpegelbereichen i y i
sowie die Anlage von Gewassern/ V (straRen2Ugewandter Bereich) und IV + Landschaftsar(_:h|te_kturburo Barbara Welhs,
Versickerungsmulden (siehe B 8.5*) vvvwww (seheB11.2") Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin
auf privaten Flachen v Insterburgerstr. 7, 81929 Minchen

* Verweise auf Festsetzungen Bebauungsplan Stand 15.05.2007
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