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Beschluss-Vorlage 2018/0442 zur Sitzung am 04.12.2018
des UMWELT-, PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES

TOP 2 offentlich

Betreff:  Bauliche Entwicklung der Grundstlcke zwischen Augsburger-, KéhlerstraBe und Hochrainweg
- Vorstellung des Bebauungsplanvorentwurfes
- Vorberatung und Beschlussempfehlung

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschatzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2018 2018 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

In der Stadtrat-Sitzung am 25.09.2018 wurde einstimmig dem Antrag der Germeringer Projektentwick-
lung GmbH & Co.KG vom 30.04.2018 auf Aufstellung eines Bebauungsplans fir die Grundstiicke zwi-
schen Augsburger-, Kohlerstralke und Hochrainweg zugestimmt und der entsprechende Aufstellungsbe-
schluss gefasst (Anlage 1).

Das beauftragte Planungsbiiro Holdrich Architekten legt nun den aus Anlage 2 ersichtlichen ersten Be-
bauungsplan-Vorentwurf vor.

Wie bereits in der Stadtratsitzung erlautert, gliedert sich der Bebauungsplan in drei Bereiche und zwar
Gewerbe, Wohnen und Flache fiir die Feuerwehr Germering.

Gewerbegebiet:

Der Gewerbeteil untergliedert sich in ,Allgemeines Gewerbegebiet® (GE) und ,eineschranktes Gewer-
begebiet* (GEe).
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Das ,eingeschrankte Gewerbegebiet* unterscheidet sich von einem ,allgemeinen Gewerbegebiet
dadurch, dass hier nur solches Gewerbe zulassig ist, welches ein Wohnen nicht stort. Somit ist der
Uber-

gang zum Wohnen (WA 1) wie auch die an das GEe 3 westlich angrenzende Kinderbertreuungseinrich-
tung gewahrleistet.

Wohnen
Es sind zwei Wohngebiete (WA 1, WA 2) vorgesehen.

Im WA 1 beabsichtigt die Germeringer Projektentwicklung GmbH & Co.KG die Errichtung eines Gebau-
des fir offentlich geférderte Wohnungen.

Im WA 2 gruppieren sich um einen groRzlgig begriinten Innenhof sechs viergeschossige und ein flinf-
geschossiges Wohnhaus, wobei das vierte bzw. fiinfte Geschoss als TerrassengeschoB ausgebildet
wird.

Die erforderlichen Stellplatze werden Gberwiegend inTiefgaragen untergebracht.

Feuerwehr Germering

Die Feuerwehr Germering bendtigt dringend u.a. fir inren Fuhrpark einen Anbau an ihr bestehendes
Gebaude.

Um insbesondere die angrenzenden Wohngebaude schalltechnisch vor den Immissionen der Feuer-
wehr (Ausrticken, Ubungen) zu schiitzen, wird ein winkelférmiger Anbau an das bestehende Gebaude
festgesetzt.

ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt iber eine neu zu erstellende offentliche ErschlieBungsstrale von der Augs-
burger Stralie aus.

Die Germeringer Projektentwicklung GmbH & Co. KG hat sich zur anteiligen Ubernahme der Planungs-
kosten bereit erklart. Ebenso ist sie bereit, im Rahmen der sozialgerechten Bodennutzung 30 % der
Gesamtwohnflache flir 6ffentlich geférderten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, sowie Folgelasten
wie Kinderbetreuungsplatze oder Schulplatze zu Gbernehmen. Hierzu sind stadtebauliche Vertrage
erforderlich (siehe TOP 1 nicht 6ffentlich).

Vertreter der Germeringer Projektentwicklung GmbH & Co. KG sowie des Archtitekurbiros Holdrich
werden in der Sitzung anwesend sein und flr Fragen zur Verfligung stehen.

Weiteres Verfahren:

Sollte der vorgestellte Bebauungsplan- Vorentwurf die Zustimmung des Umwelt-, Planungs- und Bau-
ausschusses finden, so kann dieser dem Stadtrat zur Beflirwortung vorgelegt werden und danach die
erste Offentlichkeitsbeteiligung, die sog. ,friihzeitige Blrgerbeteiligung” und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange/Behdrden durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss beflirwortet den Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung
04.12.2018 und empfiehlt dem Stadtrat, diesen ebenfalls zu beflirworten.

Abstimmungsergebnis

S. Koppl J., Thum
Sachbearbeiterin Stadtbaumeister Genehmigt
Zweiter Bgm
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UPB04122018TOP20eff AuszugNiedersch25092018 Anl1
UPB04122018TOP20eff BPlan-Entwurf Anlage2
UPB04122018TOP20eff BPlan-Entwurf Textt Anl2
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