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STADT GERMERING 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES |G 24 FUR DEN BEREICH DER FL.-NRN. 717/3,721 UND 723

A4F

STANT "‘

GERI\/IERING

BEBAUUNGSPLAN IG 24 3. ANDERUNG
far dep Bereich der Fl.-Nrn. 717/3, 721 un_d 723

SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erldsst gemafl § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches -
BauGB - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern -GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert
durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
- BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017 (GVBI. S. 375) und der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -
i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), diesen qualifizierten Bebauungsplan als

Satzung

FrANK BERNHARD REIMANN ' FassunG vom 17.07.2018
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STADT GERMERING

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES |G 24 FUR DEN BEREICH DER FL.-NRN. 71713, 721 UND 723

FESTSETZUNGEN

Dieser

1.
1.1

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den bestehenden
Bebauungsplan des Instruktionsgebietes (IG) 24 i.d.F. vom 02.06.1967.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, geman § 4 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 1

Flache fiir Gemeinbedarf

Flache fur Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung

Anlagen fiir soziale Zwecke
Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind allgemein zuldssig:

- Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des festgesetzten
Gemeinbedarfs dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO),

- bauliche Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dachflachen (im Sinne von § 14 Abs. 3 BauNVO) und

- Stellpldtze und Garagen (im Sinne von § 12 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

GR 1.030 m?

zulassige Grundflache, hier z.B. GR 1.030 m?

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflaichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen

- im WA1 und WA2 hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60 und
— inder Flache fur Gemeinbedarf hochstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,80
uberschritten werden.

GF 2.400 m?

v

tAW: 12,5 m

FH: 13,5 m

e OK Gehweg

Geschossflache als Hochstmalf, hier z.B. GF 2.400 m2

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier z.B. vier Vollgeschosse

Traufseitige Aulenwandhohe als HochstmaR, hier z.B. 12,5 m

Die traufseitige Aullenwandhéhe wird gemessen vom festgesetzten unteren
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. zum oberen
Abschluss der Wand.

Die traufseitige Wandhoéhe fiir Uberdachte Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu
Tiefgaragen und Nebengebdude betragt 3,0 m.

Die traufseitige Wandhohe wird gemessen von der Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Firsthohe als Hochstmal}, hier z.B. 13,5 m
Die Firsththe wird gemessen vom festgesetzten unteren Bezugspunkt bis zur
Oberkante First.

Unterer Bezugspunkt flr die Bestimmung der traufseitigen AuBenwandhdhe und
Firsthéhe, gemessen von der vorhandenen Gehwegoberkante.

FRANK BERNHARD REIMANN

FASSUNG vom 17.07.2018
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STADT GERMERING 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES |G 24 FUR DEN BEREICH DER FL.-NRN. 71713,721 uND 723

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abstandsflichen

41 me==ermemem  Baugrenze

4.2 Es wird offene Bauweise festgesetzt.

4.3 In der Flache fir Gemeinbedarf wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.
Tiefgaragen und Stellplatze

5.1 Tiefgaragen und Stellpldtze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicks-
flachen zulassig.

5.2 A : . ::F Eingehauste Tiefgaragenrampe
e

53 VA Tiefgaragenein- und -ausfahrt

54 Die Uberdachungen von oberirdischen Fahrradabstellplatzen sind transparent auszuflhren.

6. Immissionsschutz
Nebenzeichnung Immissionsschutz (ohne MaRstab)

FRANK BERNHARD REIMANN FAsSSuNG vom 17.07.2018
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STADT GERMERING 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES |G 24 FUR DEN BEREICH DER FL.-NRN. 71 7/3, 721 UND 723

7.2

7.3

8.1
8.2

8.3

9.1

92

9.3

Alle Gebéudefassaden mussen ein Gesamtschallddmm-Mal (R w,rs) der Auflenbauteile geman
DIN 4109' Tabelle 8 von R'w,res 2 35 dB einhaiten, sofern dort schutzbediirftige Aufenthaltsraume
von Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorgesehen werden. Ausgenommen hiervon
sind die in der Nebenzeichnung Immissionsschutz farbig markierten Geb&dudefassaden bzw.
Baugrenzen:

_' R w,res 2 45 dB
_l R'W,res 2 40 dB

Fir Blrordume und ahnliche Nutzungen ergeben sich um 5 dB(A) geringere Schallddmm-Mafe. Fir
Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien ergeben sich um 5 dB(A) héhere Schallddmm-
Male.

Far alle Schlaf- und Kinderzimmer sowie Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien, die keine
Bellftungsméglichkeit Uber die schallabgewandten Westfassaden haben, sind schallgeddmmte
fensterunabhangige Bellftungen vorzusehen.

Griinordnung

Befestigte Flachen

Stellplatze, deren Zufahrten, Garagen- und Tiefgaragenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen zu versehen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge u.a.) soweit nicht andere Rechtsvorschriften eine
Versiegelung erfordern.

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind zu begriinen und zu bepflanzen. Je
angefangener 400 m2 Grundstlicksflache ist ein einheimischer Laubbaum mit der Pflanzgréfe: 3 x v.,
Hochstamm, StU 16 - 18 cm zu pflanzen.

Tiefgarageniiberdeckung

Die unterbauten Flachen (begrinte Flachen der Baugrundstiicke) der Tiefgarage sind mit
Pflanzsubstrat von mind. 50 cm, im Bereich von Baum- und Strauchpflanzungen von mind. 80 cm
zu Uberdecken.

Gestalterische Festsetzungen
Hauptdachneigung 0° bis 10°, als Mindest- und Hochstmaf

Flachdéacher bis 5° Neigung sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die Fldchen von
Dachterrassen, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren.

Der First muss bei Sattel-, Walm- und Pultddchern etc. Uber die langere Seite des Gebaudes
verlaufen.

Sonstige Festsetzungen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—0—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung

F 4,0 F MaRangabe in Metern, hier 4,0 m

' DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau*, Ausgabe: 1989-11, Beuth Verlag Beriin; AIMBI.1991 S. 220 bzw.
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe: 2016-07, Beuth Verlag Berlin

FRANK BERNHARD REIMANN FAssSuNG vom 17.07.2018
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STADT GERMERING 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES |G 24 FUR DEN BEREICH DER FL.-NRN. 71 7/3,721UND 723

C. HINWEISE

1. Planunterlage
1.1 z21 bestehende Flurgrenzen mit Flurstiicksnummer, hier: 721
/’ //:Z/r‘
1.2 %{% bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer, hier: 24
1.3 Untere Bahnhofstr, Straflen- bzw. Bezeichnungen, hier: ,Untere Bahnhofstralle”
2, Hinweise durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des IG 24 i.d.F. vom 02.06.1967

Textliche Hinweise

3.1 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Auf die ,Satzung der Stadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften fiir Werbeanlagen (WerbS)*,
.Satzung Uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung
KfzFAbS)“, ,Satzung der Stadt Germering Uber &rtliche Bauvorschriften (ber Art, Gestaltung,
Zuléssigkeit und Héhe von Einfriedungen (Einfriedungssatzung)” und ,Satzung tber die Zulassigkeit
und Gestaltung von Dachgauben® (Dachgaubensatzung), wird hingewiesen.

3.2 Bodendenkmaler
Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 DSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zégern der Unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Germering) oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

3.3 Tiefgaragen
Werden Tiefgaragen mit Fahrwegen bzw. Verkehrsflachen (iberquert, ist eine Dimensionierung nach
Bruckenlastklasse 30 (DIN 10722) erforderlich.

3.4 Barrierefreie Nutzung ;
Auf die DIN 18040° Teil 1 "Offentlich zugangliche Geb&ude", die DIN 180404 Teil 2 ,Wohnungen"
und den Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

3.5 Immissionsschutz
Der Anderung des Bebauungsplanes liegt die schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchungen des
Ingenieurblros Greiner (Berichte Nr. 218055/2 vom 09.08.2018) zugrunde.

In Ergédnzung zu den Festsetzungen fiir Verkehrsgerausche (Ziffer B 6) wird an den Ostfassaden der
geplanten Gebdude an der Unteren Bahnhofstrafle die Umsetzung eines Schallschutzkonzeptes flr
schutzbedirftige Aufenthaltsrdume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer sowie Bettenrdume von
Krankenstationen und Sanatorien) empfohlen. Hierzu z&hlen Grundrissorientierungen und/oder
zusatzlicher Schutz durch verglaste Vorbauten, Loggien oder Balkone.

Bei den Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrten sind die Rampenbauwerke fugendicht zu errichten, dabei
mussen die Wande und Decken ein bewertetes Schallddmm-Mal R’w von mind. 25 dB aufweisen.
Anlagenteile wie z.B. das Tiefgargentor und die Regenrinnen sind entsprechend dem Stand der
Larmminderungstechnik auszufihren.

3.6 Hinweise zur Griinordnung
Auf die DIN 189205 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafnahmen wird hingewiesen.

3.7 Entwéasserung
Das Bauvorhaben ist im Trennsystem zu entwassern.

2 DIN 1072: ,StraRen- und Wegbriicken, Lastannahmen", Ausgabe: 1985-12, Beuth Verlag Berlin

3 DIN 18040-1: ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundiagen — Teil 1: Offentlich zugéngliche Gebaude", Ausgabe
2010-10, Beuth Verlag Berlin als Ersatz fiir die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

4 DIN 18040-2: ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen", Ausgabe 2011-09, Beuth Verlag
Berlin als Ersatz fir die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12

5 DIN 18920: ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsfldchen bei Baumallnahmen", Ausgabe 2014-07, Beuth Verlag Berlin
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STADT GERMERING

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES |G 24 FUR DEN BEREICH DER FL.-NRN. 717/3, 721 UND 723

3.8 Energiesparendes Bauen

Es wird angeregt, die Gebdude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder Plus-

energiehaus, KIW-55/KfW-70) zu errichten.

Aufgestellt am
Geéndert am
Ausgefertigt am

Stadt Germering

Andreas Haas
Oberbirgermeister

17.07.2018
Firstenfeldbruck

Frank Reimann
Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Germering hat in seiner Sitzung am XX.XX.2018 beschlossen den
Bebauungsplan 1G 24 fiir den Bereich der Fl.-Nrn. 717/3, 721 und 723 zu andern und diese
3. Anderung im Wege des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB durchzufiuhren.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans |G 24 fiir den Bereich der FI.-Nrn. 717/3, 721 und 723 wurde
in der Zeit von XX.XX.2018 bis XX.XX.2018 (einschl.) éffentlich ausgelegt. Die beriihrten Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom XX.XX.2018 am Verfahren
beteiligt.

Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Stadtrates vom XX.XX.2018 die 3. Anderung des
Bebauungsplans |G 24 fir den Bereich der FI.-Nrn. 717/3, 721 und 723 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Siegel Germering, den

Andreas Haas
Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Stadtrats vom XX.XX.2018 ist am durch Anschlag an der
Amtstafel vor dem Rathaus Germering, Rathausplatz 1, bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB).

Die 3. Anderung des Bebauungsplans |G 24 fiir den Bereich der FI.-Nrn. 717/3, 721 und 723 ist damit
nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans |G 24 fiir den Bereich der FI.-Nrn. 717/3, 721 und 723 mit
Begrindung liegt bei der Stadt Germering, Zimmer 409, 4. Stock, wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel Germering, den

Andreas Haas
Oberbirgermeister

FRANK BERNHARD REIMANN
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

FAssuNG vom 17.07.2018
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