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Beschluss-Vorlage 2018/0329 zur Sitzung am 25.09.2018
des STADTRATES

TOP 8 offentlich

Betreff:  Bauliche Entwicklung der Grundstlcke zwischen Augsburger StralRe, Kéhlerstrale und
Hochrainweg
- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan
- Anderungsbeschluss Flachennutzungsplan

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschétzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2018 2018 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Die Fa. Germeringer Projektentwicklung GmbH & Co. KG stellte mit Schreiben vom 30.04.2018 fir die
Grundstuicke FI.Nm. 276, 276/5, 276/5, 276/18 und 276/19, Gemarkung Germering, den Antrag auf
Erstellung eines Bebauungsplanes (Anlage 1, Lageplan).

Vorgesehen ist, zwischen Hochrainweg und einer neu zu erstellenden ErschlieRungsstralie, Gewerbe
und Wohnen anzusiedeln. Sudlich der ErschlieBungsstrale ist ausschliefllich Wohnen angedacht (sie-
he Anlage 2, 2 a)

Der Gewerbebereich gliedert sich in Gewerbegebiet - GE - und eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe,
d.h.hier sind nur gewerbliche Nutzungen zulassig, die ein Wohnen nicht wesentlich storen. Damit kann
daran Wohnen (WA 1) anschlieRen.

Im sog. ,WA 2* gruppieren sich um einen grof3zligig begriinten Innenhof sechs viergeschossige und ein
finfgeschossiges Wohngebaude, wobei das vierte bzw. flinfte Geschoss jeweils als Dachgeschoss oder
Terrassengeschoss ausgebildet wird.

Die erforderlichen Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht.
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Damit entspricht die Planung im Grundsatz dem vom Stadtrat am 19.06.2001 beschlossenen Rahmen-
plan, welcher fiir diesen Bereich - Gewerbe, Wohnen und Arbeiten - vorsieht (Anlage 3).

Die Germeringer Projektentwicklung GmbH & Co. KG hat sich zur Ubernahme der Planungskosten
bereit erklart. Ebenso ist sie bereit, im Rahmen der sozialgerechten Bodennutzung 30 % der Gesamt-
wohnflache flr offentlich geforderten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen sowie die Folgelasten wie
Kinderbetreuungsplatze, Schulplatze, zu Gbernehmen.

Die erforderlichen stadtebaulichen Vertrage werden derzeit erarbeitet.

Die Feuerwehr Germering bendtigt dringend u.a. fir inren Fuhrpark einen Anbau an ihr bestehendes
Gebaude. Derzeit werden Gesprache uber den Erwerb von ca. 1.500 m? gefhrt.

Der Eigentiimer des Grundstlicks FI.Nr. 279/1 (s. Anlage 1) méchte sich auch an der baulichen Entwick-
lung dieses Gebiets beteiligen und hat sich mit Schreiben seines anwaltlichen Vertreters vom
26.07.2018 zur anteiligen Ubernahme der Planungskosten bereit erklart (Bereich - GEe 3).

Der Umgriff des Bebauungsplans umfasst somit die FI.Nm. 276, 276/5, 276/18, 276/19, 279/1 sowie
eine Teilflache aus FI.Nr.283/2 (Feuerwehr). Fir die Erschlieung wird eine Teilflaiche aus dem stadti-
schen Grundstlck FI. Nr. 280/2 sowie eine Teilflache der Augsburger Strake mit in den Umgriff aufge-
nommen (Anlage 4).

Der Bebauungsplan soll, entsprechend der bestehenden Bebauungsplane, die Bezeichnung ,IG 28 c*
erhalten.

Im geltenden Flachennutzungsplan sind die Flachen als ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ dargestellt.
Der Flachennutzungsplan ist parallel zum Bebauungsplan zu andern.

Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 26.06.2018 die vorgestellte Planung
beflirwortet und dem Stadtrat empfohlen, dem Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplans zuzustim-
men (Anlage 5).

Vertreter der Germering Projektentwicklung GmbH & Co. KG sowie des Bliros Holdrich Architekten
werden in der Sitzung anwesend sein und bei Bedarf fur die Beantwortung von Fragen zur Verfligung
stehen.

Weiteres Verfahren:

Das Buiro Holdrich Architekten, Miinchen, wird den Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeiten und dem
Umwelt-Planungs- und Bauausschuss zur Vorberatung vorlegen. Nach Beflirwortung durch den Stadtrat
erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Beschlussvorschlag:

a) Der Stadtrat stimmt dem Antrag der Germering Projektentwicklung GmbH & Co. KG vom 30.04.2018
auf Aufstellung eines Bebauungsplans zu.

Abstimmungsergebnis
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b) Der Stadtrat beschlielt die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr die Grundstiicke FI.Nrn 276,
276/5, 276/18, 276/19, 279/1, sowie Teilflachen aus den FI.Nrn. 283/2, 280/2 und 1784.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,|G 28 c".
Abstimmungsergebnis

c) Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des geltenden Flachennutzungsplans von 2006 im Umgriff ent-
sprechend dem Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis

S. Képpl J. Thum

Sachbearbeiterin Stadtbaumeister
genehmigt OB
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