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SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erlasst gemal § 1 Abs. 8, §§ 2 bis 4 sowie §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches

- BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F.
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), diesen
Bebauungsplan als

Satzung
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A. Planzeichnung i.d.F. vom 05.07.18

gollk
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0 5 15
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B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches
alle friiher festgesetzten Bebauungsplane.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. WA 1 Allgemeines Wohngebiet, gemaf}
§ 4 BauNVO, hier zB. Teilbereich 1

1.2. Nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften

(§ 4 Abs. 2 Nr.2 Bau NVO),
sowie Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr.5 Bau NVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. GR 950 m? Grundflache, hier zB. 950 m2

2.2. GF 3.800m? Zulassige Gescholflache als Hochstmal,
hier zB. 3.800 m2

2.3. v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
hier zB. 5 Vollgeschosse

2.4. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend,
hier zB. 4 Vollgeschosse

2.5. WH 13,25 m Wandhdhe als maximal zulassiges Mal} vom unteren
Bezugspunkt bis zum oberen Abschlufy der Wand in Metern
Uber dem Hoéhenbezugspunkt, hier zB. 13,25 m

2.6. %% 537,52 miNN Unterer Bezugspunkt, fur die Bestimmung
der zulassigen Wandhoéhe Uber

Normalnull, hier z.B. 537,52 m (i.NN.
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3.1

41,

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Baugrenzen

S —— Baugrenze

Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen

VvV A Tiefgaragenein- und -ausfahrt
1
i TGa 1 Flache fiir Tiefgarage,
[ J diese sind auch innerhalb der Baugrenzen zulassig
‘F 7777777777777 1
| F-TGa i Flache fur Gberdachte Fluchtwege aus der Tiefgarage
L J
-
| M | Flache fiir Uiberdachte Miillbehalter
L J
1
i FSt i Flache fur Fahrradstellplatze mit oder ohne
(R N Uberdachung
1
1 M/F St 1 Flache fir Millbehalter oder Fahrradstellplatze
| I . .-
(R N mit oder ohne Uberdachung
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5. Immissionsschutz

An die farbig gekennzeichneten Gebaudefassaden bzw. Baugrenzen werden erhdéhte Anforderungen fir den
Schallschutz gegen Verkehrs- bzw. Sportgerausche gestellt.
vgl. D. Festsetzungen durch Text, Punkt 7. Immissionsschutz
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

8.1.

8.2.

Griinordnung
zu begrinende Flache
‘r 7777777777777 1
| ‘ 1 Baum Bestand, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
b J ersetzen
Grole festgelegt, Standort variabel
Y~ U 1
i ‘ i Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
L. J ersetzen
Grofe festgelegt, Standort variabel
NG N
I X X \ Baum zu entfernen
L,,,,\ﬁi‘:‘f’;:,,,J

ﬂ Flachen fir Spielanlagen

Gestalterische Festsetzungen

Hauptdachneigung 0 - 12°, als Mindest- und Hochstmal}

Sonstige Festsetzungen

H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

4,00

Mafangabe in Metern, hier zB. 4,00 Meter
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C. HINWEISE

1. Planunterlage

1.1. 85211 Flursticksnummer, hier zB. 852/1

1.2. \ Y:g\ Bestehende Gebaude mit Hausnummer, hier zB. 29
2, Hinweise durch Planzeichen

2.1. | Abzubrechende Gebaude

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(1) Balkone und Loggien dirfen die Baugrenzen um max. 1,0 m tberschreiten.
2. Hohenentwicklung

(1) Die festgesetzten Wandhoéhen, einschlieBlich der Attika, beziehen sich auf die H6henkote 537,52 m
U.NN.

3. Dachform, Technische Anlagen

(1) Déacher sind ab einer Flache von 100 m? extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht bei Anordnung von
Dachterrassen einschlieRlich Dachausstiegen sowie notwendigen technischen Anlagen.

(2) Anlagen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind mit einer Dachbegriinung zu
kombinieren. Bei der Verwendung liegender Solaranlagen, die nicht mit einer Dachbegriinung
kombiniert werden kénnen, diirfen maximal 50% der zu begriinenden Dachflache beansprucht werden.

(3) Technische Anlagen auf den D&chern sind nur zuldssig, sofern sie den Nutzungen in den jeweiligen
Gebéauden dienen, ihrer Art und ihrem Zweck nach, mit der Nutzung der darunter liegenden Geb&ude
in Zusammenhang stehen.

4. Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze, Miillaufstellflachen

(1) Nebenanlagen sind auf dem gesamten Baugrundstlick zulassig.

(2) Von Absatz 1 ausgenommen sind folgende Nebenanlagen:
a) oberirdische Nebenanlagen gemaf Art.7 Abs.2 BayBO (Kinderspielplatze)

(3) Abstellraume/-anlagen fiir Fahrrader, Kinderwdgen und Abfallbehalter-Standplatze sind im Gebaude
selbst oder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu errichten.

5. Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

(1) Die notwendigen Kfz-Stellplatze sind in der Tiefgarage unterzubringen.

(2) Tiefgaragen sind nur innerhalb des festgesetzten Bauraums sowie innerhalb der daflr festgesetzten
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen — Tiefgarage — zulassig.

(3) Von der Lage der im Plan festgesetzten Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage kann geringfiigig abgewichen
werden.
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6. Aufschiittungen, Abgrabungen und Geldndemodellierung

(1) Aufschuttungen und Abgrabungen sind soweit sie liber das Maf} der normalen Anpassung an die
vorhandene Gelandesituation hinausgehen, unzulassig.

7. Immissionsschutz
Verkehrsgerdusche

- Fur Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind an den farbig markierten Gebaudefassaden (vgl. B
Festsetzungen durch Planzeichen, Nr. 5 Immissionsschutz) folgende Gesamtschallddmrn-MalRe
R'w,res der AuRenbauteile gemaf DIN 4109, Tabelle 8 (Ausgabe 1989) zu beachten, sofern dort
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorgesehen
werden:

- rot markierte Gebaudefassaden ——— R'w res 245 dB
- gelb markierte Gebaudefassaden R'w res 240 dB
- alle Gbrigen Gebaudefassaden R'w res =35dB

Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer, die keine Bellftungsmaglichkeit Gber die schallabgewandten
Nordfassaden bzw. die Hoffassaden des sudostlichen Gebaudes haben, sind schallgeddammte
fensterunabhangige Beluftungen vorzusehen.

Sportgerdusche

Fur Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind an den blau markierten Gebaudefassaden
(vgl. B Festsetzungen durch Planzeichen, Nr. 5 Immissionsschutz) folgende SchallschutzmalRnahmen
erforderlich, um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sicherzustellen:

- Geeignete Grundrissplanung, die an den blau markierten Gebaudefassaden keine Fenster
von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorsieht.

- Ist dies nicht an allen blau markierten Fassaden mdglich, so sind dort vor den Fenstern von
schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen verglaste Vorbauten zu errichten, die keine Aufenthaltsrdume
sein durfen. Diese Vorbauten missen ausreichend bellftet werden und dirfen
nur zu Reinigungszwecken zu 6ffnen sein. Durch diese Vorbauten muss gewahrleistet
werden, dass die Immissionsrichtwerte vor den Fenstern der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume
eingehalten werden.

- Alternativ sind in Ausnahmefallen auch nicht éffenbare Festverglasungen anstelle der
Fenster und Vorbauten zulassig (Offnung nur zu Reinigungszwecken).

8. Griinordnung

(1) Die unbebauten Flachen des Baugrundstlicks sind, soweit sie nicht als Geh- Fahr- oder Spielflachen
befestigt angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen sind soweit moglich
wasserdurchlassig herzustellen.

(2) Je angefangene 200m2 nicht berbaute Grundstiicksflache ist mind. 1 standortgerechter Laubbaum 1.
oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Vorhandene Baume kdnnen mit angerechnet werden.
Wuchsgrée 1. Wuchsordnung StU 20/25¢cm, 2. Ordnung 18/20cm.

(3) Im AuRenbereich der Wohnanlage sind heimische und standortgerechte Baume zu pflanzen, im
Innenhof kénnen auch bis zu 50% nicht heimische Badume verwendet werden.

(4) Im Innenhof dirfen keine schwach giftigen bis stark giftigen Pflanzen verwendet werden.

(5) Die Decken von Tiefgaragen sind auf3erhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen im
Innenhofbereich im Mittel um mindestens 0,6 m unter das Gelandeniveau abzusenken und ebenso
hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tGberdecken.
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(6) Flachdacher sind ab einer Flache von 100m? extensiv zu begriinen, mit einer durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdicke von 10cm (inkl. Drainschicht). Dies gilt nicht fur Dachflachen, die fur
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie verwendet werden.

(7) Wohnungsgarten sind nicht zulassig.

E. TEXTLICHE HINWEISE

(1) Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

LAuf die Satzung der Stadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften fir Werbeanlagen® (WerbS), die
»oatzung uber die Zahl, GréRe und Beschaffenheit von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen in der
Stadt Germering“ (Stellplatzsatzung-KfzFAbS) vom 19.03.2013 und die ,Satzung der GroRRen Kreisstadt
Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften Gber Art, Gestaltung, Zulassigkeit und Héhe von Einfriedungen®
(Einfriedungssatzung), die ,Satzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Dachgauben®
(Dachgaubensatzung), und die ,Satzung Uber die Erhebung von Gebihren fir die 6ffentliche
Abfallentsorgungseinrichtung des Landkreises Furstenfeldbruck (Abfallgebihrensatzung)® wird
hingewiesen.

(2) Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman Art. 8
DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zogern, der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege mitgeteilt werden.
(3) Barrierefreie Nutzung

Auf die DIN 18040-1 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugangliche
Gebéaude* sowie Art. 48 BayBO 08 ,Barrierefreies Bauen® wird hingewiesen.

(4) Bepflasterung

Es wird angeregt, im Gehwegbereich auf Kopfsteinpflaster oder Kleinpflaster und auf flachwurzelnde
Bepflanzung zu verzichten.

(5) Hinweise zur Griinordnung

Auf die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*
wird hingewiesen.

(6) Entwasserung

Das Bauvorhaben ist im Trennsystem zu entwassern.

(7) Energiesparendes Bauen

Es wird angeregt, die Gebaude in Niedrigenergiebauweise zu errichten und verstarkt regenerative Energie
zu nutzen.

(8) Flachen fiir die Feuerwehr

Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuladssigen Gesamtgewicht bis
zu 16 t befahren werden kénnen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von
Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN 10553:2006-03 verwiesen.

(9) Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216144 /3 vom 02.01.2018 des Ingenieurburo

Greiner ist Grundlage der immissionsschutztechnischen Festsetzungen.

In Ergénzung zu den Festsetzungen fir Verkehrsgerausche wird an der Studfassade des stddstlichen
Gebéaudes die Umsetzung eines Schallschutzkonzeptes fir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume

(Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) empfohlen. Hierzu z&hlen Grundrissorientierungen

und zusatzlicher Schutz durch verglaste Vorbauten, Loggien oder Balkone.
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