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Betreff. ~Bauantrag: Tektur zum Neubau eines Wohn-, Blro-, Geschéaftshauses, Kindertagesstatte und
Tiefgarage, FI.Nrn.542/20, 545/6, 543/3, 543/14, 543/15, 543/2, Gemarkung Unterpfaffenhofen,
Am Kleinen Stachus

Sachverhalt:

Der vorliegende Bauantrag beinhaltet eine Tektur zum Neubau eines Wohn-, Biiro-, Geschaftshaus mit
Kindertagesstatte und Tiefgarage auf den vorstehend genannten Grundstiicken Am Kleinen Stachus.
Der Antrag zum Neubau lag dem Umwelt-, Planung- und Bauausschuss in seiner Sitzung am
21.03.2017 zur Entscheidung vor. Die bauaufsichtliche Genehmigung wurde im Juli 2017 erteilt.

Zwischenzeitlich gibt es flr die Blronutzung einen Mietinteressenten der jedoch wesentlich mehr als die
urspringlich genehmigten ca. 1.500 gm Biroflache, bendtigt.

Die Tekturplanung zielt deshalb darauf ab, auf den eingeschossigen Anbau im 6stlichen Gebaudebe-
reich (vgl. Anlage1 — gezeichneter Lageplan) zwei zusatzliche Geschosse zu errichten.

Aulerdem sollen anstatt der im 1. und 2. OG geplanten Wohnnutzungen ebenfalls Buroflachen entste-
hen.

Durch diese Anderungen entstehen insgesamt ca. 4000 gm Biiroflachen.

Von den urspriinglich geplanten 29 Wohnungen sind nun nur noch 7 Wohnungen (4 Drei-
zimmerwohnungen, 2 Zweizimmerwohnungen und 1 Einzimmerappartement) im 3. OG vorgesehen.

Die Wandhdhe wird durch die Aufstockung des eingeschossigen Bauteils, anstatt der nach Bebauungs-
plan (vgl. Anlage 2 — Bebauungsplan 3. Anderung ,Kleiner Stachus® vom 26.09.2014) zulassigen Hohe

von 5,3 m, eine Hohe von 10,8 m erreichen. Fur diese Erhdhung ist eine Befreiung vom Bebauungsplan
erforderlich.

Die Nutzungséanderung der Wohnungen zu Biiroflachen ist bebauungsplankonform, da nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Bironutzung in allen Geschossen zulassig ist.

Die erforderlichen 89 Stellplatze kénnen auf dem Grundstlick nachgewiesen werden (68 in der Tiefga-
rage und 21 oberirdisch).

Die anderen Nutzungen (Einzelhandel und Kindertagesstéatte) bleiben im Wesentlichen unverandert. Im

Bereich der Kindertagesstatte gibt es mehrere Grundrissanderungen, die noch mit der daflir zustandi-
gen Kindergartenaufsicht im Landratsamt Flrstenfeldbruck abgestimmt werden missen.
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Wie aus den Anlagen 3 und 4 (Schnitt und Ansicht) ersichtlich, flgt sich das Geb&ude auch mit den
beiden zuséatzlichen Geschossen stadtebaulich gut in die Umgebung ein.

Auch die Grundztiige der Planung werden durch diese Befreiung nicht verletzt, so dass aus der Sicht der
Verwaltung der Befreiung zugestimmt werden kann.

Des Weiteren mochte der Mietinteressent an der Slidwestfassade zwei Werbeanlagen, analog des ge-
genuberliegenden Sparkassengebaudes, errichten (vgl. Anlage 5 - Ansicht - Werbeanlagen). Die Situie-
rung der Werbeanlage an der Fassade (zwischen dem 3. und 4. Obergeschoss) entspricht zwar nicht
den Vorschriften der Werbesatzung, da nach § 3 Abs. 5 WerbS Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe
von 5,0 m Uber Gelande angebracht werden dirfen, kann jedoch, aufgrund der Hohe des Gebaudes, im
Wege einer Abweichung, zugelassen werden, zumal sich auf der gegeniberliegenden StraRenseite auf
dem Sparkassengebaude ebenfalls eine Werbeanlage in dieser Hohe befindet.

Beschlussvorschlag:

Mit der beantragten Befreiung sowie der geplanten Werbeanlage besteht Einverstandnis.

Ernst Astrid Jurgen Thum
Sachbearbeiterin Stadtbaumeister genehmigt OB
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