1 Ortsbesichtigung Nebel zum Antrag auf Anderung der AuBenbereichssatzung
Nebel '
- Treffpunkt am Léschweiher in Nebel
ggf. dann weitere Beratung im Rathaus Germering, Sitzungssaal
Vorlage: 2017/0689

Der Vorsitzende eréffnet um 18.00 Uhr den Ortstermin an der Bushaltestelle in Nebel. Er
stellt die form- und firstgerechte Ladung fest. Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.
Der Vorsitzende erklart, dass der Termin den Stadtratsmitgliedern und Ausschussmitgliedern
des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses diene, um sich ein Bild vor Ort zu machen, in
welchem Bereich die AuRenbereichssatzung gelte; wo aufgrund der AufRenbereichssatzung
in Nebel gebaut werden dirfe.

Des Weiteren sollen in Gesprachen mit den Anwohnern deren Antrage und Wiinsche zur
Erweiterung der Auftenbereichsatzung geklart werden.

Es sollen an diesem Termin noch keine Entscheidungen getroffen werden.

BStR Thum erlautert im Kommenden anhand eines Rundganges und anhand der eingereich-
ten Plane der Anwohner, immer jeweils an entsprechender Stelle, die Aufenbereichssatzung

und ggf. Erweiterungswinsche.

Die Besichtigung beginnt im Stiden von Nebel am Ortseingang, am Grundstuck von-

| Hier sollen die Obstwiese und ein Grundstiicksstreifen von ca. 5 Meter in Rich-
tung Stden mit einbezogen werden. Im Westen soll die Erweiterung auf Antrag
S his hin zur Aulenkante der grofen Garage gehen. Bisher verlauft die Satzung in

diesem Bereich entlang der Hauser.
Auf dem Grundstick von (IR o' die Aulenbereichssatzung auf einen Teil der Kop-

pel im Westen entlang der Strale erweitert werden. Auch hier verlauft die Satzung bisher
entlang der Hauser. Die Aulenbereichssatzung wirde die westliche AuRenkante der Hau-
ser, die errichtet werden konnen festlegen, der Gartenanteil ware auch weiterhin nicht vom

Umgriff der Satzung erfasst (also ohne Baurecht).
Auf dem Grundstiick von (S EEERG_G_ o' die Satzung bis zur Baumreihe hinter den Ga-

ragen im Norden erweitert werden und mit der Garage im Osten abschliefien.
stellt den Antrag, die Satzung von seinem Haus im Osten senkrecht bis hin zum

Ortsschild im Stid Osten von Nebel zu ziehen.

BStR Thum erlautert, dass die Aulenbereichssatzung dazu dient, den Charakter des Ortes
zu bewahren und nur auf einzelnen ausgewahlten Flachen ausnahmsweise die Errichtung
von Wohnhausern zu ermdglichen. Wenn mehr Wohnraum geschaffen werden soll, musste
der Flachennutzungsplan (FNP) geandert werden und ein Bebauungsplan (B-Plan) oder eine
Entwicklungssatzung aufgestellt werden.

Der Vorsitzende erlautert, dass jedem Eigenttmer der Verkauf des eigenen Grundstuckes
mit Baurecht auch innerhalb der Aulenbereichsatzung maoglich sei.

-merkt an, dass sich die Bewohner Nebels untereinander einig waren.

SR 2ot nach dem Strafenausbau.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass dies ein gesondertes Thema sein, aber die Planun-
gen parallel weiter liefen.

—gibt bekannt, dass sie gerne Baurecht hatte, um bei threm Grofyvater
wohnen bleiben zu kénnen.
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bemerkt, dass die aktuellen Anwohner auch nur durch Ubernahme der
Anwesen ihrer GroReltern in Nebel wohnten.

SR h-rerkt, dass es zu Leerstanden durch Wegziige in Nebel kommen
kénnte, wenn man kein weiteres Baurecht schaffe.

Der Vorsitzende weist drauf hin, dass dies wohl in naherer Zeit im Ballungsraum Mlnchen
unter dem Wohnungsdruck nicht der Fall sein durfte.

BEE <1 2utert, dass Nebel aus urspriinglich 4 Bauernhoéfen bestand. 1962 fand eine
Erweiterung statt. Heute sind es 14 Anwesen.

Der Vorsitzende fuhrt aus, es gehe darum, sich zu entscheiden wie man die Zukunft von Ne-
bel sehe.

StRin Kessler fragt ob Nebel noch als Weiler gilt.

BStR Thum erklart hierzu, dass es bauplanungsrechtlich die Bezeichnung Weiler nicht gebe.

StR Simon verlasst die Begehung.

BStR Thum erwahnt, dass sich das Wasserwirtschaftsamt hinsichtlich einer Satzungserwei-
terung gedulert habe und dass grundsatzlich nichts gegen eine weitere Bebauung spreche,
aber eine Beauflagung im Baugenehmigungsverfahren maoglich sein konne.

weist darauf hin, dass es heute in Nebel nur noch einen landwirtschaftli-
chen und einen forstwirtschaftlichen Betrieb gebe. Er stellt die Frage, wo der ursprungliche
Charakter Nebels denn noch erhalten sei und fragt, was gegen die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans sprechen wirde.

Der Vorsitzende meint, dass eine Aufstellung eines B-Plans moglich ware und dass die Dis-
kussion jetzt aufgrund entsprechender Antrage der Anwohner gefuhrt werde.

weist darauf hin, dass man fur die eigenen Kinder bauen méchte und dass
durch den Bau der neuen Reihenhauser der Charakter Nebels nicht mehr gewahrt sei.

BStR Thum erlautert darauf, dass man mit einem B-Plan die Hohe der Hauser und die be-
baubaren Flachen festiegen kénne. Dies sei aber auch in der Aufllenbereichssatzung mog-
lich. Ein B-Plan ist ebenfalls eine Satzung. Der Umgriff eines B-Plans fur Nebel kénnte den-
selben Umgriff haben, wie die AuRenbereichssatzung. Alle Flachen aller Antrage zusammen
wiirden wohl den Rahmen einer Aulenbereichssatzungserweiterung sprengen. Wenn man
2 B. nur das Grundsttick von (il dazu nehmen wirde, ware dies wohl noch in der
Aulenbereichssatzungserweiterung maglich.

Wenn alle Flachen hinzugenommen werden sollen, kénnte man statt einer AuRenbereichs-
satzung eine Entwicklungssatzung aufstellen. Die Wirkung fur die Bauwilligen ware dieselbe,
aber Nebel musste im FNP als Siedlungsflache dargestellt werden.

Der Vorsitzende weist darauf hin, bisher entspreche das Bauen innerhalb der Aulenbe-
reichssatzung einer Ausnahme, in einem B-Plan oder in einer Entwicklungssatzung wirde
man generell bauen durfen. Es sei eine politische Frage, ob man den maximalen Wiinschen
nachkommen wolle. Der Stadtrat misse sich dann mit den Stellungnahmen der am Verfah-
ren Beteiligten auseinander setzten.

_fragt nach dem StralRenausbau.
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Der Vorsitzende weist darauf hin, dass dies ein gesondertes Thema sein, die Planungen
parallel aber weiter laufen.

_fragt, ob man als Bauwilliger im Umkreis der denkmalgeschutzten Kapelle
denkmalschutzrechtliche Einschrankungen zu erwarten habe.

BStR Thum verneint dies, aber weist auf die Beteiligung der Fachbehdrden hin. Herr Thum
erklart zusatzlich, dass in die neue Entwasserung weitere neue Gebaude, die durch die ak-
tuelle AuRenbereichssatzung noch méglich waren, mit einberechnet werden mussten.

StRin Off-Nesselhauf verlasst die Begehung.

vermutet, dass sich viele der betroffenen Anwohner im Rahmen dieser Veranstal-
tung nicht 6ffentlich auern wollen.

— gibt zu bedenken, dass durch die Spekulation auf mehr Baurecht Goldgra-
berstimmung aufkommen kdnnte.

-sieht das Baurecht nicht als Aufforderung sondern als Méglichkeit zum Bauen.

Der Vorsitzende beendet die Begehung um 19.10 Uhr und verabschiedet die Burgerinnen
und Biirger sowie die Presse. Fur die ggf. angesetzte Beratung im Sitzungssaal des Rathau-

ses wird keine Notwendigkeit mehr gesehen.

Germering, den 7. Juni 2017

Schriftfihrer/in:

¢ v fuidie

Elisabeth von Mucke
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