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Betreff.  Kindergarten Abenteuerland an der KriemhildenstraRe; Generalsanierung und Erweiterung
Beratung zum weiteren Vorgehen

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschatzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz

2017 2017 ff Euro Bereits vergeben

2.675.000

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin

X wurde gehort X hat zugestimmt hat nicht zugestimmt
Sachverhalt:

Das Kinderhaus Abenteuerland ist seit 1970 in Betrieb, mit zunachst 3 Gruppenraumen im EG, einer
Hortgruppe und 4 Appartements im OG. Heute werden drei Kindergartengruppen, eine Vorschul- und
eine Hortgruppe sowie eine Kinderkrippengruppe betreut.

Seit der Inbetriebnahme wurden folgende grofere Baumafinahmen durchgefiihrt:

1999  Austausch der Fenster, Sanierung Flachdacher WC-Bereich, Umbau von Gruppenraumen EG.

2003/4 Anbau des Fluchtbalkons (OG) und weitere Brandschutzmalinahmen

2008 Umbau Gruppenraum zu Kinderkrippengruppe (EG)

2013 Umbau Fluchtbalkon, Nutzungsanderung Appartements, Einbau eines behindertengerechten
WC's

2016  neuer Bodenbelag Spielflur, Umbau Gruppenraum 3-4; Sanierung Satteldach (wg. akut gehauf-
ter Wasserschaden)
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Gebaudebestand und notwendige SanierungsmafRnahmen

a) Gebaudebestand

Die technische Gebaudeausriistung entspricht dem Stand von 1970.

Insbesondere die heutigen Anforderungen an Trinkwasserhygiene (Legionellenprophylaxe) bedingen
eine Ertichtigung der bestehenden Anlage.

Die Untersuchung der sanitaren Bestandsanlagen lasst einen hohen Aufwand an notwendigen bauli-
chen Malinahmen erwarten, da Versorgungsleitungen und Sanitaranlagen vollstandig erneuert werden
mussen.

Die bestehende Elektroversorgung ist in Bedarfsfallen regelmafig umgebaut worden, entspricht aber
insgesamt nicht mehr den heutigen Anforderungen, auch hier ist eine umfassende Sanierung notwen-
dig.

b) Notwendige SanierungsmafRnahmen

Im Rahmen einer baulichen Bestandserfassung des Geb&udes, sowie auf der Basis aktueller Unter-
haltsmalnahmen wurden folgende notwendige Sanierungspunkte ermittelt:

* Pult- und Flachdacher der Gruppen und Sanitarraume:
Diese weisen z.T. Undichtigkeiten auf und entsprechen insgesamt nicht den heutigen energetischen
Anforderungen.

* Fassade:

Der Fassadenputz weist an vielen Stellen Risse auf, bzw. ist zum Teil lose. Dadurch ist die Fassade
insgesamt sanierungsbediirftig.

Bestimmte Vorgaben der EnEV 2016 bzw. Anforderungen an den Warmeschutz sind bei den beschrie-
benen Reparaturmalinahmen einzuhalten, d.h. die Fassaden und Dacher sind auch unter energeti-
schen Gesichtspunkten neu zu betrachten und zu bewerten.

* Fenster:

Aulentiren, Fenster und Fenstertiiren sind nach Inaugenscheinnahme zwar pflegebediirftig, kdnnen
aber, auch aus energetischer Sicht, erhalten werden. Anders z.B. die Anlagen des Sonnenschutzes
(Jalousien). Diese sollten erneuert werden. Das kann im Zusammenhang mit der jeweiligen Fassaden-
flache durchgeflihrt werden. Die Kellerausgangstiir muss erneuert werden.

* Aulenanlagen:

Die vorhandene Regenwasserkanalisation muss tberprUft werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass
durchwurzelte Versitzgruben Schaden am/im Gebaude verursachen. RegelmaRig auftretendes Wasser
in einem Kellerraum deutet auf nicht mehr ordnungsgeman funktionierende Entwasserung hin.

* Der Zugangsbereich bedarf einer Modernisierung:
+  Barrierefreier Zugang (Neugestaltung)
*  Neue Roller- und Kinderfahrradstander
+  Uberdachter Abstellbereich fir Kinderwagen (z.B. im Eckbereich des Gartens)
«  Groleres Vordach (Wartebereich der Eltern)

*Innenraumarbeiten (nur in Teilbereichen):

Durch die regelmaigen UmbaumafRnahmen ist der Zustand der Innenraume unterschiedlich. Nachfol-
gend aufgeflihrte Arbeiten sind daher nicht in allen Raumen bzw. Bauteilen notwendig.
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+ Sanierung aller Sanitarraume

* Bodenbeléage in einzelnen Gruppenraumen und Flurbereichen

* Deckenverkleidungen (Gruppenraume, Treppenhaus, Obergeschoss, Biiro)
* Gruppenraumtlren

* Anstricharbeiten

+ Sonnenschutzmalinahmen

* Div. Trockenbaumalnahmen

Das Sanierungsprojekt wurde am 09.02.2017 im Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss vorgestellt und
dort mit der Empfehlung der Zustimmung an den Stadtrat verwiesen. Die erneute Vorlage ergibt sich
nun aus der Uberlegung, einen notwendigen Bedarf zusétzlicher Kindergartenplatze durch einen Anbau
zu decken.

c) Erweiterung

Die Erweiterung des bestehenden Kinderhauses wurde gepruft. Es ist mdglich, einen zusatzlichen
Gruppen- mit Nebenraum an der Nord-Ost-Seite des Gebaudekomplexes anzubauen. Notwendige Toi-
letten (auch fiir das Personal), ein Personal- bzw. Raum zur Sondernutzung sowie die VergroRerung
und Modernisierung des Kiichenbereichs sind ebenfalls beriicksichtigt. Es ware maglich, diese Erweite-
rung ohne weitere Beeintrachtigungen des Kindergartenbetriebes zu errichten (Fertigbauweise). Im
Zuge der Erweiterung kdnnen gleichzeitig bestehende Schwachstellen des 2. Rettungsweges beseitigt
werden. Die geschatzten Baukosten flir die Erweiterung, incl. Mdblierung der neuen Raume und Kii-
chenumbau betragen 675.000,00 €.

Kosten

Vorbereitende Untersuchungen haben ergeben, dass es zunachst dringend notwendig ist, Platz fiir
Technikrdume zu schaffen. Das gilt insbesondere fiir die elektrische Hausinstallation. Daher wird die
Erneuerung der Heizungsanlage, verbunden mit der Umstellung auf Erdgas, die erste aller MaBnahmen
sein. Die Antragstellung zur Nutzungsanderung bzw. der Erweiterung ist ebenso vorrangig durchzufiih-
ren. Im Zuge der Planungsarbeiten muss auch das Brandschutzkonzept tiberarbeitet werden.
Vordringlich sind jetzt die Planungen fur die Emeuerung der technischen Gebaudeausristung und Ab-
stimmungen des konkreten Ablaufs der baulichen MaRnahmen, sowohl fiir die Sanierung als auch die
Erweiterung.

In der Kostengruppe 7 ist ein Ansatz in Hohe von 400.000, 00 € fir die gesamten Planungskosten ent-
halten.

Der Kostenrahmen der notwendigen Sanierungsmafinahmen bewegt sich in der GréRenordnung einer
Generalsanierung (= mindestens 25 % vergleichbarer Neubaukosten), flr die entsprechende Férder-
gelder beantragt werden kdnnen. Das gilt sinngemaR auch fiir die Erweiterung.

Fur das Jahr 2017 wurde ein vorzeitiger Baubeginn fiir die Sanierung der Heizzentrale beantragt und
genehmigt.

Kostenschatzung gem. Kostengruppen DIN 276-1 (2008-12):

Kostengruppe 1(Grundsttick) und 2 (Erschlieung) keine Kosten angesetzt
Kostengruppe 3 (Bauwerk und Konstruktion) 1.015.000,00 €
Kostengruppe 4 (technische Anlagen) 935.000,00 €
Kostengruppe 5 (AufRenanlagen) 240.000,00 €
Kostengruppe 6 (Ausstattung, Kunstwerke) 85.000,00 €
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Kostengruppe 7 (Baunebenkosten) 400.000,00 €
Die geschatzte Gesamtsumme beléduft sich auf ca. 2.675.000,00 € (incl. MWST)

Die Erweiterung sowie die notwendigen Sanierungsmalnahmen sollen, in Abstimmung mit der Kinder-
gartenleitung, in aufeinander abgestimmten Teilschritten wahrend des laufenden Betriebes erfolgen.

Zeitplan:

Nachstehende Ausfiihrungsschritte sind geplant:

2017

. Detailplanungen technische Gewerke, Ausschreibungen, Vergabe

. Erstellung Eingabeplan Erweiterung/Nutzungsanderung/Neugestaltung Eingangs- und Garten-
bereich

Umstieg Ol-Gas, neue Heizzentrale

Vorbereitende Planungen fiir 2018 ff.

Veranschlagte Kosten:  150.000,00 €

2018
. Detailplanung/Vergabe Erweiterung
. Neue Technikrdume,

. Beginn Ertiichtigung Elektroanlagen
. Gruppenraume EG (2 Stiick)
. Sanierung WC-Raume EG (Beginn)

. Erneuerung der Versorgungsleitungen

. Ertlchtigung Fenster und Fenstertiren

. SchlieRanlage

. Ubergangslésungen (Container fiir eine Gruppe auf dem Grundstiick)
. Realisierung Erweiterung

Veranschlagte Kosten:  1.100.000,00 €

N

019

. Gruppenraume EG (2), Gruppenraume OG
Sanierung Pultdacher und Flachdacher

. Fassaden Gruppenrdume EG und WC-Bereiche
. WC-Raume OG

Veranschlagte Kosten:  1.100.000,00 €

2020

. Fassaden Hauptgebaude,
Restarbeiten

Aulenanlagen wieder herrichten

Veranschlagte Kosten:  325.000,00 €

Gesamtsumme: 2.675.000, 00 € brutto
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Hinweis:

Es ist keine Erneuerung der Ausstattungen und Einrichtungen im Bestand (Méblierung in Gruppen-,
Verwaltungs- und anderen Nebenrdumen) geplant. Die Kiiche muss den neuen Vorgaben angepasst
werden, dafur und fur die Moblierung der neuen Raume sind Kosten bertcksichtigt.

Finanzierung:

Im Haushalt 2017 und der mittelfristigen Finanzplanung bis einschlieRlich 2020 sind Finanzmittel in
Hohe von insgesamt 2,0 Mio Euro flr die urspriinglich geplante Generalsanierung veranschlagt. Fur die
dartber hinaus gehenden Kosten der Erweiterung ware noch ein zusatzlicher Ansatz zu bilden.

Forderung

Fur die Gesamtmafnahme (Sanierung und Erweiterung) wird ein Forderantrag gestellt. Fir die Erneue-
rung der Heizzentrale wurde ein vorzeitiger Baubeginn bewilligt, somit ist die férderunschadliche Durch-
fuhrung dieser MaBnahme noch in 2017 moglich. Die Verwaltung geht aus heutiger Sicht von Zuwen-
dungen in Hohe von insgesamt rd. 1,1 Mio Euro aus.

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt,- Planungs-, und Bauausschuss sowie der Jugend- und Sozialausschuss nehmen den
Sachverhalt zur Kenntnis und empfehlen dem Stadtrat, aufbauend auf den beschriebenen MalRnahmen,
einen entsprechenden Projektbeschluss zu fassen.

Wilfriede Schamoni Genehmigt Dritter Bgm

Anlage Erweiterung Vorentwurf 20171004
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