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stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes IG 7 a (HartstraBe 52/54)
Entwurf von Frank Bernhard REIMANN vom 07.03.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 02.05.2017 haben die Belrate der WEG Eschenstrafe 1 — 11, die Herren S i)
SN b Threr verehrten Frau Koppl Einsicht in die neuen Planungsunterlagen erhaiten. Far
die dort erhaltenen Informationen bedanken sich die vorgenannten Herren und wir.

Unsere Stellungnahme vom 22.09.2015 erhaiten wir weiter aufrecht und ergénzen Sie um die neuen
Fakten, die sich aus der nun vorgelegten Planung ergeben. Die neue Planung stellt nochmals einen
schwerwiegenden Eingriff in die Rechte der Wohnungselgentiimer der WEG dar. Es ergibt sich zu un-
seren Lasten folgender Sachstand der Neuplanung:

1. Abstinde

Von den Batkonen des Gebaudes Eschenstrafie 9 und 11 ergibt sich zu der Grenze bzw. zu der ge-
planten Mauer nur ein Abstand von ¢a. 5 m. Der Abstand von der Hausmauer des Wohngeh&udes
zu der geplanten Mauer ist ebenfalls sehr gering und betrégt nur 6,40 rn, Es ist aptisch ein gewal-
tiger Unterschied, ob sich ein Grenzzaun mit dahinterfiegender Bepflanzung oder eine Mauer sich

befindet. Fiir die Bewohner des Gebiudes Eschenstrafe 9 und 11 ist eine Mauer unzumutbar. Kei-
ner der Wohnungskaufer konnte mit soich einer Verschlechterung rechnen und hat Vertrauens-
schutz auf eine umweltgerechte Nachbarschaft.

2. Héhe der neuen unmittelbar an der Grenze geplanten Gebiude (Tiefgarage)

Die AuBanwandhdhen der beiden Tiefgaragen betragen vom Niveau des Grundstiickes Hartstrae
52/54 gesehen 3,7 m und 2,7 m. Das Niveau des Wohngeh&udes Eschenstrafie § ~ 11 liegt im
Westen der Tiefgarage um ca. 1,50 m und im Osten der Tiefgarage um ca. 1,20 m hoher., Dies be-
deutet vom Niveau des Wohngebaudes EschenstraBe 9 — 11 gesehen ein Nachbargebéaude unmit-
telbar an der Grundstiicksgrenze gelegen von iiber 2 m Hihe. Nach dern Plan und den jeweiligen
Niveaus ist von einer Maximalhdhe von 2,50 m auszugehen. Wegen des geringen Abstandes des
neuen Gebiudes (siehe Ziffer 1) ergibt sich eine nicht hinzunehmende Verschattung des Waohnge-
baudes bzw. des Wohnweges.
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Die geplanten Einfahrten zu den beiden Tiefgaragen liegen unmittelbar gegeniiber dem Wohnge-
bdude EschenstraBe 9 — 11. Auch bei einer geplanten Einhausung der Einfahrten ergibt sich eine
erhehliche Larm- und Abgasbelastung gegeniiber der Wohnbebauung. Da beide Tiefgaragen Tag-
und Nacht befahrbar sind, ist die Nachtruhe der Anwohner nicht gewahrleistet,

Begriinung

Wegen dem geplanten Gebdude an der jetzigen Grundstlicksgrenze zum Wohngebdude Eschen-
strafa 9 — 11 wird der bisherige Grinzug beseitigt.

Wiirde die Planung realisiert so werden 6 Biume und 5 Strducher geféllt. Davon sind 4 B&u-
me/Stréucher mit einem Stamm-Durchmesser von mindestens 20 ¢cm enthalten. Der zur Beseiti-
gung vorgesehene Griinzug befindet sich im Ubrigen auf dem urspriinglich zur WEG gehorenden
Grundstick. Slehe hierzu letzter Absatz der Stellungnahme vom 22.09.2015. Wegen der bereits
jetzt schon dichten Bebauung ist jeder Baum, insbesondere grofie Baume von besonderer Wichtig-
leit.

Woeag {iber Grundshiick HartstraBe 52/54

Der auf dem Grundstiick HartstraBe 52/54 befindliche Gehweg von der Eschenstrafie zur Hartstra-
Be {Sid-/Nord-Richtung) wird ab der Grundstiicksgrenze EschenstraBe 1 - 11 bis zum Hauptge-
bsude (Durchgang) nach dem vorgelegten Plan stark verkleinert und ca. 70 om nach Westen direkt
an die Grundstiicksgrenze zum Gebaude Ulimenallee verlegt. In der Planung ist keine Neubepflan-
zung vorgesehen und nach der geplanten Wegbreite auch nicht maglich.

Die derzeitige Bepflanzung dieses Wegeteils im Osten mit 8 gréBeren Biumen und ca. 20
1 m - 3 m hohen Striuchern und Im Westen mit 15 Strauchern {fast alle {iber 2 m hoch} wurde
entfalien. Anstelle des Griinzuges wirde sich dann auf der Ostseite liber 1/3 diesar Wegstrecke
sich eine 3,70 m hohe Mauer befinden. Dar bisherige von der Eschensirae bis zum Hauptgebiude
HartstraBe 52/54 fihrende Weg verengt sich ab der Grundstiicksgrenze HartstraBe 52/54 signifi-

kant.

Wir bitten die heute dargelegten zusitzlichen Argumente sowie die Argumente unserer Steliungnahme
vam 22.09.2015 im Interesse der Germeringer Biirger und der Urnwelt hinreichend zu beriicksichtigen
und beide vargelegten Anderungsantrage zum Bebauungsplan IG 7 a abzulzhnen.
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