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Beschluss-Vorlage 2016/0445 zur Sitzung am 29.11.2016
des UMWELT-, PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES

TOP 3 offentlich

Betreff.  Bebauungsplan IG 31 2. Anderung (GerMedicum)
- Vorberatung Anderungen
- Beschlussempfehlung

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein x
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschatzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2016 2016 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Die Nibelungenhof Germering Grundstlicksverwaltungsgesellschaft GmbH & Co.KG beantragt die
Anderung des Bebauungsplans I1G 31, 2. Anderung (GerMedicum) in zwei Punkten:

- Neubau auf dem Grundsttick an der Landsberger Strale, FI.Nr. 974 (MK 1)

- Aufstockung des Langsbaus (GerMedicum Il) (MK 2),

da eine rege Nachfrage nach Praxisraumen und Fachgeschaften im GerMedicum besteht.

Planungsrechtliche Wirdigung:

MK 1:

Der seit 06.09.2012 rechtswirksame Bebauungsplan IG 31 2. Anderung setzt im Bereich des MK 1
(FL.Nr. 974) einen von den nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen um 5,0 m zurlickversetzen
Bauraum fest. Zulassig ist ein dreigeschossiger Baukdrper mit einer Wandhéhe von 11,4 m sowie.
eine GR (Grundflache) von 185 m? und eine GF (Geschossflache) von 555 m? (Anlage 1).




Beantragt wird, den Bauraum um 5 m bis zur nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze zu
erweitern, um ein Terassengeschoss (IV Vollgeschoss) aufzustocken und die GR und GF entsprechend
anzupassen.

Die notwendigen Stellplatze sollen in einer Tiefgarage, die mit den bestehenden Tiefgaragen
verbunden wird, untergebracht werden.

Die GR erhoht sich auf 335 m? (bisher 185 m?) und die GF auf 1.250 m? (bisher 555 m?).

Aus stadtebaulicher Sicht ist zu begriRen, dass durch die Erweiterung des GerMedicums der Stdteil
der Landsberger Strafle (mit Wirtschaftsweg) baulich gefasst wird. Die Eigentiimer des westlich
angrenzenden Grundstticks FI.Nr. 972 (Landsberger Stralke 43) haben ihr Einverstandnis zu einer
Grenzbebauung gegeben. Auch ist es positiv, dass durch die Konzentration von Facharztpraxen/Laden
in zentraler Lage der Stadt weite Wege vermieden werden.

Die Planung beriicksichtigt auch die Grundkonzeption des Siegerentwurfs des stadtebaulichen
Realisierungswettbewerbs (Hotel Huber)

MK 2

Beantragt wird, den bestehenden Langsbau des sog. GerMedicum Il, an der Unteren BahnhofstralRe
um ein Terassengeschoss aufzustocken.

Auch dies ist aus stadtbaulicher Sicht unbedenklich, da durch ein zuriickversetztes Terassengeschoss
das Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird.

Die zulassige GF erhdht sich um 175 m? auf 2.160 m? (bisher 1.985 m?)

Stellplatze

Weiter wird beantragt, fur das MK 1 die Anzahl der Stellplatze mit 14 festzusetzen.

Nach der Stellplatzsatzung wéaren 20 Stellplatze erforderlich plus 3 Stellplatze fiir die Aufstockung
GerMedicum 1.

Damit kdnnten in den drei Tiefgaragen insgesamt 64 Stellplatze (inkl. oberirdischer Stellplatze)
angeboten werden. Die Erlduterungen des Investors zur Zahl der Stellplatze, kann der Anlage 2
entnommen werden.

Weiteres Verfahren

Herr Architekt Frank B. Reimann, der bereits den rechtswirksamen Bebauungsplan erarbeitet hat, hat
die beantragten Anderungen in den beiligenden Anderungsentwurf (Anlage 3) eingearbeitet.

Sollte mit hiermit Einverstandnis bestehen, kann diese als 3. Anderung des Bebauungsplans 1G 31
dem Stadtrat zum Anderungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss vorgelegt werden.

Beschlussvorschlag:

a) Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss stimmt dem Antrag der Nibelungenhof Germering
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft GMbH & Co.KG auf Anderung des rechtswirksamen Bebau-
ungsplans IG 31, 2. Anderung im Bereich des MK 1 und 2 zu.

Abstimmungsergebnis

b) Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss stimmt dem Antrag zu, die Zahl der zusatzlich erforder-
lichen Stellplatze mit 14 festzusetzen.

Abstimmungsergebnis



c) Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat der Anderung des Bebauungs-
plans IG 31, 2. Anderung zuzustimmen und den Billigungs- und Auslegungsbeschluss zu fassen.

Abstimmungsergebnis

S. Koppl J. Thum
Sachbearbeiterin Stadtbaumeister Genehmigt
Zweiter Bgm

UPB29112016TOP30eff Anlage1 Plan
UPB29112016 TOP3oeff Stellplatzermittlung
UPB29112016TOP3oeff Vorentwurf Text
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