ANLAGE 2

Auszug aus der Niederschrift des Umwelt-, Planungs- und
Bauausschusses am 0%;05.2016

5 Bebauungsplandnderung "Gewerbegebiet Germeringer Norden"
- Vorberatung eingegangene Stellungnahmen
- Beschlussempfehlung weiteres Verfahren
Vorlage: 2016/0180

Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt.

BStR Thum fuhrt weiter aus, der Stellungnahme des Umweltbeirates, der sich gegen die Er-
héhung des Gebdudes auf 47 m ausgesprochen habe, solle nicht entsprochen werden, da
an dieser Stelle ein Hochpunkt erwiinscht sei. Die Erweiterung des OPNV sei eine wichtige
Aufgabe, jedoch im Bebauungsplan nicht festsetzbar. Der Bauwerber hat beantragt, die ge-
ringe Anzahl der Stellplétze durch eine Erweiterung der Tiefgarage zu vergréfern. Die Be-
griinung sei im rechtswirksamen Bebauungsplan festgelegt. Grundsatzlich werde die Errich-
tung eines Betriebskindergartens ermdglicht, der Standort jedoch nicht festgesetzt. Die
Lichtverschmutzung werde durch die gultige Werbeanlagensatzung geregelt.

StR Dr. Roidl fragt, was unter ,sozialen Anlagen* zu verstehen sei; bzw. ob man auch gewis-
se Anlagen, die nicht gewtinscht wiirden, ausschlieRen kénne.

BStR Thum erléautert, mit ,sozialen Anlagen*“ seien z.B. Kinderbetreuungseinrichtungen,
Schulen, Seniorenheime gemeint, wobei aufgrund der Imissionen nicht davon auszugehen
sei, dass dort z.B. ein Seniorenheim errichtet werde. Hinsichtlich dieser Bestimmung sei man
an die Baunutzungsverordnung gebunden und kénne grundsétzlich nichts ausschlieRen.

Frau Képpl fugt hinzu, falls man etwas ausschlieBen wollte, misste man dies stidtebaulich
begrlinden, was sehr aufwéndig und schwierig sei, denn man dirfe nichts vergessen. Auch
fur eine sog. ,Positiv-Liste" sei der Begriindungsaufwand genauso hoch.

BStR Thum erlautert, die festgesetzte Grundflache stimme nicht mit dem Bauraum berein:
dies sei so gewollt, um eine gewisse Flexibilitat der Planung zu erhalten. Die gewiinschte
Erhéhung der Grundflache solle nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sondern im Genehmi-
gungsverfahren tiber eine Befreiung geregelt werden, falls nétig. Auch zum Grundwasser-
schutz gebe es keine Festsetzungen im Bebauungsplan, dies werde im Genehmigungsver-
fahren geregelt.

StR Dr.Roidl verweist auf einen Schreibfehler des Sitzungsvortrages, Seite 3. Im Beschluss-
vorschlag ¢) mlsse es heillen: Das Maf von 24,8 m (anstatt 24,5 m) wird nicht verandert.
Herr Dr. Roidl regt an, die Tiefgarage sowie die begriinte Oberflache im Bebauungsplan
festzuschreiben.

Der Vorsitzende fragt, ob es sinnvoll sei, festzusetzen, dass oberirdische Stellplatze zuguns-
ten der Tiefgarage verschoben werden sollten.

BStR Thum méchte priifen, ob dies sinnvoll wiére.
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Beschluss:
Die Anregungen des Umweltbeirates Germering werden zur Kenntnis genommen. Die

Wandhdhe von 47 m auf dem Grundstiick FI.Nr.259/7 soll beibehalten werden.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
Beschluss:

1. Die Anregungen des Architekten werden zur Kenntnis genommen.

2. Es verbleibt bei der festgesetzten Grundfiéche von 4.700 gm. Eine Prifung der Uber-
schreitung soll im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

3. Das MaR von 24,8 m wird nicht verandert. Durch eine entsprechende Festsetzung ist
festzulegen, dass der Bauraum durch notwendige technische Anlagen Uberschritten
werden darf.

4. Hinsichtlich des Terrassengeschosses ist zu prifen, mittels welcher Festsetzungen
dem Wunsch des Architekten entsprochen werden kann.

5. Der Tiefgaragenbauraum kann um die oberirdischen Stellplatze erweitert werden. Bis
zur Stadtratsitzung wird geprift, ob der oberirdische Stellplatzraum zugunsten der
Tiefgarage verringert werden kann.

6. Unter den Hinweisen ist aufzunehmen, dass ein geologisches Gutachten hinsichtlich

des Grundwassers erforderlich ist.

7. Das Erdgeschossniveau ist auf den FertigfuBboden des Erdgeschosses festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: 16 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Beschluss:
Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt nach Einarbeitung der bis zur Stadt-

ratsitzung vorzulegenden Anderungen dem Stadtrat die Bebauungsplanénderung ,Gewerbe-
gebiet Germeringer Norden® als Satzung zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen




