RNOLAGE 3

STANT v

GERMERING

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Gewerbegebiet Germeringer Norden“ (1. Bauabschnitt)
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PRAAMBEL

Die Stadt Germering erlasst aufgrund § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
diese Bebauungsplandnderung als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.  Glltigkeit bestehender Festsetzungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Germeringer
Norden“ 1. Bauabschnitt, Stand 15.05.2007, sowie die 1. Teilanderung ,
Stand 18.12.2012 gelten insgesamt unverandert weiter, sofern sie nicht
im folgenden durch diese Anderung geéndert oder erganzt werden.

2. Anqerungen von textlichen Festsetzungen
im Anderungsumgriff fiir die Gewerbegebiete GE 1 - GE 4

Festsetzung 1.2 wird erganzt (Ergdnzung unterstrichen):
Das Gewerbegebiet ist nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmsweise werden zugelassen:

- Anlagen fur soziale Zwecke (§8 Abs 3 Nr 2 BauNVO)
- Auf FI.Nr. 259/14 wird eine Tankstelle zugelassen.

Nicht zugelassen sind:
- Einzelhandelsbetriebe
- Vergnigungsstatten

- Lagerplatze.

3. Die Baugrenzen diirfen durch notwendige technische Anlagen
tiberschritten werden.

4, Die Fassaden des Terrassengeschosses miissen mindestens 4.5 m
gegendiber dem unteren Geschoss zuriick versetzt sein.
An einer Seite des Terasengeschosses diirfen notwendige technische
Anlagen bis an die AuBBenfassade des darunter liegenden
Geschosses reichen.

5. Das Erdgeschossniveau wird auf 531,3 iiber NN festgelegt.

6. Die Tiefgarage ist auf dem gesamten Grundstiick zulédssig.

Festsetzungen 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Germeringer Norden® 1. BA 2

/W«




HINWEISE DURCH TEXT

1. Giiltigkeit bestehender textlicher Hinweise
Die Hinweise durch Text des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Germeringer Norden" 1. Bauabschnitt, Stand 15.5.2007, und der 1.
Teildnderung , Stand 18.12.2012, gelten auch flir diese Anderung des
Bebauungsplanes unverandert weiter.

2. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein geologisches Gutachten
hinsichtlich des Grundwassers vorzulegen.
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Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung

Art und MaB der Nutzung

GR 1700

Gewerbegebiet mit Nummerierung z.B. GE1

Grundflache in gm als Hochstman z.B. 1700 qm

Bauweise/ Baugestaltung

WH75
GH 470

Baugrenze

Baulinie
Wandhéhe in Metern als HochstmaR, z.B. 7,5 m

Gebaudehodhe in Metern inkl. TerrassengeschoB als
HochstmaR, z.B. 47,0 m. Die Fassaden des
Terrassengeschofles miissen umlaufend
mind.t[,6m, gegentiiber dem unteren GeschoR,
zuruickgesetzt sein. Ohne Terrassengeschol
reduziert sich die zuldssige Gebdudehdhe um

ein GeschoB.

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

Nebenanlagen / Stellpldtze

3
| Flachen fir Stellplatze (St)

Griin- und Freiflaichen

O O o O O

e % o & 0 @

Flachen zur Anla?e von Bepflanzungen
(siehe B 8.6*) auf privaten Flachen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen,
sowie die Anlage von Gewassern/
Versickerungsmulden (siehe B 8.5%)

auf privaten Flachen

A4
1.1

&

Baume zu pflanzen, Mindestgréie STU 20-25,
Groflbaume der Wuchsklasse | oder
MittelgroRbdume der Wuchsklasse |l.
Empfehlung siehe Artenlisten Hinweise

Sonstige Festsetzungen

L 250
4

+ MaRangabe in m, z.B. 25,0m

Ein- und Ausfahrt zugelassen

PLANZEICHEN HINWEISE:

2697

bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

/ v

Genehmigung erforderlich:
gem. § 9 Abs. 2 FStrG.(40m)

Anbauverbotszone:
gemass Art. 23 Abs 1 BayStr WG

SONSTIGES

\

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen
\Y (stra&enzugiewandter Bereich) und IV

TV VYV (siehe B 11.2

v

* Verweise auf Festsetzungen Bebauungsplan Stand 15.05.2007

. Ubersicht

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Gewerbegebiet Germeringer Norden* (1. Bauabschnitt)

2.Teilanderung im Bereich der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4
inkl. Anderung fiir das Grundstiick Flur Nr. 259/7 Gebiet G1

Stadt Germering

Diese Anderung besteht aus

- Planzeichnung

- Festsetzungen durch Text
- Hinweise durch Text

- Verfahrenshinweise
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