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STADT GERMERING

des

STELLUNGNAHME
Umweltbeirates Germering

zur Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Germeringer Norden*

Sehr geehrte Herr Oberbiirgermeister Haas,

sehr geehrte Stadtratinnen und Stad

trate

Aus dem Umweltplanungsausschuss (UPA) und den Printmedien hat der Umweltbeirat Germering von

der beabsichtigten Anderung des Be
eines 47 m hohen Hochhausturmes

pauungsplans ,Gewerbegebiet Germeringer Norden" zu Gunsten
erfahren. Zu dieser Erhéhung von 25 auf 47 Meter mdchten wir

uns vor dem Beschluss des Stadtrats auRern.

1. Stellungnahmen der Biirger und d

s Bauamtes

Stadtebauliche Strukturen pragen, geplant oder zufallig, das Stadtbild. Die Bedeutung des Stadtbildes
ist mit der Identitat von Stadten und [hrer Bewohner untrennbar verknipft.

Dies haben die Ergebnisse aus der Zukunftskonferenz der Germeringer Biirger eindeutig gezeigt.
Demnach war es ein expliziter Wunsch der Burger unter der Uberschrift “Innenentwicklung erfolgt vor
AuBenentwicklung" auRerhalb des Zentrums keine hohe Nachverdichtung zuzulassen und keine
Hochhéuser zu bauen (S. 18, V4, S 4.1, vom 24.07.09).

Auch von der Stadt Germering liegt uns ein Brief an den Bund Naturschutz (BN) bzgl. B-Plan
~Gewerbegebiet Germeringer Norden* vor. Darin heilt es: “Da es sich um eine Ortsrandsitu ation
handelt, wurde bewusst eine Beschr. inkung in der Hohe vorgesehen (Anm.: 25 Meter) und explizit

nicht auf das bestehende Hochhaus
genommen (Schreiben der Stadt Ge
Diese Aussagen stehen véllig kontra

2. Standortanalyse und Qualitat

Hochhauser sind generell komplexe
Stadtentwicklung und in lhrer stadtet

So ist dieses Gebaude fur unabsehb

an der Strafle weiter im Suden (Anm.: WWK-Hochhaus) Bezug
‘mering an den BN, Bauamt Frau Koppl, vom 2.08.06).
(zu den Aussagen im UPA (vom 24.11.15).

Bauformen und sollten wegen Ihrer Wichtigkeit in der
aulichen Présenz besonders hohen Anspriichen genigen,

are Zeit pragend fir die Sichtachsen (Nah- und Fernwirkung)

Germerings und erfordert eine qualitftssichernde Planung. Dieser Nachweis wurde bisher nicht

erbracht. Den in der UPA-Sitzung vo
betrachtet.

In detaillierter Weise sind auch die 6
stadtisches Klima (Windverhiltnisse
nachzuweisen, damit man den Spiel

gelegten Fassadenausschnitt haben Sie selbst als unzulanglich

Kologischen Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt,
etc.), Flora und Fauna durch Gutachten vor einem Beszhluss
aum hat zu reagieren und abzuandern.




3. Bodenspekulation

Hochhauser sollten keine Bodenspekulation und einseitige Abschépfung auslésen. Wenn iberhaupt,
sollten sie einen Mehrwert fur die Offentlichkeit nach sich ziehen (sozial, stadtstrukturell,
stadtgestalterisch).

Die Erhéhung der Geschossflache um ca. % bedeuten fiir den/die Eigentiimer eine
dementsprechende Erhdhung des Ertragswertes (bei gewerblichen Objekten errechnet mit den
Basiswerten Nutzflache x ortsiibliche Miete — vereinfacht dargestellt) und damit eine Wertschopfung
(durch den Stadtratsbeschluss), die nicht mit méglichen Kindergarten-Platzen aufzurechnen ist, denn
der Kindergarten neben der verkehrstrachtigen Bundesstralie B2 ist wegen der Emissionen
(Luftverschmutzung und Larm) inakzeptabel. Zudem ist schwer vorstellbar, dass Mitter durch ganz
Germering fahren, um in der Emmy-Néther-Str. ihr Kind in den Kindergarten zu bringen/zu holen.
Dass diese Fahrten nicht umweltfreundlich sind, ist auRer Zweifel.

Die Frage nach den wirklichen Entscheidungsimpulsen fiir diesen ,Bau in die Hohe" ist nicht
nachvoliziehbar,

4, Okologisches Bauen

Aus einem Gutachten Giber Hochhéauser heilt es: ,Bei dem Bau eines Hochhauses gilt generell, dass
sehr viel mehr Ressourcen fur die gleiche Schaffung von Lebensraum eingesetzt werden mussen."
Kosten und Material fir Konstruktion, Fassade und Klimatechnik (notwendige Klimaanlage) sowie der
vertikale Transport von Menschen, Wasser und Luit sind darin enthalten. Es ist unverstandlich, warum
bei dieser Bebauung die Grundsatze der Klimaschutzrichtlinien bzgl. ressourcenschonender
Bauweise/Konstruktion nicht favorisiert werden.

Das Argument von eventuell weniger Versiegelung greift in diesem Fall auch nicht, denn diese findet,
genau wie im giitigen Bebauungsplan, nach wie vor statt (Flachbau um das Hochhaus herum). Ein
ebenerdiger Parkplatz versiegelt zusatzlich einen Grofteil des AuRenbereichs.

Aufgrund der genannten Argumente in diesem Schreiben beantragt der Umweltbeirat Germering der
Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Germeringer Norden" und der Erhdhung des
Gebé&udes von 25 auf 47 Meter nicht zuzustimmen.

Germering, den 12. Januar 2016

Mit freundlichen GriiBen

Herbert Krause Michaela Schepe-Graf
1. Vorsitzender UBR Stellv. Vorsitzende




