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4.3. Ziele und MaBnahmen zum Innenstadtquartier Nordost -
Bereich an der Stadthalle

Das Innenstadtquartier Nordost wird gepragt von den gewerblich genutz-

ten Gebauden ,Harfe" und ,Citygalerie" und der Stadthalle. Die unbebaute
Flache zwischen Stadthalle und Unterer BahnhofstralRe stellt eine weitlaufige,
zentral gelegene Flache in der Germeringer Innenstadt dar, die nicht vom
Autoverkehr belastet ist. Sie wird von der Bevélkerung als zentrale Mitte

der Stadt wahrgenommen, auf der regelméfig Veranstaltungen stattfinden.
Im Alltag wird der Therese-Giehse-Platz nur wenig genutzt. Es besteht der
Wunsch, die bislang im Alltag wenig frequentierte Flache zu beleben.

Frihere Uberlegungen zur Bebauung der gesamten Fliche entlang der
StralRe bei Beibehaltung eines Platzes vor der Stadthalle werden von Politik
und Bevélkerung nicht mehr verfolgt. Eine bauliche Ergédnzung im Vorfeld der
Stadthalie mit dem Ziel zur Aufwertung der Flache wird in der Stadt diskutiert.

Zentrales Thema zur Entwicklung des Quartiers ist die Frage, mit welchen
Mitteln der Bereich vor der Stadthalle zur belebten und von allen Generatio-
nen gut genutzten zentralen Mitte ausgebildet werden kann. Im Kontext dazu
wird das Maf} einer baulichen Ergénzung auf dem Platz sowie die Erganzung
der Nutzungsangebote im Quartier bearbeitet.

Ziele zum Innenstadtquartier Nordost

4.1.1. Der Bereich vor der Stadthalle soll als zentrale Mitte der Stadt mit
hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt werden.

Innerstéddtische Nutzungen und Angebote im Innenstadtquartier
Nordost

4.3.2. Die Ansiedlung von das bestehende Angebot erganzenden Ein-
zelhandel wird angestrebt, da er zu einer Belebung des gesamten
Bereiches beitragen und die vorhandenen, nur bedingt funktionie-
renden Einzelhandelsbetriebe starken kann.

4.3.3. Neben ergédnzenden Handelsangeboten sollen im Quartier Nutzun-
gen angesiedelt werden, die zu einer Belebung des Bereiches auch
nach Ladenschluss fihren.

Ziele zum Therese-Giehse-Platz

4.3.4. Der Therese-Giehse-Platz soll als Treffpunkt fur alle Generationen
ausgestaltet werden. Angebote auf dem Platz und in den angren-
zenden Gebduden sollen dazu anregen, den Bereich auch aulier-
halb von Veranstaltungen zu nutzen. Es sollen fir alle Altersgruppen
attraktive Angebote zum Aufenthalt gegeben werden. Neben den
bestehenden Markten und Festen werden folgende Aktivitaten ange-
dacht: Sitzen, Spiel, Wasserspiel, Konzerte, Open Air Kino, Veran-
staltungen entsprechend der Jahreszeiten etc..

4.3.5. Der Platz soll so ausgestaltet werden, dass eine flexible Nutzung
der Flachen fur unterschiedliche Aktivitaten méglich ist (begehbare
Baumscheiben, hohe Kronenansétze der Baume etc.). Alle Bereiche
des Platzes sollen barrierefrei erreichbar sein. Eine Zergliederung
der Flache in raumlich abgegrenzte Nutzungseinheiten ist zu ver-
meiden, um auch grof3flachige Freiraumaktivitdten wie Méarkte und
Veranstaltungen zu erméglichen.
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Ziele fiir eine bauliche Ergdnzung im Kreuzungsbereich
Landsberger Strafe / Untere Bahnhofstrale

Die Kreuzung Landsberger StraRe / Untere Bahnhofstrale soll als
innerstadtischer Bereich und als erkennbarer Eingang zur Germe-
ringer Innenstadt ausgebildet werden. Eine bauliche Fassung der
Kreuzung auf den Flachen des heutigen Marktes soll anhand von
Varianten gepruft werden. Der Marktplatz ist in diesem Fall in unmit-
telbarer Nahe auf dem Therese-Giehse-Platz zu etablieren.

Die GrofRRe eines moglichen neuen Gebaudes ist so zu wahlen, dass
ein groRzugiger éffentlicher Platz zwischen dem Neubau und der
Harfe erhalten bleibt. Bei der Anordnung des neuen Gebdaudes ist im
besonderen Male auf den Erhalt von wichtigen Wege- und Blickbe-
ziehungen Wert zu legen. Freie Blicke auf das Gebaude der Stadt-
halle und der Bibliothek solien erhalten bleiben. Die Stadthalle soll
weiterhin ortspréagendes Gebaude sein.

Die Nutzungen filr das neues Gebaude missen genau auf die wich-
tige zentrale Lage im ,Herzen der Stadt* gewahlt und angeordnet
werden. Mégliche Nutzungen sind Einzelhandel, Gastronomie, Funk-
tionen des Rathauses (Burgerburo, Stadtinfo), Kultur, VHS, Kino,
Hotel. Bei der Ansiedlung von Einzelhandel ist im Besonderen darauf
zu achten, dass keine langen Rickseiten an wichtigen Wegeachsen
angeordnet werden.

Ziele zur Aufwertung der bestehenden Gewerbebauten ,,Harfe*
und ,,Citygalerie“

Erarbeiten von Konzepten in Zusammenarbeit von Stadtverwaltung
und Eigentumer zur Optimierung der Ladenflachen in ,Harfe" und
,Citygalerie* (z.B. Uber bauliche Malthahmen zur Neuordnung der
Zugange, Rilckbau der Arkaden, Zusammenlegen von Ladenflédchen
oder Geschossen etc.) Ziel ist eine Ergédnzung der Handelsangebote
zur Belebung der zentralen Mitte.

Aufwertung der Geb&udekdpfe (zum ,Kreisel”) mit dem Ziel einer
besseren rdumlichen Fassung des ,Kreisels* als zentralen innerstad-
tischen Platz uiber durchgehende Gebéaudefluchten (kein zurtickge-
setztes Erdgeschoss) ebenerdige Zugénge ins Geb&ude und gut
sichtbarer Zugénge und Nutzungen.

Einbinden der Gabriele-Munter-Stra3e in die Konzepte zur Aufwer-
tung der Handelsnutzung in den Gebauden ,Harfe* und ,Citygale-
rie*, unter Umsténden Aufbau einer hochwertigen Wegeachse der
Geschaftsgebdude zum Bahnhof in Abhangigkeit zur Entwicklung
der angrenzenden Immobilien.

Ostlicher Kreuzungsbereich Untere BahnhofstraRe /
Landsberger Stralte

Umgestaltung der Landsberger Strae im Bereich der Innenstadt zu
einer innerstadtischen Stralle, Reduzierung der StralRenbreiten auf
das erforderliche Maf3, Nutzung der frei werdenden Flachen und der
Seitenstreifen fur innerstadtische erganzende Nutzungen wie Par-
ken, hochwertiges Gebaudevorfeld, Full- und Radwege, etc..

Ziele zum Atriumhof an der Stadthalle

Erhalt der 6ffentlich nutzbaren Grinflache.

Férderung von die Innenstadt belebenden Nutzungen auf der Flache
durch verschiedene aktive Gruppen, bei Beriicksichtigung der Lage
in direkter Nahe zur Wohnbebauung.
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Mafnahmen zur Entwicklung des Innenstadtquartier Nordost

Formulieren eines Konzeptes zur Entwicklung des Platzes vor der Stadthalle
als zentrale Mitte der Stadt und Treffpunkt der Generationen in Zusammen-
arbeit mit den Burgern, den angrenzenden Nutzern und Eigentimern sowie
dem Stadtrat.

Erarbeiten von vertiefenden Zielen fur eine mégliche bauliche Erganzung im
Kreuzungsbereich Landsberger Stralle / Untere Bahnhofstralle. Aufzeigen
und Abwagen stadtebaulicher Varianten in Zusammenarbeit mit den Burgern,
den angrenzenden Nutzern, den Eigentimern und dem Stadtrat.

Entwickeln geeigneter Nutzungskonzepte fiir ein mégliches neues Gebaude
in gezielter Ansprache von Projektentwicklern und méglichen Nutzern.

Erarbeiten von Konzepten zur Aufwertung der Handelsnutzung in den Geb&u-
den ,Harfe" und ,Citygalerie” in Zusammenarbeit von Stadtverwaltung und
Eigentimern.

Umbau der Landsberger Stralke im Bereich Innenstadtquartier Nordost zu
einer innerstadtischen StralRe. Optimierung der Wegefihrung fur Radfahrer.
Prifen des erforderlichen Strallenquerschnitts. Unter Umstanden erganzen
des Angebots an innerstédtischen Stellplétzen auf den frei werdenden FI&-
chen entlang der Fahrbahn.
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