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Betreff:  Anderung des Bebauungsplanes IG 11 a - Bereich westlich der Salzstrale
- Beratung des Antrages auf Anderung zur Errichtung von Wintergérten
- Vorstellung des Anderungsentwurfs
- Satzungsbeschluss

Finanzielle Auswirkungen Ja Nein X
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) Einmalig
Kosten It. Kostenschétzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2015 2015 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

Die Eigentimer des Grundstiickes FI.Nr. 133/16 an der Salzstrale stellen mit Schreiben vom
01.03.2015 einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes. Die Anderung soll die Maglichkeit zur
Errichtung von Wintergarten, auflerhalb des festgesetzten Bauraums, beinhalten.

Planungsrechtliche Grundlage:

Der rechtswirksame Bebauungsplan IG 11 a aus dem Jahre 1998 setzt unter Punkt C. 9. Folgendes
fest:

,9.1. Wintergarten sind nur innerhalb des Bauraums zulassig.
9.2. Wintergarten durfen nicht beheizt werden. Die zum beheizten Raum des Hauptgebaudes
angrenzenden Wande, Fenster und Tiren sind wie Gebaudeaullenflachen auszufiihren.”

Die bestehende Reihenhausbebauung nutzt die festgesetzten Baurdume bis auf 1 m vollstandig fiir die
Hauptgebaude aus. Der Anbau von Wintergarten iber eine Tiefe von 3 m ware baurechtlich nicht zulas-

sig.
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Die auf der Gartenseite an die Hauptgebaude angrenzenden Terrassen haben eine Gesamttiefe von
3 m, welche derzeit bereits bei einigen Reihenhausern mit einer genehmigten Terrassentberdachung
versehen wurden.

Die Eigentimer mochten mit Inrem Antrag die Errichtung oder auch die Umnutzung der bestehenden
uberdachten Terrassen als Wintergarten, fir die gesamte Anlage ermdglichen.

Planungsrechtliche Beurteilung:

Der Anbau von Wintergarten ist bereits im rechtswirksamen Bebauungsplan grundsatzlich zulassig.
Auch Uberdachungen von Terrassen auf die gesamte Tiefe von 3 m wurden bereits genehmigt und
errichtet.

Aufgrund dessen wird die beantragte Uberschreitung der Baugrenzen seitens der Verwaltung planungs-
rechtlich unproblematisch gesehen.

Die Festsetzung im rechtswirksamen Bebauungsplan, insbesondere hinsichtlich der sog. Kaltwintergar-
ten (hierbei handelt es sich um Wintergarten, welche nicht beheizt werden diirfen), entspricht nicht mehr
den heutigen Vorstellungen der Bewohner.

Um gerade den Bewohnern der Reihenhausanlage die Erweiterung der Wohnqualitat auf den begrenz-
ten Flachen zu ermdglichen, schlagt die Verwaltung vor, die Festsetzung Punkt C. 9. des rechtswirksa-
men Bebauungsplanes I1G 11 a wie folgt zu andern:

,9.1. An der Westseite des Hauptgebaudes sind erdgeschossige Wintergarten bis zu einer Tiefe von
3,0 m zulassig.

9.2. Die Baugrenzen durfen hierfur entsprechend iberschritten werden.

9.3. Die festgesetzte GFZ kann durch Wintergarten (iberschritten werden.

9.4. Die Dachneigung wird mit 12 ° festgesetzt. Geringfligige Abweichungen sind ausnahmsweise
zulassig.”

Die textlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Wintergarten sind erforderlich, um der Errichtung von
ubergrofen Wintergarten Uber beispielsweise zwei Geschosse oder auf mehreren Seiten des Hauptge-
baudes entgegenzuwirken, da diese das optische Erscheinungsbild des jeweiligen Gebaudes und der
Umgebung stark beeintrachtigen wirden.

Die Anderung soll den gesamten Bebauungsplan-Bereich des IG 11 a umfassen. Auch bei den Grund-

stiicken, deren Eigentiimer keine Anderung beantragt haben, ist diese Anderung beziiglich der Planung
von Wintergarten guiltig.

Weiteres Verfahren:

Nachdem die Anderung des Bebauungsplanes keine Grundziige der Planung beriihrt, kann das verein-
fachte Verfahren gemaf § 13 BauGB angewendet werden.

Aufgrund der Geringfiigigkeit kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet werden; es kann
desweitern von der Umweltpriifung sowie dem Umweltbericht abgesehen werden.

Die Eigentumer der Reihenhausanlage sprechen sich mit Beschluss in deren Eigentimerversammiung
am 09.02.2015 mit 13 Ja-Stimmen und 3 Enthaltungen fir diese Anderung aus.

Fir die iibrigen Eigentiimer im Planungsbereich sind durch die Anderung keine nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten. Eine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist aus diesem Grund entbehr-
lich.
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Fir diese textliche Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb der Billigungsbeschluss sowie der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Die Verwaltung bittet wegen der Geringfiigigkeit dieser Anderung, um eine Behandlung ohne Vorbera-
tung im Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss.

Beschlussvorschlag:

a) Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes IG 11 a.

Abstimmungsergebnis:

b) Der Stadltrat fasst den Billigungsbeschluss fiir den Entwurf zur Bebauungsplan-Anderung IG 11 a in
der Fassung vom 05.05.2015.

Abstimmungsergebnis:

c) Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes IG 11 a in der Fassung vom 05.05.2015
als Satzung gemaf § 10 BauGB.

Abstimmungsergebnis:
Martina Karger Jurgen Thum
Sachbearbeiterin Stadtbaumeister genehmigt OB

STA050515TOP10 Anderung Wiga
STA050515TOP10 IG11a rechtsw
STA050515TOP10 Lageplan
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