Pnlage 1

Stadt Germering Datum 28.9.2009

Dienststelle Finanzverwaltung

Beschluss-Vorlage zur Sitzung am 1.10.2009
des Hauptausschusses

TOP 3) Offentlich nicht 6ffentlich

Betreff: Altes Schulhaus an der SalzstraBe — ehemalige Kaserne Krailling- Nord;
Vorlage eines Nutzungskonzeptes —Vorberatung

Finanzielle Auswirkungen? Ja

Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der Gesamtmafnahme Folgekosten

Euro (nur bei Teilvergaben) cinmalig
Kosten It. Kostenschitzung Ifd. jdhrl,
Euro Euro Euro

Veranschlagt Haushaltsstelle
im Verw. HH im Verm. HH mit Haushaltsansatz
2009 2009 Euro Bereits vergeben

Der zustindige Referent / Die zustindige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Die Verwaltung legt mit dieser Sitzungsvorlage ein erstes Ideen-Konzept — siehe Anlage 1 -
vor, in dem alle Vorschlige und Maglichkeiten sowohl von Dritten als auch intern zur Nut-
zung der Alten Schule an der Salzstrafe und des Kasernengeléndes beinhaltet sind.

Mit dieser Vorlage soll der Ausschuss grundsitzlich informiert und den Fraktionen die Mog-
lichkeit zur internen Besprechung gegeben werden. Uberlegungen daraus kénnen dann in den
Stadtentwicklungsprozess einflieBen.

Ergénzend wird auf die Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 23.9.2009 hingewie-
sen, bei der tiber die Biirgerbeteiligung informiert und u.a. ebenfalls ein Nutzungskonzept fiir
das Kasernengeldnde — siche Anlage 2 - angesprochen wurde.

Aussagen tiber das Objekt Altes Schulhaus wurden vom Stadtentwicklungsausschuss nicht

getroffen.

Hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise im Stadtentwicklungsprozess schlégt Identitit &
Image Coaching AG (Herr Eichmann) folgendes vor:
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Vertreler/innen der méglichen Nutzer/innen (w.a. Gewerbeverband, Sportvereine, Vertre-
ter/innen Kultur) und der beiden Tische "Gewerbeentwicklung" und "Freizeit und Kultur",
evtl. auch des Bund Naturschutzes wegen méglicher Biotope, auf dem Gelinde werden zu
einem ersten Arbeitskreistreffen eingefaden. Dazu sind die Vorschlédge aus den Zukunftskon-
ferenzen zum Kasernengeldnde zusitzlich zur verwaltungsinternen Ideensammiung zusam-
menzufassent und den Teilnehmer/innen vorab zur Verfiigung zu stellen. Das erste Treffen

verfolgt die Ziele:
a) Aufzeigen der Rahmenbedingungen fiir das Gelinde

b) Abfrage des Interesses an einer aktiven Mitnutzung durch die Anwesenden mit Nutzungs-
ansatz und Nutzungsumfang

¢) Erstellen eines Fahrplanes mit Arbeitskreissitzungen, um ein Nutzungskonzept
zu erstellen.

d) bei Bedarf Erweiterung des Kreises kliren.

Aus dem Projekt wird dem Stadtentwicklungsausschuss und der Lenkungsgruppe regelmiBig
berichtet.

Zu gegebener Zeit sollte das Nutzungskonzept im zustéindigen Ausschuss des Stadtrates
weiter behandelt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung hinsichtlich der Nutzungsmag-
lichkeiten fiir das Alte Schulhaus an der SalzstraBe und das Kasernengelénde "Krailling-Nord"
zur Kenntnis und stimmt der vorgeschlagenen weiteren Vorgehensweise zu.

Hirner Gaillinger
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3. Altes Schulhaus an der Salzstralle — ehemalige Kaserne Krailling- Nord;
Vorlage eines Nutzungskonzeptes ~Vorberatung

in der heutigen Sitzung gibt es keinen konkreten Beschlussvorschlag von der Verwaltung,
sondern erstmal nur eine offene Diskussion (ber das weitere Verfahren.
Man soll sich in den Fraktionen dber die [deensammiung/Nutzungskonzept Gedanken

machen.

StR Baumgartner bedankt sich fiir das Nutzungskonzept und erkundigt sich, ob es evtl.
schon Nutzungszusagen geben wirde. Aullerdem misse man die Finanzierung Uberprifen.
Darauthin geht Herr Gaillinger auf das alte Schulhaus konkreter ein und erwahnt, dass
Kinderbetreuungseinrichtungen im alten Schulhaus oder in einem Anbau denkbar seien.

Bei der weiteren Nutzung der Kaserne mdchte er nicht vorgreifen. Hier ist es noch unklar, ob
man sich auf eine provisorische oder feste Nutzung einigt, wobei man bei letzterem
langfristig an den jeweiligen Nuizer gebunden wére.

StRin Rausch hatte sich {iber kankretere Aussagen zur Sanierung der Kaserne gefreut und
meint, man solle erst abschatzen, was die Sanierung der Stadt kosten wirde, bevor man

sich Gedanken Uber die weitere Nutzung macht.
Stadtbaumeister Hirschfeld erklart, dass man sich jedoch erst iber die Nutzung einig werden

muss, um dann einschétzen zu kénnen, was es kosten wird.

StRin Radykewicz lobt die Vorgehensweise und wiére flr eine Nutzung im Bereich Bildung
und Kultur, Eine Jugendeinrichtung beispielsweise bemangelt sie, da man die Jugendlichen

in der Ortsmitte besser im Auge behaiten kann,

StRin Kreuzmair T. bitte darum, das Nutzungskonzept alien Stadtraten zukommen zu lassen.

StRin Héppner mochte wissen, was wére, wenn man sich fir eine prowsonsche Lésung
entscheiden wiirde und dann der aktuelle Nutzer den Raum fiir einen neuen interessenten

Jaumen” milsste?

Oberblrgermeister Haas ist sich dem Problem bewusst und erklért, dass man deshalb mit
den jeweiligen Vereinen, Einrichtungen etc. dariber reden misse und bittet noch einmal, das
Thema in den Fraktionen zu besprechen und dann ein weiteres Mal im Hauptausschuss am

20.10.2009 zu behandeln.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung hinsichtlich der
Nutzungsmoglichkeiten flr das Alte Schulhaus an der Salzstral®e und das Kasernengeldnde
"Krailling-Nord" zur Kenntnis. und stimmt der vorgeschlagenen weiteren Vorgehensweise zu.
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am Donnerstag, den 01.10.2009

NIEDERSCHRIFT
liber die Sitzung des

HAUPTAUSSCHUSSES

s .
A Mezs. #

im Amadeussaal der Stadthaile Germering

Beginn: 18.00 Uhr

Anwesend:

entschuldigt fehlten:

als Gaste:

von der Verwaltung:

Schyriftfiinrerin:

- V4 %f#r N |
| | = S P
Ende: 19.45 Uhr ‘

Oberblrgermeister Andreas Haas (Vorsitzender)
Stadtratin Manuela Kreuzmair
Stadtrat Albert Metz
Stadtréatin Eleonore Créniger
Stadtrat Christian Ganslmeier
(LV. fUr Stadtrat Oliver Sopart)
Stadtratin Theodolinde Kreuzmair -
(i.V. fur Stadtrat Stephan Vielmeier)
Stadtratin Eike Hoppner
(i.V. fOr Stadtrat Philipp Schuller)
Stadtrat Robert Baumgartner _
Dritter Burgermeister Heimut Ankenbrand
Stadtratin Centa KeRler '
Stadtratin Michaela Radykewicz
Stadtratin Agnes Durr

‘Stadtrat Franz Hermannsdorfer
(i.V. Stadtrat Gerald Krause)
Stadtrat Alfred Streicher
(i.V. Stadtrat Gert Breidenbach)

‘Stadtrat Stephan Vielmeier
Stadtrat Oliver Sopart
Stadtrat Krause

Stadtratin Cathrin Rausch

bStR Ginther Gaillinger,
Rene Mroncz, Dagmar Hager, Jochen Franz, Daniel
Pfeiffer, Marcus Guckenbiehl, Franz Srownal, Bruno
Didrichsons, Ronald Hirschfeld

Daniela Stahle



TAGESORDNUNG: offentlich

1. Bekanntgabe der in nicht éffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse
2. Aufbau einer Daueraussteliung fur das Zeit + Raum Museum am Rathaus -

Beschlussfassung
3. Einrichtung eines internetforums

" TAGESORDNUNG: " nicht éffentlich

1 Ansprechpartner fir den Ausbau der Daueraufstellung und Angelegenhezten des
Stadtmuseums; Bericht '

2. Kleingartenaniage im Kreuzlinger Feld; Generalpachtvertrag mit dem
Kleingartenverein ~ Anderungswunsch

3. Altes Schulhaus an der-Salzstralle - ehemalige Kaserne Krailling Nord;
Vorlage eines Nutzungskonzeptes — Vorberatung
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Nutzungskonzept

Altes Schulhaus an der Salzstrafie
Ehemaliges Kasernengeldnde Krailling Nord

Im Hinblick auf die zahlreichen Interessenten und Ideen muss das Nutzungskonzept fiir
das Alte Schulhaus im Zusammenhang mit der Nutzung des ehemaligen

Kasernengeldndes und umgekehrt betrachtet werden.
In der Finanzplanung 2009 - 2012 sind bisher fir das Objekt Altes Schulhaus
Sanierungskosten in Hohe von rd. 2.5 Mio Euro eingestellt (Zuschisse sind in Héhe von

850.000,00 Euro eingepiant).

Flr das Kasernengeldnde sind in 2012 120.000,00 Euro (Planung) eingeplant.
Angesichts der schwierigen Wirtschaftslage ist davon auszugehen, dass in den
kommenden Jahren zumindest nicht mehr Mittel als bisher eingestelli, bereitgestelit

werden konnen.

Die bei der Verwaltung eingegangenen Anregungen und Vorschldge sowie die internen
Anregungen zur zukinftigen Nutzung beider Objekte wurden in einer
amtertbergreifenden Besprechung erériert.

A) Altes Schulhaus SaizstraRe

Vorbemerkungen:

Das friihere Schulhaus an der Salzstrafie 27 wurde im Jahr 2008 erworben. Das
Gebaude steht unter Denkmalschutz. Daher missen etwaige bauliche Veranderungen
mit dem Landesamt fir Denkmalschutz abgestimmt werden.

Ein Gutachten schatzt die Sanierungskosten auf rund 2,5 Millionen Euro. In diesen
Kosten sind die Aufwendungen fur etwaige nutzungsspezifische Um-, Aus- oder
Anbauten nicht enthalten. Je nach Nutzung wird die Verwaltung zu gegebener Zeit
selbstverstandlich Zuschisse aus FAG-Mitteln und Mittel aus dem Denkmalschutzfond

beantragen.

Zum Anwesen:
Grundstlcksflache: 2.620 m?

Erdgeschoss ca 173,26 m? Nutzflache

Obergeschoss ca. 183,87 m? Nutzflache

Dachgeschoss ca. 170,00 m? Nutzfléiche (nicht ausgebaut)
mehrere Kellerraume
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Derzeit werden alle Raume von Kinstlern, davon zwei Germeringer, als Ateliers genutzt.
Die Mieteinnahmen belaufen sich auf brutto 37.260 00 Euro/Jahr.

Mdgliche Nutzungen bzw. Nutzungsvorschlige:

Kinder- und Jugendeinrichtungen:

1) Kinderbetreuungseinrichtungen, Kinderhaus

Eine entsprechende Uberprufung durch das Landratsamt nach dem Kinderbildungs- und
~betreuungsgesetz hat ergeben, dass es grundsatzlich méglich erscheint, im EG zwei
Kinderkrippengruppen und im Obergeschoss zwei Kindergartengruppen einzurichten.
Das Amt fur Jugend, Familie, Senioren und soziale Angelegenheiten geht davon aus,
dass langeriristig gesehen, auch ein zusétzlicher Bedarf an Betreuungsplatzen gegeben

ist.

2) Kindergartengewthnungsgruppe und
Grundschulbetreuung in den Ferien

Hierzu liegt eine Anfrage von Frau MitZe vor. Benétigt werden Raumlichkeiten von 70 —
80 m? und Freifldchen. Zur Begriindung wird angefilhrt, dass die derzeitigen
Raumlichkeiten sehr beengt sind und eine Freiftichennutzung nahezu nicht maglich ist.
Die bereits jetzt angebotene Grundschulbetreuung in den Ferien kénnte erweitert

werden. kzin entsprechender Bedarf sei gegeben.
Ob eine solche Nutzung neben einer Nutzung nach Ziffer 1 noch maglich ist, muss

gepriift werden

3) Lernatelier (Kindertagesstatte und Ganztagsschule fir
Kinder bis 11 Jahren)

Hierzu liegt eine Anfrage einer Burgerin vor. Geplant ist die Griindung einer privaten
Schule fir Kinder von insbesondere im Forschungszentrum Qberpfaffenhofen tatigen

ausléndischen Beschattigten.

Nach einer Besichtigung erscheinen der Interessentin die Raumlichkeiten jedoch nicht
grofs genug. Daher besteht ihrerseits groferes Interesse an einer Nutzung des
Kasernengelandes.

Axtenvermerk Liegenschaflsverwaltung - 28.09.2000
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4) Raume fur Kindergeburtstage etc.

Germeringer Familien kénnten Raumlichkeiten zu giinstigen Konditionen (iberlassen
werden, um Kindergeburtstage und — feste zu feiern.

Organisation erforderlich

Soziale Einrichtungen:

1) Gemeinschaftshaus Jung und Alt
(Anregung einer Blrgerin)

Im Hinblick darauf, dass bereits das Zenja im alten Rathaus Unterpfaffenhofen besteht,
wurde diese Anregung nicht naher geprift.

2) Netz fur Kinder InitiativGruppe Interkulturelle Begegnung und
Bildung e.V., Miinchen

ks handelt sich um einen interkuiturellen Migrationsdienst, der Deutschkurse,
Schulerforderung, Jugendberufshilfe usw. anbietet.

Kulturelle Nutzungen:

1) Museum

Gedacht wurde auch daran, das Stadtmuseum zu verlegen, um erweiterte
Unterbringungsmaéglichkeiten fur kiinftige archaologische Funde schaffen zu kénnen.
Ferner kdnnten gegebenenfalls dem Forderverein fur Heimatpflege Raumlichkeiten
(derzeit sind Groligerate dieses Vereins in der Lagerhalle des Kasernengeldndes
untergebracht und die Kieinexponate im alten Pfarrhof St. Jakob gelagert) angeboten
werden,

Es ist nicht abzusehen, ob bzw. wann das Stadtmuseum raumlich nicht mehr fur die
Unterbringung von Funden ausreicht. Eine raumiiche Trennung von Museum und Archiv
ware personell problematisch. Gegebenenfalls wére eine Erweiterung der Rdume am
derzeitigen Museumsstandort in Betracht zu ziehen. Deshalb wurde diese Anregung nicht

weiter gepriift.

Aktenvermerk Liegenschaftsverwaltung - 28.09.2009
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2) Kiinstlerhaus

a) Beibehaltung der bisherigen Nutzung als Atelierhaus
{siehe dazu auch Vorbemerkungen)

b) Gemeinsame Nutzung

durch den Kunstkreis, (derzeit im Barenweg 13 im Keller untergebracht),
die stadtische Malschule, die Malkurse der VHS und die Musikschule, des Minchner
Film- und Videoclubs (Verlegung aus dem Archiv), des Photoclubs, ggf. mit einem

kleinen Cafe und Ausstellungsraumen.
Der Raumbedarf hierfur stellt sich in etwa wie folgt dar:

Kunstkreis 50 m?, Malschule, Malkurse 70 m?, Ausstellungsraume 100 m?, Cafe mit
Nebenrdumen 100 m?, Photoclub 30 m?, Film und Videoclub 30 m?, Musikschule (Biiro +

Unterrichtsrdume) 30m?, insgesamt ca. 470 m?

Die l.eitung der Musikschule verweist darauf, dass die derzeitigen Verhaltnisse in den
Schulen sehr beengt und eine Wochenendnutzung nur dufierst bedingt méglich seien.
Bei einer Nutzung des Alten Schulhauses kdnnten abschliebare Schranke fur
instrumente aufgestellt und das Zusammenwirken einzelner Gruppen ermdoglicht werden.

Mit der Schaffung von Ausstellungsraumen konnte die Stadthalle entlastet werden.

Bei der Unterbringung der stadtischen Malschule entfielen die derzeitigen Mietkosten in
Héhe von 6.547.20 Euro/Jahr.

Ohne DG-Ausbau stehen jedoch nur rd. 357 m? zur Verfligung, daher ist der Ausbau des
DG mit einem zuséatzlichem Fluchweg erforderlich.

3). Haus fur Kultur/Kunst/Vereine/Fraktionen, Kinderbetreuung

Es wurde auch vorgeschlagen, im Erdgeschoss Kinderbetreuungseinrichtungen zu
schaffen und das Ober- und Dachgeschoss wie derzeit als Ateliers oder fir Kunst &
Kultur (vergleichbar Schloss Fuberg in Gauting) zu nutzen. Es kénnten
Ausstellungsradume geschaffen werden (Entlastung der Stadthalle).

Nach Mitteilung des Landratsamtes ist eine Verbindung von
Kinderbetreuungseinrichtungen — siehe Ziffer 1 Kinder- und Jugendeinrichtungen - und
anderen Einrichtungen (z.B. Ateliers) grundsatzlich nur zuléassig, wenn keine zeitlich
gleiche Nutzung erfolgt oder eine getrennte "Erschiieflung” gegeben ist.

Ausbau DG mit zusatzlichem Fluchtweg erforderlich.

Aktenvermerk Liegenschaftsverwaltung - 28.09.2009
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Gewerbliche Nutzung:

1) Kaffeehaus (im Erdgeschoss)

Ein Interessent hat angeboten, das Erdgeschoss anzumieten. Es ist davon auszugehen,
dass Mieteinnahmen von rd. 20.000,00 Euro/Jahr erzielt werden konnten.

Bei dieser Nutzung kénnte das Obergeschoss z.B. im Sinne der Ziffern 2 und 3 der
dargelegten kulturellen Nutzungen genutzt werden.

2) Therapierdaume/Kinderarzt
Die Raume im Obergeschoss kénnten auch an einen Kinderarzt vermietet werden

(Zulassungsbeschrankung? /Behindertengerechter Zugang?).
Die Verwaltung geht davon aus, dass Mieteinnahmen in Hohe von ca. 24.000,00

Euro/Jahr erzielt werden konnten.

Eine Nutzung in Verbindung mit der Nutzung zu Ziffer 1 (Cafe) wéare denkbar.

3) Grunderzentrum

Mieteinnahmen in etwa wie bisher zu erwarten / organisatorische Regelung erfordertich

4) Sonstige gewerbliche Nutzung

Maglich erscheint auch eine Nutzung durch Arzte, Unternehmensbherater, Anwilte,
steuerberatende Berufe und &hnliches (aber dann das gesamte Gebaude).

Sonstiges:

1) Gartennutzung
Nuizung durch den Verein Blumen- und Gartenfreunde (auch ein Raum erforderlich?)

2) Anbau/Pavillon

Generell moglich ist auch ein Anbau oder die Errichtung eines Pavillons z.B. fir die
Schaffung von Kinderbetreuungseinrichtungen.

Akienvermerk Liegenschaftsverwaltung - 28,09.2009
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Fazit:

Eine endguitige Nutzungsfestlegung erscheint aus heutiger Sicht auch in Verbindung mit
der Nutzung der Kaserne schwierig. Dies vor allem deshalb, weil bei einer endgtltigen
Entscheidung ein spater veranderter Bedarf nicht mehr zu realisieren ware.

Eine vorlaufige Nutzungsfestlegung, auch unter Bertcksichtigung der finanziellen
Gegebenheiten, kdnnte moglicherweise wie folgt aussehen:

- Errichtung eines Anbaues (Pavilion) fir die Schaffung einer Kindeitagesstatte
(Kinderkrippe, - garten).

- Nutzung des bestehenden Gebaudes weiterhin als Kinstlerhaus (laufende
Betriebskosten einschlielllich einfachen Bauunterhalts werden gedeckt), ggf. mit
Unterbringung des Kunstkreises und einer Kindergartengewdhnungsgruppe

oder

- als Grinderzentrum (die Kinstler haben bereits ihre grundsatzliche Bereitschaft

sighalisiert, in die Kaserne zu wechseln)
Wird das Grinderzentrum nicht verwirklicht oder entfalit spater ganz oder teilweise,
kann erneut Uber eine weitere Nutzung z.B. fir zusatzliche Kindertageseinrichtungen

oder

eine Nutzung gemal Ziffer 2b / Kulturelle Nutzungen befunden werden.

Dieses Vorgehen wiirde den Vorteil bieten, dass das bestehende Gebaude bei
zusatzlichem Bedarf jederzeit einer anderen endgultigen Nutzung zugefihrt und auch
auf Veranderungen bei der Nutzung des Kasernengeldndes reagiert werden kann

(die Errichtung eines Anbaues fir eine Kindertagesstatte dirfte zudem schneller und

kostengUlinstiger zu realisieren sein).

Aktenvermerk Liegenschaftsverwaltung - 28.09.2009
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B) Ehemaliges Kasernengeidnde Krailling-Nord

Vorbemerkungen:

Das ehemalige Kasernengelande wurde im Jahr 2008 erworben. Uber den weiteren
Erwerb des Gebaudes 3 wurden Kaufverhandlungen gefihrt, die voraussichtlich trotz
einer weiteren Flachenanderung in Klrze erfolgreich abgeschlossen werden kénnen.

Ein Gutachter schatzt die Sanierungskosten fur das Gebaude 1 auf rund 2,2 Mio Euro
und fur das Gebaude 2 auf rund 3,3 Mio Euro. in diesen Kosten sind die Aufwendungen

fir etwaige nutzungsspezifische Um- oder Ausbauten nicht enthalten.

Zum Anwesen:

Grundstlicksflache gesamt 90.782 m?

Gebaude 1 insgesamt ca. 617,20 m? Nutzflache (Kraillinger Flur)
Gebéaude 2 insgesamt ca. 1.085,10 m? Nutzflache
Gebude.3.insgesamt ¢a. . 450,00 m? Nutzflache {(Kraillinger Flur) -
Gebédude 4 insgesamt ca. 311,40 m? (Lagerhalle)

Das Grundstiick liegt im Bannwaldgebiet "Kreuzlinger Forst". Das Forstamt Starnberg hat
., jedoch mitgeteilt, dass eine Flache von ca. 20.000 m? (Gebaude mit Umgriffen und
“ frithere Sportflache) nicht als Bannwald angesehen wird, daher ist insoweit keine
Nutzungsbeschrankung gegeben.

" Hingewiesen wird darauf, dass ein ‘Gemei‘n'c'legrenzénderungsverfahren mit Krailling
, .-aussteht und fir eine zukinftige Nutzung wohi eine Flachennutzungsplananderung und

die Aufstellung eines Bebatiungsplanes notwendig fst.

Angesichts der schwierigen finanziellen Lage bestehen derzeit aus Sicht der Verwaltung
zwei Handlungsmoglichkeiten, namlich

a) ein oder mehrere Gebaude zunachst einer provisorischen Nutzung zuzuflhren

oder

b) die Gebaude einer Nutzung durch Dritte zuzufihren mit der Mallgabe, dass diese
Sanierungsarbeiten auf eigene Rechnung durchfithren (niedrige Miete).

Axlenvermerk Liegenschafisverwaltung - 28.08.2009
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Mogliche Nutzunagen bzw. Nutzungsvorschlige:

Provisorische Nutzung:

Griunderzentrum (soweit nicht im Alten Schulhaus méglich)
Mieteinnahmen/organisatorische Regelung erforderlich

Kinstlerhaus
Atelierhaus (bisher Altes Schulhaus), ggf. einschlieBlich der Unterbringung des

Kunstkreises und von Ausstellungsraumen

Weitere kulturelle Nutzungen moglich — siehe dazu Ausfuhrungen zur Nutzung Alte
Schule zu 2b) Kiinstlerhaus — Seite 4 des Nutzungskonzeptes

Diese Nutzungen kdnnten je nach baulichem Zustand und erforderlichen
Instandsetzungsarbeiten in den Gebauden 1,2 und 3 erfolgen.
Daneben kdnnten einige Rédume fur eine wechselseitige Nutzung auch fur Vereine

(Entlastung der Stadthalle) geschaffen werden.
Die Lagerhalle kdnnte wie bisher &rilichen Vereinen {iberlassen, eventuell auch eine

Eigennutzung vorgenommen werden.
Freifliche:

einfaches Spielfeld / Nutzung durch értliche Vereine und stadtische Einrichtungen + eine
zeitlich befristete 6ffentliche Nutzung

Endgiltige Nutzungen:

Kinder- und Jugendeinrichtungen, Schule, Hochschule:

1) Jugendbegegnungsstatte (JUBS)
Verlegung der JUBS | in Gebaude | / Vorschlag Amt V
gesamtes Gebaude | sowie die siidliche Freiflache wirden bendétigt werden

Anmerkungen:
Keine Larmbeldstigungen der Nachbarn - bisheriges Gebaude im Stadtzentrum steht fur

andere Zwecke zur Verfigung / Férderung durch den Bayer. Jugendring
Ortsrandlage!

2) Jugendherberge, Ubernachtungshaus

mit Gruppen- und Seminarrdumen (Betreiber — eventuell mit Kreisjugendring absprechen)

3) Schulnutzung
Schulnutzung in Gebaude Il mit Freianiagen — siehe Ausfthrungen Schuthaus Salzstrale
Aktenvermark Liegenschaftsverwalfung - 28.09.2009 8
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4) Hochschulstandort
ggf. auch privat

Vorteil von Ziffer 2 - 4: Die Instandsetzungskosten misste wohl! der jeweilige
Nutzer/Betreiber ibernehmen

Soziale Einrichtungen:

1) Bildungszentrum
(Integrationskurse, Forderung der Integration von Migrantinnen und Migranten usw., -

Antrag des Vereins Donau e V.)

2) Studentenwohnheim
(Anregung eines Blrgers, Betreiber? )

3) Gemeinschaftszentrum
Jung und Alt —siehe Ausfihrungen "Schulhaus”

4) Einfachwohnungen / Obdachlosenunterkunft
Verlegung von der Schmidstralle / Gebaude ist sanierungsbeduirftig
Erweiterung der Jugendwerkstatte dadurch am Bauhof moglich

Kulturelle Nutzung

Kiinstlerhaus
Gemeinsame Nutzung wie beim Schulhaus Salzstralie

Kunstkreis({ derzeit im Barenweg 13 im Keller untergebracht)

stadtische Malschule (Einsparung von Mietkosten), Malkurse VHS

Musikschule
Die Leitung der Musikschule fuhrt aus, dass die derzeitigen Verhéltnisse in den Schulen

sehr beengt sind, eine Wochenendnutzung in den Schuien ist nur duerst bedingt
moglich. Das Zusammenwirken einzelner Gruppen kénnte hier ermoglicht werden, auch
kénnten abschlieBbare Schranke fur Instrumente aufgestelit werden

Ubungsriaume fir Vereine, Musik

Aussteliungsraume (Entlastung der Stadthalle)

Aktenvermerk Liegenschaitsverwaltung - 28.09.2009
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kieines Cafe
Film- und Videoclub Miinchen (Verlegung aus dem Archiv}, Photoclub

Gegebenenfalls sind alle diese Nutzungen in einem Gebaude unterzubringen

Gewerbliche Nutzung:

Griinderzentrum, ldeenpark, Handwerkerhof, Geothermie- und/oder Solarzentrum
oder Ansiedlung eines gréReren Unternehmens

Hinsichttich der Nutzung der Auenflachen sollte zumindest eine Teilflache von ca. 5.000
m? flr die Errichtung einer Geothermieanlage freigehalten werden und zwar solange, bis

ein anderer Standort gesichert ist.

Klinik oder &hnliches
(hier ware woh! das gesamte Areal erforderlich)

Lagerhalle:

(derzeitige Nutzung durch Christliche Solidaritat und Forderverein Heimatpflege)

Freiflachen:
Sportflachen fir Vereine und stadtische Jugendeinrichtungen (Antrag des SCUG liegt

bereits vor)
Skatebord, Beachvolleyball, FuRball, Basketball, Fahrradparcours, Hochseil- und

Klettergarten, ggf. in Zusammenarbeit mit dem DAV

Zeltplatz, Grillplatz (Anregung von Wrfel & Schwert e.V /historischer Verein)

Geothermie

Stadtwald / Wanderwege / Marchenwald
Erlebnisgastronomie / Biergarten

Abstellffachen fur Busse, LKW, Wohnwagen, Boote etc.

Volksfest, Open-Air-Veranstaltungen, kulturelle Nutzung durch Stadthalle
(erheblicher Investitionsbedarf, Probleme mit Anliegern und Friedhofsbesuchern,

fehlende Stellplatze fur Besucher)

Aktionsflachen

Aktenvermerk Liegenschaftsverwaltung - 28.09.2009 10
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Verkehrsubungsplatz
Waldsauna mit Freibecken,
Waldkindergarten, Trimmdichpfad

Sonstiges:
Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten durch Uberdachung der Flache zwischen

Gebaude 1 und Gebaude 2 (Kosten/Nutzungsverhaltnis?)

Fazit:

Sanierungskosten fir das Kasernengelande sind im Haushalt und in der Finanzplanung
nicht vorgesehen. Nach Auffassung der Verwaltung sind die hierfur geschatzten Kosten
in Hohe von rd. 5,5 Mio. Euro im Hinblick auf die Finanzlage auch in absehbarer Zeit

nicht darstelibar.

Auf Grund dieses Umstands bestehen derzeit, wie bereits ausgeflhrt, nur zwei
Handlungsmaglichkeiten, namlich

a) ein oder mehrere Gebaude zunichst einer provisorischen Nutzung zuzufiihren oder

b) die Gebaude einer Nutzung durch Dritte zuzuflihren mit der Mafigabe, dass diese
Sanierungsarbeiten auf eigene Rechnung durchfihren.

Erfolgt eine Nutzung durch Dritte, muss wohi eine langerfristige Bindung eingegangen
werden. Dies wlrde die Entscheidungsfindung einengen.

Eine zunachst provisorische Nutzung, wie dargestelit, hatte den Vorteil, dass die
bestehenden Gebéaude bei zusatzlichem oder verandertem Bedarf jederzeit einer
anderen provisorischen wie endgiltigen Nutzung zugefihrt werden kénnen.

Bei der endgliltigen Festlegung der Nuizer ist zu bericksichtigen, dass bei einigen

Maglichkeiten (z.B. Hochschuistandort, Klinik, Ansiedlung eines groieren Unternehmens
u.a.) wohl das gesamte Areal bendtigt wird.

PS: Je nach Nutzung ist ggf. eine Hausmeister-Wohnung erforderlich,

Germering, den 28.9.2009

Aktenvermerk Liegenschafisverwaltung - 28.09.2009
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"ADTENTWICKLUNGSKONZEPT GERMERING
Freizeit und Kultur

As \w\@ 2

_1.1 Raumiichkeiten anpassen
1. Germering ist "Kultur-Bthne" |
7.1 Zusaizliche Sportplatze an

1.2 Kulturmanagement einrichten

i 1.3 Internationale Kunstier einfaden
1.4 Kulturevents veranstaiten
der Bertha-von-Suttner-Strafle - .
~ 7. Sportflachenerweiterun
7.2. Zusétzliche Parkplitze - g
7.3 Verlegung SV-Geldnde |

.-/

2. Die Stadthalle bietet den
8.1 Wahrend der Ferienzeiten &éffnen

2.1 Einsparpotenziaie fir Geblihren erschiiefien
Initiativer und Vereinen eine Heimat -
8.2 Bessere Kontrollen eirfthren

\

2.2 Koordinierung verbessern, "Leersténde nutzen"

. 6. Offentiche Sport- und
8.3 Freizeitflaichenkonzept entwickein /M

Freizeiteinrichtungen stehen
6.4 Aufiensportfldchenkonzept

%23 Lokales Gewerbe sponsert Kultur und Freizeit
y_allen zur Veriigung
im Schulbereich entwickeln ._

5.1 See vergréfiern
5.2 Landschaftskonzept Germeringer
Westen Cherarbeiten und realisieren

3.1 Réume fir Kinstler anbisten

3. Das Kasemengelande hietet

| . Platz fir Kultur und Freizeit
i ,...(
|
1 5. Germeringer See ist Eidorado

i
/
| fiir Natur, Erholung und Freizeit
5.3 Freizeitangebote mafvoll erweitern ¥

/32 Bildungseinrichtungen ansiedeln

i

3.3 Verfugbarkeit der Auflerfidchen prifen
3.4 Biotope wahren

,.../ 3.5 Meditationszentrum anbieten

% 4. Vereine und VHS sind vernetzt

. 4.1 Angebote koordinieren
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ZUKUNFTSKONFERENZ 2 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT GERMERING

Themenbereich Freizeit und Kultur

Visionen, Strategien und MaBnahmen

V 1: Germering ist "Kultur-Biihne"

-5 1.1: Raumiichkeiten anpassen und verwalten

= Vorhandene Réumiichkeiten erfassen

= Belegungsplan {Ist-Zustand)

= Bedarf und Ausstattung ermitteln => Forum ausstellungsgerecht {(weile Wéande, Beleuchtung optimal, Stellwénde bis Boden)

= Zentrale Anlaufstelle z.B. Kulturreferat

™

-5 1.2: Kulturmanagement einrichten

= Alle Interessengruppen integrieren

- 5 1.3: Internationale Kinstler einladen

= Kontakte knipfen/ nltzen

»  Internet-Plattform organisieren

-5 1.4: Kulturevenis veranstalten

RegelmaBige Kulturevents veranstalten: Rock-Konzerte, Jazz-Woche, Kinstler-StraBenfest, Freiluft-Kino, Kiassik-Woche/ auch Open-Air, ,Germinale®, Kiinstler-
Symposien, Tépfer-/Handwerkermarkt, Sommer-Akademie Musik, Kunst, Theater, Literatur... auch fir Kinder und Jugend

V 2: Die Stadthalle bietet den Initiativen und Vereinen eine Heimat

- 8 2.1: Einsparpotenziale fur Gebihren erschlieBen -

*  Eigenbewirtung bei Vernissagen
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Visionen, wqmﬁm@.\wm:.cna__.ﬁmwnmra_m:

*  Bei nicht-kommerziellen Veranstaltungen Gebihrenbefreiung (Gebihrenbefreiung fir Raume und Ausstatiung)

-8 2.2:Koord erung verbessem, "Leerstande nutzs

*  Koordinierung verbessern, L eerstinde” nutzen, auch kurzfristig {siehe 1.1)

-$ 2.3: Lokales Gewerbe sponsert Kul

*  Eigeninitiative

- 3.1: Raume fir Kinstler anbieten

»  Ubungsraume, Ateliers, Studios, Werkstatten, Lagerraume, Schulungsrdume

*  Koordinierungsstelle (siehe 1.1)

*  Schrelle Entscheidung zur Nutzung

*  Sommer-Akademie (siehe 1.4}

-8 3.3: Verftgbarkeit der Auenti

*  Sport-Trainingsplatze

=  Kunstim Freien -

-8 3.4: Biotope wahren
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STADTENTWICKLUNGSKONZEPT GERMERING

Themenbereich Freizeit und Kultur
Visionen, Strategien und MaBnahmen

=  Abgrenzungen erstellen

- S 3.5: Meditationszentrum anbieten

V 4: Vereine und VHS sind vernetzt

- S 4.1: Angebacie koordinieren

= Unterschiedliche Ubungsieiter-Entgelte

»  Programme abstimmen

V 5: Germeringer See ist Eldorado fiir Natur, Erholung und Freizeit

-5 6.1: See vergréBern

*  Wasserquaiitat verbessem

- S 5.2: Landschaftskonzept Germeringer Westen tiberarbeiten und realisieren

= Parkplatzgebtihren erhéhen

*  Sanitdreinrichtungen verbessern

»  Wald-Lehrpfad

*  Rund-Wanderwege (beschildert)

»  Uberwachung verstdrken
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3 Gewerbeentwicklung

2.1 Gunstige Raumlichkeiten
anbieten (Handwerkerhof)

1.1.1 Biotechnologie-
Ciuster ergéinzen

/.,/. 1.1 Germering entwickelt 2. Das Handwerk findet in Germering
i cplimaie Bedingungsn

P

inhaltiiche Schwerpunkte/

{

1.1.21T- und Software- |
L wirtschaftliches Profi

]
P
{
i

Ciluster entwickeln \
!
1.1.3 Vernetzung \
anregen, Kontakt- .mﬁ _
méglichkeiten schaffen / , 3. Germering ist familienfreundlicher Arbeits-
: und Lebensert {High-Tech mit Herz)

1.2 Entwicklungsstrategie fr
Germeringer Norden umsetzen

3.1 Soziale Infrastruktur starker

3. Die gute Lebensqualitat zieht
mit Unternehmen vernetzen

., qualifizierte Mitarbekter an

1.3 Standortrmarketing betreiben

Kasernengelénde prifen, - ) .
z.B. fir Kreativwirtschaft 1.4 Ein Oﬂonam.ﬂmﬂ_.cﬂ bietet
(siehe auch 2.1) .. beste Startbedingungen |

",_

1.5 Wirtschaftsférderungs- |
konzept erstellen /

R Seite 30
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TADTENTWICKLUNGSKONZEPT GERMERING

Themenbereich Gewerbeentwicklung
Visiongn, Strategien und MaBnahmen

Der Thementisch hat sich bei der Erar-
beitung der MaBnahmen an den Visio-
nen orientiert, die MaBnahmen selber
aber nicht weiter zugeordnet.

5.2.4 Vorschldge erarbeiten

V 2: Das Handwerk findet in Germering optimale Bedingungen

1} Aufbau einer Handwerk-Anlaufsteile

s Zunachst Arbeitsgruppe (Gewerbeverband, Stadtverwaltung)

2) MaBnahmenkatalog

» Baurechte auf Handwerksbedarf ausrichten

+ Verkniiptung Handwerkerbedart fir Lehrlinge < Schulen

+ Lehrstellenangebot transparent machen

» Ubpergreifendes Marketing (Lehrstelien-Posten => Netzwerk Gewerba)

» Handwerkerhof

V 3: Lebensqualitédt in Germering als Standortfaktor ,,Hightech-City mit Herz“

« imagebroschire/ Film-, Webauftritt (Standortmarketing ,Germering als Lebensraum®)

s Betreuung fir Kinder, Senrioren, Migranten transparent machen

¢ Freizeitwerte, Schulen, Kuitur, Sport, ...

V 4: Landwirtschaft als Wirtschaftsfaktor etablieren

o Transparenz schaffen und Kommunikation

s Integration in Marktsonntag

» Tag der offenen Staliitre

« Hofverkauf fordern

© IDENTITAT & IMAGE -
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Themenbereich mmémnwmm.:_ﬁ_iox__:wmm_ .

Visionen, Strategien und §mm:w:3_m_:_ _

' Der Thementisch hat sich bei der Erar-
© | beitung der MaRnahmen an den Visio-
nen orientiert, die Maflnahmen selber
aber nicht weiter zugeordnet.

3.3 Tools

» Imagefilm

*» Image-Broschiire
*  Webauftritt

» Corporate Design

3.4 Aktivierung des Marketings
+ CRM-System
* Pressearbeit

» Flachen-Verflgbarksitsdatei
*+  Messeauftritte

3.5 Funktion dauerhaft in Stadtverwaltung etablisren

4.) Grinderzentrum/ Kreativwirtschaft

4.1 Nutzung des Kasernen-Areals

+  Offnen fur hoch-kreative ideen (Medien, Design, Experimente)
s Aus Erfahrung lernen

4.2 vorher: Minimal-Sanierungsbedarf ermitieln und durchfithren

5.) Sofortmalnahmen

3.1 W-LAN-City Germering
5.1.1 Arbeitsgruppe bilden
5.1.2 technische Erfordernisse ermittein
5.1.3 Ausflhrung definieren und Kosten budgetieren
5.1.4 Aufirége vergeben und diberwachen

Kommunizieren

5.2 Forschung- bzw. Bildungseinrichtungen
5.2.1 Arbeitsgruppe bilden

5.2.2 Miglichkelten eruieren (wer? wo? Alte Grundschule Sailerstralle?)
5.2.3 Kontaktaufnahmen
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