4.4. Ziele und Mallnahmen zum Innenstadtguartier Nordwest -
Bereich nérdlich des S-Bahnhofs

Das Innenstadtquartier im Umfeld des S-Bahnhofs bis zur Landsberger
Strafte bietet durch seine verkehrlich giinstige Lage zwischen Bahnhof und
leistungsstarker Verkehrsstralle, sowie durch die direkie Nédhe zur zentralen
Mitte an der Stadthalle gute Potentiale fir die Ausbildung eines belebten
Innenstadtbereiches. Das Bahnhofsumfeld weist eine hohe Besucherfrequenz
auf und bietet Potentiale zur Ausbildung eines belebten, innerstidtischen
Platzes. Die Ansiedlung von groBfldchigeren Handelsmagneten ist auf den
angrenzenden Flachen vorstellbar. Hierfir ist jedoch eine bessere verkehrli-
che Anbindung der Flachen an die Landsbherger Strale erforderlich.

Da im Quatrtier nur wenige Flachen in stadtischem Besitz sind, ist zur Ent-
wickiung des Bereiches die intensive Zusammenarbeit von Stadt und privaten
Eigentimern erforderlich. Von Seiten der Stadt sind vorbereitende Mafinah-
men moglich, um eine bauliche Entwickiung zu férdern.

Ziele zum Innenstadtquartier Nordwest

4.4.1. Das Bahnhofsumfeld soll als Adresse der Germeringer Innenstadt
zu einem gut ausgestalteten Innenstadtbereich ausgebildet werden
(attraktive Aufenthalts- und Wartebereiche, Ergdnzung des Wegenet-
zes, erganzende innerstidtische Freiraumnutzungen, Einkaufsmog-
lichkeiten etc.).

442  Das Stellplatzangebot soll im Gebiet um den Bahnhof optimiert
werden. Es soll gepriift werden, ob fiber die Zusammenlegung be-
stehender und neuer Parkgaragen (sowohl| Gffentlich wie privat) oder
dem Parken auf mehreren Geschossen am Park&Ride Platz das
Angebot verbessert werden kann.

Ziele zum Verkehr im Innenstadtquartier Nordwest

44.3. Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsflichen im Vorfeld des Bahnhofs
zur guten verkehrlichen Anbindung des S-Bahnhofes an die Untere
Bahnhofstrafie soll erhalten werden.

4.4.4. Optimierung der Verkehrsanbindung an die Landsberger Stralte im
Kontext der Ansiedlung neuer Handelsmagneten. Ziel ist die Ent-
kopplung des Anlieferungs- und Kundenverkehrs zu neuen Nutzun-
gen von den Stralen Nibelungenstrafie und Bahnhofsplatz. Erhalt
bzw. Optimierung der Wegeverbindung von der Goethestrale zur
Hirschauerstralie {Querung der Landsberger Strafle} im Zuge der
Ausbildung eines neuen Kreuzungspunktes.

445, Schaffen einer Wegeverbindung von der Hofmarkstralie zur Nibelun-
genstralle mit dem Ziel, die westlichen Quartiere in direkter Linie an
die zentrale Mitte an der Stadthalle anzubinden.

4.46. Umgestaltung der bestehenden Seitenstrafle entlang der Landsber-
’ ger Strafte zur Ausbildung eines attraktiven Geb&udevorfelds, der
Ergénzung von Pkw-Stellplatzen und der Ausbildung der Landsber-
ger Strafde in diesem Abschnitt als innerstadtische Strale (Redu-
Zierung der Strallenbreiten auf das erforderliche Maf}, Nutzung der
frei werdenden Flachen und der Seitenstreifen fiir innerstédtische
ergédnzende Nutzungen wie Parken, hochwertiges Gebaudevorfeld,
-uld- und Radwege, etc.), Ausgestaltung des StraRenraums mit dem
Ziel, die Erdgeschossnutzungen der angrenzenden Gebaude und
den Stadteingang sichtbar zu machen, (2.B. durch Reduzierung der
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straf(enbegleitenden Hecken). '

innerstadtische Nutzungen und Angebote im Innenstadtquartier
Nordwest

447, Férderung einer Ansiediung grof3flachiger Handelsnutzungen mit
innenstadtrelevantien Sortimenten im Bereich zwischen Bahnhof
und Landsberger Stralle in Zusammenarbeit von Eigentimer und
Stadtverwaltung.

4.48. Die Wohnlagen im Quartier solien erhalten werden. Eine bauliche

s 1 Verdichtung im Quartier ist dahingehend zu priifen, dass die Zu-
+ Y fahrtswege zu den neuen Angeboten die bestehenden Wohnnutzun-
Abb. Skizze, ,Ausbildung eines Kreu- gen berlicksichtigen.
zungspunktes an der Hirschauerstralie’, 4 4 9 pryfen der Maglichkeit zur bauliche Erganzung westlich des Bahn-

Biro Transver, rockinger und schneider,

Planungsbiiro Skorka, 2012 hofsvorfeldes mit dem Ziel einer rdumlichen Fassung des Bahn-

hofsvorplatzes durch eine verdichten Anordnung der vorhandenen
Stellpldtze auf mehreren Ebenen. Ansiedeln von Einzelhandel im
Erdgeschoss in Ergénzung zum innerstédtischen Sortiment hinsicht-
lich eines hochwertigen Gesamtangebotes (z.B. Biosupermarkt etc.).

4.4.10. Ausbildung einer raumlichen Kante zur L.andsberger Stral3e durch
bauliche Umstrukturierung der angrenzenden Grundstiicke. An-
siedeln von Nutzungen, die das Angebotsspektrurn der Innenstadt
ergéanzen {Handelsnutzungen, die nicht auf Laufkundschaft angewie-
sen sind, Dienstleistungen, Wohnen eic.).

4.4.11. Umgestaliung der Flache zwischen S-Bahnhof und Bahnunterfith-
rung zur Ansiedlung von die Innenstadt belebenden Nutzungen
und der Ausbildung von Raumkanten am ,Kreisel“. Ansiedein von
Nutzungen, die keinen eigenen Stellplatzbedarf in direkter Nachbar-
schaft der Nutzung erfordern (z.B. Handelsnutzungen, die von der
hohen Besucherfrequenz am Bahnhof profitieren, Servicepunkt und
Abstellanlagen fir Fahrrider {(Radhaus), an den Bahnhof angeglie-
derte Nutzungen, Gastronomie oder Freiraumnutzungen). Erhalt und
Aufweriung der Wegeverbindung vom S-Bahnhof zum Innenstadt-
quartier Nordost.

Staffelung der Baudichten auf den
Grundstiicken entsprechend der Lage im
Quartier

Hohe Dichten an den Eck-
grundstiicken, Markierung der
Kreuzungsbereiche.

— Ausbildung baulicher Kanten

£ . NJ zur Strafte, Dichte vergieich-
bar Geb&udereihe am Bahn-
hofsplatz

[—'—] Angemessene innerstadtische
Dichte fiir Wohnen und wohn-
vertrigliche Nutzung

Abb. Skizze, ,Staffelung der Baudichten

im Rahmen einer baulichen Ergénzung
-im Quartier Nordwest", rockinger und

schneider, Planungsbtiro Skorka, 2012
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Mafnahmen zur Entwicklung des Innenstadtquartiers Nordwest

Erarbeiten eines Gestaltungskonzeptes zum Bahnhofsplatz mit dem Ziel der
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Ergdnzung des Fulwegenetzes, Optimie-
] rung der Verkehrsablaufe.

Erarbeiten von Strategien zum Verkehrsablauf mit dem Ziel der Entkopplung
der Verkehrsstréme zum S-Bahnhof und zu den bestehenden und ergéin-
zenden Handelsnutzungen und der Erganzung des Wegenetzes. Starkere An-
bindung des Pkw-Verkehrs an die Landsberger Strale durch die Ausbildung
neuer bzw. Stirkung bestehender Kreuzungspunkte.

Ausbildung der Landsberger Strafe im Innenstadtquartier Nordwest als inner-
stadtischer Strallenzug mit reduzierten StralRenflachen.

Bauliche Ergédnzung an der Landsberger Stralle zur Ausbildung einer ,stadti-
schen" Gebdudekante an der Strale.

Prifen der Mogtichkeiten zur effektiveren Nutzung der Parkierungsflachen am
1 S-Bahnhof mit dern Ziel einer urbanen Ausgestaliung des Bahnhofsumfeldes.

Abb. unten Skizze, Ergénzung der
Verkehrsanbindung im Quartier”, Bliro
Transver, rockinger und schneider, Pla-
nungsbiiro Skorka, 2012
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