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Satzunpgsprédanbel

Die Stadt Germering erldlt semiB § 2 Abs. 1 und 39 9, 10

ies Baugesetzbuches - HaulR - ian der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. 12. 1986 (Bull. I S. 2253%), Art. 2% der
temeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - G0 - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. 9. 1989 (GVBl. S. 535),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - 3ayBU - (BayRS 21%2-1-1)
und der Verordnung fiber cie »auliche Hutzuag der Grund-
stiicke - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. 1. 1290
(BGB1. I S. 142) diesem Bebauungsplan als

Satzungeg

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches alle friner festgesetzten Bebauungs- and
Baulinienplane.

A) Festsetzung durch Planzeichen

——— Grenze des riumlichen Geltungsbe-
reiches

— Baulinie

—_— Baugrenze

—_— Strafenbegrenzungslinie

v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

oo o ooe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

zB. lI+TG Zahl der Vollgeschosse + Terrassen-

geschof als Vollgeschof (Hochstgrenze)

5ffentliche StraBenverkehrsflachen

private Verkehrsfldche, Geh-u. Fahrtrecht
zugunsten der Offentlichkeit

Trafostation

e g .. e

LG - 18 Flache fiir Tiefgaragen

R et Fliche fir Stellplitze

—] Tiefgaragenrampe

E

zB &, Sichtdreiecke in Metern

75m '
2B+ MaBangabe in Metern |

' |

PG private Grinflache

1 i I T Bdschung |

Strducher erhaltenswert

Baum nicht erhaltenswert

Pflanzgebot

Baum 1. Ordnung mit Festsetzung
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der Vollgeschosse + Terrassen-

geschof als VollgeschoB (Hochstgrenze)

offentliche StraBenverkehrsflachen

private Verkehrsflache, Geh-u. Fahrtrecht

zugunsten der Offentlichkeit
Trafostation

Flache fir Tiefgaragen
Fldache fir Stellplatze
Tiefgaragenraumpe
Sichtdreiecke in Metern
MaBangabe in Metern
private Grinflache
Boschung

Strducher erhaltenswert
Baum nicht erhaltenswert

Pflanzgebot

Baum 1. Ordnung mit Festsetzung
Baum 2. Ordnung

Strauchpflanzung

Fliche ev. mit umweltgefahrdenden
Stoffen Ct=2lastet.

Hochspannungsmast

Unterfihrung

Eofdurchfahrt

bestehende Grundstucksgrenzen
Flurstiicksnummern

Haltestelle

vorhandene Biliro-u. . :fenthaltsraume
vorhandene Jetengebaude
Hauptsanmler Abwasserbeseitigung
Hochspannungsleitung mit Schutzzonen
vertstoffhehilter

entfallene Urundstichksgrenze

Gebaude, die abgerissen werden solle

4




C) Festsetzung durch Text |
1) Art der baulichen Nutzung
17 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) |
0 A .
th_ 1.17.1. Unzulassig sind:
: 1. Tankstellen
f 2. Anlagen fiir sportliche Zwecke, sofern sie als Frei-
35) , anlagen erstellt werden.
;§2~1-I) %, Vergniigungsstatten
_“1990 1.1.2. Die nach § 8 Abs. % Nr. 1 u. 2 BaulNVO ausnahmsweise zu-
ldssigen Anlagen werden allgemein fir zulassig erklart.
1.1.3. Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu 600 qm GeschoB3-
fliche und nur in den Erdgeschossen zulassig.
1.1.4. Es sind nur solche gewerblichen Betriebe zuldssig, die
en eine Wohnnutzung nicht wesentlich storen.(Siehe auch
- und C 4.4)
2) MaB der baulichen Nutzung
) Grundstick Geschosse max.zul.Grund- max.zul.Geschol}=-
fldache in qm flache in gm
A a49/2 + 3 I-II-V+TG 2500 qm 4590 qm
B 949/4
nordl.Teil 11 1150 qm 1400 gm
C 949/ 54 III-I11+TG 1520 gm 2615 qm
D H9/4 + 5
R siidl.Teil III-III+TG 3420 qgm 5460 qm
zung E 949/6 III + TG 1940 qm 5020 qm
en— = o1k Die Flachen von Aufenthaltsriumen in Geschossen, die
renze) nicht Vollgeschosse im Sinne der Bayerischen Bauordnung
| sind, sind einschlieBlich der zu ihnen gehorenden
et Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Unfassungswande
auf die Geschofflache anzurechnen.
ahrtrecht 2.2. Die vorgenannten maximal zuldssigen Grundfléchen be-

inhalten die Grundflachen fiir Garagen und Stellglétze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 3 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
fliche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut
wird. Eine weitere Uberschreitung ist nicht zulédssig.

2ebe Terrassengeschosse sind nur unter Beriicksichtigung der
vollen Abstandsflédchen nach Art. 6 BayBO bis zur Gebaude—
auBenkante des darunterliegenden Geschosses zuldssig.

Colke Durchfahrten und Tiefgarageneinfahrten sind nicht auf
die GFZ bzw. die max. zuldssige Geschoflflache anzu- |
rechnen.

4) Bauwelse
Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
4) Ortliche Bauvorschriften:

4.1. Als Dachform werden flachgeneigte Satteldédcher von
15 - 20 Grad festgesetzt.
Abweichende Dachformen sind ausnahmsweise zulédssig,
wenn die gewadhlte Form einen logischen Zusammenhang
mit der Gebdudegestaltung erkennen 1aB8t, und eine
Einfligung in das Gesamterscheinungsbild der umlie-
genden Bebauung dies rechtfertigt.
Die zulissice max. First- bzw. Gebaudehdhe betrdgt bei:
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Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die
nicht Vollgeschosse im Sinne der Bayerischen Bauordnung
sind, sind einschlielllich der zu ihnen gehorenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
auf die Geschof3flache anzurechnen.

Die vorgenannten maximal zuldssigen Grundflidchen be-
inhalten die Grundflachen flr Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BaulNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das urundstick lediglich uaterbaut
wird. Eine weitere Uberschreitung ist nicht zulidssig.

Terrassengeschosse sind nur unter Berilicksichtigung der
vollen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO bis zur Gebaude=-
aull3enkante des darunterliegenden Geschosses zulassig.

Durchfahrten und Tiefgarageneinfahrten sind nicht auf
die GFZ bzw. die max. zulassige Geschol3flache anzu-
rechnen.

3auweise
Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
Ortliche Bauvorschriften:

Als Dachform werden flachgeneigte batteldacher von

1% - 20 Grad festgesetzt.

Abweichende Dachformen sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn die gewahlte Forw einen logischen Zusammenhang
nit der Gebaudegestaltung erkennen 1laldt, und eine
Einfligung in das Gesamterscheinungsbild der umlie-
genden Bebauung dies rechtfertigt.

Die zuldssige max. First- bzw. Gebdudehdhe betrdgt bei:

1 Vollgeschofd 6.00 m 4 Vollgeschosse 5.50 m
2 Vollgeschosse +<.50 m 5 Vollgeschosse 2C.00 n
2 Vollgeschosse 1. .00 1 O Vollgeschosse 2,.5C m

otellplatze Tiefgarasen

Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen sind nur in-
nerhalo der Baugrenzen und der hierfilir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

otellplatzerfordernis

Ls gelten die Richtzahlen nach der BayBO in der je-
weiligen Fassung als lMindestanforderung.

Die oterirdischen Garagen und Tiefgaragewnrampen sind
mit dem erforderlichen Stauraum von mind. 6 m zur
Strafllenbegrenzungslinie hin anzuordnen.

Von der Lage der Tiefgaragenrampe kann abgewichen
werden, wenn technische oder sonstige Griinde dies
erfordern und 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stenhen.

Finfriedungena

Samtliche Baugrundstiicke sind zur S-Bahnlinie mit
grauea Drahtmaschenzaun 1.50 m hoch ab Grundstiicks-
oberkante mit dahinterliegender, durchlaufender,
geschlossener Heckenbepflanzung einzufrieden.
Sockel sind bis U.0 wm Hdhe zuldssig.




4.7.

4.8,
4.8.1,

Larmschutz

Nach dem Ergebnis der schalltechnischen Unter-
suchung vom 15. 12. 85 werden folgende hochstzu-
léssige, immissionsschutzwirksame, flachenbe-
zogene Schalleistungspegel festgesetzt:

57 dB  (A)
42 dB  (A)

Bei der Errichtung neuer oder wesentlichen An-
derungen bestehender baulicher Anlagen 1ist zu-
sammen mit dem Bauantrag von einem anerkannten
Akustikbiiro ein larmtechnischer Nachweis zu er-
bringen, daf die flachenbezogenen immissionswirk-
samen Schalleistungspegel und gleichzeitig die
Tumissionsrichtwerte im Gewerbegebiet unter Be-
riicksichtigung der Summenwirkung eingehalten werden.

tagsluber: Lw,,
nachts: Lw

Bauliche Gestaltung

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschofBfullbodens bzw.
des Sockels,semessen von der Oberkante der nachst-
gelegenen Strafllenoberkante (Gradiente) darf 0.20 m
an der hdochsten Stelle nicht iiberschreiten (ausge-
nommen Lagerhallen).

Verkehrsflachen

Im Bereich der Sichtareiecke sind die Grundstiicke
von jeder baulichen Anlage, Bepflanzung, Lagerung
oder sonstiger Sichtbehinderung iliber 1 m Hohe,
gemessen ab Fahrbahnrand, freizuhalten. '
Ausgenommen sind BAume mit einem Astansatz nicht
unter > m.

Freiflachen

Mir die einzelnen Bauvorhaben ist bei Vorlage eines
Ranantrages ein Freiflichengestaltungsplan vorzu-
lecen.

Abfallrecht

Je Grundstick sind zwei Abfallbehidltertypen (fiir Bio-
und Restmiill) aufzustellen. Diese sind, wenn das Haupt-
gebaude mehr als 10 m von der Grundsticksgrenze zur
StraBe hin entfernt ist, an der Grundstucksgrenze
unterzubringen.

Innerhalb der Griinflachen ist an geeigneter Stelle
eine Kompostierungsflache vorzusehen.

Grinordnerische Festsetzungen
1. Planzgebot

fiir das Anpflanzen von 28umen und Strauchern

a) Private Grinflichen

Biumez 1. Urdnung (Hochstimme, Mindestpflanzgrole
St. U. 18 - 20 cm)

A 1 Acer platanoides Spitzahorn

A 2 Acer platanoides Pyramiden-
'Columnare’ Spitzahorn

Ca Carpinus betulus Hainbuche

So Sorbus aucuparia Pyramiden-
'Fastigiate' Eberesche

T Tilia cordata Winterlinde

Biume 2., ordnung (Stamm-,Solitarbische,
Mindestpflanzgréle 300-400 cm h)




gestaltungsplan vorzu-

4,8, Abfallrecht

4.8.1., Je Grundstick sind zwei Abfallbehidltertypen (flir Bio- .
und Restmiill) aufzustellen. Diese sind, wenn das Haupt- |
gebdude mehr als 10 m von der Grundsticksgrenze zur 1
StraBe hin entfernt ist, an der Grundsticksgrenze |
i unterzubringen.

4.3.2. Innerhaldb der Griinflachen ist an geeigneter Stelle
eine Kompostierungsfldche vorzusehen.

4.9, Grinordnerische Festsetzungen
1. Planzgebot

| fiir das Anpflanzen von Raumen und Stréuchern 4
‘ a) Private Grinflachen
Biume 1. OUrdnung (Hochstimme, Mindestpflanzgrdfe
| St. U. 18 - 20 cm)
A 1 Acer platanoides Spitzahorn
j A 2 Acer platanoides Pyramiden-
] 'Columnare’ Spitzahorn
Ca Carpinus betulus Hainbuche
So Sorbus aucuparia Pyramiden-
'Fastigiate' Eheresche
T Tilia cordata Winterlinde
Biume 2. Ordnung (Stamm-,Solitdrbilische,
Mindestpflanzgrofe 500-400 cm h)
: Acer campestre Feldahorn 1
Acer pseudoplatanus Bergahorn
A Betula verrucosa Birke
_ | Carpinus betulus Hainbuche
' ' Fagus sylvatica Rotbuche
| Prunus avium Vogelkirsche
guercus pedunculata Stieleiche
//// Sorbus aucuparia Eberesche

Striucher (Leichte Striucher, Mindestpflanzgrole
2 x v, 807~ 100 én"h)

Amelanchier canadensis -“Felsenbirne

Cornus mas . »Xornelkirsche

Cornus sanguinea . -Hoter Hartriegel

Corylus avellana .. HaselnuB

| Crataegus monogyna " WeiBldorn

| Euonymus euroraeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Lycium halimifolium Bocksdorn
Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Alpen-dohannisbeere
kosa in Arten Rosenarten
Salix caprea Salweide
Viburnum lantana Wolliger Schneebszll
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4,10,

)

o)

d)

e)

£)

E)

2.

*flanzgebot flir private Grundsticke, die neu
hebaut werden. Flir je 20C gm Baugrundstiicksfliche
(mit Ausnahme der Grundsticksseite entlang der
Bundesbahn) sind an geeigneter Stelle des Anwesens
folgende bodenstdndige Gehslze (uehdlze der Gruppe
A, 1.b) zu pflanzen:

1 Baum 1. Ordnung
2 3daume 2. Ordnung
20 Straucher

Grundstiicksseite entlang der Bundesbahn:
(Gehdlzstreifen mindestens 1.50 m breit)

5 Baume 2. Ordnung
150 Straucher

Eine Fassadenbegrinung ist vorzusehen.

Aus Griinden des Bodenschutzes sind befestigte Fldchen
auf das notwendige MaB zu beschrdnken und mit wasser-
durchlédssigen Materialien herzustellen.

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen oder Rasen-
pflaster auszubilden.

Nicht zugelassen sind buntlaubige und fremdlandische
Arten, sowie Trauer- und Hangeformen mit einer Hohe
iber 35 m.

Fiir Baumpflanzungen in befestigten Fldchen (StraBen,
snege, Pldatze usw.) sind Baumscheiben (mind. 2.50 x
2.50 m) oder Baumstreifen (mind. 1.50 m breit) vor-
zusehen. Die Abdeckfldchen sind luftig und befahr-
bar herzustellen.

PKW-Stellplédtze sind durch Bdume und Straucher
zu begriinen, auf je 4 PKW-Stellplatze ist mind.
1 Baum zu pflanzen.

Fruchtfallende Baume diirfen nicht an Parkplatzen
zepflanzt werden.

Die im Plan angegebenen Standorte fir zu pflanzende
Biure konnen geringfiigig gedndert werden.

Alle Milltonnenhauser sind einzugriinen.
Alle Trafohéuser sind einzugrlinen.

Bepflanzte Tiefgaragenteile im Bereich der Innen-
hdfe miissen mit einer Humusschicht von mind. 0.60 m
liberdeckt sein. Tiefgaragendiacher, sofern sie nicht
iberbaut werden, sind extensiv zu begriinen.

Pflanzbindung

Jur die Erhaltung von Baumen

a)

b

sie Bdume, die mit einem Kreuz gekennzeichnet
sind, stehen nicht unter Schutz. Sie sind mit

Ausnshme unter den Hochspannungsleitungen bei

Abgang durch Arten gemal Pflanzgebot A. 1.b zu
ersetzen.

Jie vorhandenen erhaltenswerten und neu zu
pflanzenden B33ume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und
Strducher sind auf Kosten des Eigentiimers nach-
zupflanzen. 2ie Nachpflanzungen haben den Glite-
forderungen der Grunordnung im Bebauungsplan

zu entsprechen.

Verfahrensvermerke
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h) Fruchtfallende 3dume diirfen nicht an Parkplédtzen
repflanzt werden.

1) Die im rlan angegebenen Standorte fur zu pflanzende
Bdure konnen geringfiigig gedndert werden.

j) Alle Milltonnenhduser sind einzugriinen.
¥, Alle Trafohéuser sind einzugriinen.

1) Beprlanzte Tiefgaragenteile im Bereich der Innen-
hofe miissen mit einer Humusschicht von mind. 0.60 m
liberdecrt sein. Tiefgaragendicher, sofern sie nicht
liberbaut werden, sind extensiv zu begriinen.

2. Pflanzbindung

Jdr die Erhaltung von Bdumen

a) ie Baume, die mit einem Kreuz gekennzeichnet
sind, stehen nicht unter Schutz. Sie sind mit
Ausnahre unter den Hochspannungsleitungen bei
Abpang durch Arten gemaB Pflanzgebot A. 1.b zu
ersetzen,

b uie vorhandenen erhaltenswerten und neu zu
pflanzenden 3dume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Biume und
Striaucher sind auf Kosten des Eigentiimers nach-
zupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Gilite-
forderurnzen der Grinordnung im Bebauungsplan
zu entsprachen.

Verfahrensvermerke

Der uemeinderat Germering hat in der Sitzung vom
10. 7590 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-

schlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am

19. 11. 1990 ortsiiblich bekanntegemacht ( § 2 Abs. 1

BauG?).

Serpering. .. ,den 18008,1993
Qb ol Sfalx

2 Blirgermeisterin
Waltraud Schmidt-Sibeth

Auf die Iriuhzeitige Beteiligung der Blirger an der
Bauleityplanung nach § 5 Abs. 1 BauGB wurde mit Be-
schlu? des Gemeinderates der Gemeinde Germering vom
2. 10, 199C verzichtet.

ber Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
grindung gemdB 3 7 Abs. 2 BauGB vom 27. 11. 1930
bis <. 1. 1991 in vermering &ffentlich ausgelegt.

.Ganmening..,den 12.08.1993

Slocd - Sle

2,3Urgermeisterin
Waltraud Schmidt-Sibeth
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Der Entwurf des Zehauungsplanes wurde mit der ‘o=
griindung gewdl o Abs. 2 BauGR vom z24. 5. 1991 bis

24, ©. 1991 in Germering Sffentlich susgelegt. |

Germering....,den 48.08..1993

.5¥;ﬂffffﬁ%(§%%@¢;;......

2.Blrgermeister in
Waltraud Schmidt-Sibeth

Die Stadt Germering hat =it P3eschlull des Ferienaus-
schuBles vom #. 8. 1991 de" Bebauungsplan gemiBl § 10
BauGB als Satzung beschiossen.

Germering. . ... ,den 19.08.1993

Ol sl - Tt

2.BlUrgerneister:in
Waltraud Schmidt-Sibeth

Siegel

Die Stgét'déémering hat den Bebauungsplan am 8. 10. 1394
cemiB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit

3 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Flrstenfeld-
bruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom

5. 12. 1991 mitgeteilt

daB eine Verletzung von iRechts-
gemacht wird / aab——ramar-

9
vorschriften pnicht geltsesnd gem

Firstenfeldbrug f., .
i.A, /
) Al

chulz- 399144
® 2 20 b0 0 8. 00 00 p 80 L3N 5 9 s @ o0 e 00

/1

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am .311.08,1993
crtsliblich durch Anschlageesc..... tekanntsemacht
worden ( § 12 Satz 1 BauGB ).
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Der Bebauungsplan ist damit ch §

na
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen <des § 44 Abs.s
Batz % und 2 sowie Abs. 4 BauG3 und des § 215 Abs. 4

BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebezuungsplan mit Begrindung liegt bei der Stadt
wdhrend der allgemeinen Dienststunden zu Zedermanns
Einsicht btereit: {ber den Inhelt wird zuf Verlznsen
Auskunft gegeben.

Siegel /6%*?5’}%\ Gexnering,..,den .42.08.1993
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crtsiiblich durch Anschlageececes.es Lekanntyg
worden ( § 12 Savz 41 BauG3 .

Kraft getreten. Auf die Rechtswirkung
Batz 4 und 2 sowie Abs. 4 BauG2 und des & 295 Abls.
BauGB wurde hingewiesen.

T . 4 2 00 = oo MR & @ ETEI T 6 o s
Der Bebzuungsnlan mit Begrindung liesgt bel der stadt
[ @R = = &7

widhrend der allgemeinern Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereits iber den Inkealt wird zuf Verlapgen

Auskunft gegebten.

4?f:§1411@¢%94415%&k4¢32

Zlirzermeister in

Waltraud Schmidt-Sibeth

Bebauungsplan Gewerbegebiet
Streiflacher Strasse.

T3 S e 2
PE GenpeniIng

aufmestellt em 12 7. 4990

andert am 22 10. 1390
edndert am 4, 4. 199
reandert 3 0w 7. 18999
erganzt am 20, 5. 1992 4, berichtigt gem. Schreiben

des Landratsamtes vom 05.12.1991
Flganfertiger: Lo ING. (CH ICH KRIEGER
Akl

Germering...,der .A2.08.1993



