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Beschluss-Vorlage 2014/0223 zur Sitzung am 05.06.2014
des UMWELT-, PLANUNGS- UND BAUAUSSCHUSSES

TOP 2 offentlich

Betreff: Umgestaltung Platzflache "Kleiner Stachus" - Sachstandsbericht und weitere Vorgehensweise

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschétzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz
2014 2014 Euro Bereits vergeben

Der zustandige Referent / Die zustandige Referentin
wurde gehort hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Planungsstand:

In der letzten Umwelt-, Planungs- und Bauausschusssitzung am 01.04.2014 wurden von Frau Schnei-
der (Buro ,stadt-raum-planung*, Miinchen) und Herrn Wimmer (Ing.-Biiro Dippold und Gerold, Germe-
ring) die ersten Ergebnisse der Detailplanungen zum Ausbau ,Kleiner Stachus® vorgestellt. Beide Planer
stehen auch in dieser Sitzung flir Fragen zur Verfigung.

Die in der letzten Sitzung diskutierten Planungsdetails (z.B. Lage der Fahrradstander, Bushaltestelle in
der Otto-Wagner-Stralie, Baume vor der Kreissparkasse) und dazu gefasste Beschliisse sind in die
weitere Planung eingeflossen.

Inzwischen haben auch die Eigentimer des Anwesens Otto-Wagner-Stralie 2/2a der geplanten Einbe-
ziehung ihrer privaten Flachen zur Platzgestaltung zugestimmt. Die Verwaltung erarbeitet derzeit die
dazu notwendigen vertraglichen Vereinbarungen, die auch fiir die Stadtebauférderung erforderlich sind.

Derzeit erfolgen Detailplanungen zur Hohenlage und Entwasserung der Platz- und Straenflachen so-
wie zu den Geb&udeanschllssen.

Die Baume vor der Kreissparkasse konnten in die Grinanlage vor dem ,Zenja“ verpflanzt werden. Somit
kann bereits der Eingangsbereich der Kreissparkasse entsprechend dem Wettbewerbsentwurf zum
Kleinen Stachus” gestaltet werden.
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Fur den Platzbereich an der Hartstrale 1 sind nach Auskunft des stadtischen Archaologen Herrn Gu-
ckenbiehl eventuell eisenzeitliche Funde zu erwarten, deren Ausmal} noch nicht abgeschéatzt werden
kann. Dies muss bei der Planung des Bauablaufs berticksichtigt werden.

Aufgrund der Komplexitat der Planungsaufgabe mit vielfaltigen Abhangigkeiten - dies sind insbesonde-
re notwendige Detailplanungen und Abstimmungen mit Grundsttickseigentimern und anderen Pla-
nungsbeteiligten - ist es aus fachlicher Sicht sinnvoll, die Planung nicht, wie bisher vorgesehen, ab-
schnittsweise, sondern fir den gesamten ,Kleinen Stachus® durchzufihren. Damit erhalt die Stadt eine
hohere Planungs- und Kostensicherheit, da auf Grundlage des Entwurfs die gesamten erforderlichen
Baumalnahmen dargestellt, bewertet und ausgeschrieben werden konnen.

Das betrifft auch die Planung der gesamten Lichtsignalanlagen, fir die eine Computersimulation zum
Verkehrsablauf flir notwendig erachtet wird.

Uberlegungen zum Bauablauf:

Bisher war geplant, den Umbau in zwei Bauabschnitte zu gliedern:

Der erste Bauabschnitt sollte im Herbst 2014 erstellt werden. Er umfasste das Vorfeld der Gebaude
Otto-Wagner-Stralie 1/2a, Untere Bahnhofstralke 58 und Kreissparkasse. Mit der Verlegung der Bushal-
testelle in die Otto-Wagner-Strafie 4 sollte auch das Vorfeld Otto-Wagner-Strafle 4 im ersten Bauab-
schnitt umgestaltet werden.

Der zweite Bauabschnitt mit den verbleibenden Platzflachen entlang der dstlichen HartstraRe sollte erst
mit der Errichtung des Gebaudes auf dem stadtischen Grundstiick (Planegger StralRe/ Ecke Hartstralle)
ausgefiihrt werden (geschatzter Zeitraum: in ca. zwei bis vier Jahren).

Im Einzelnen:

Fur den ersten Bauabschnitt missen die Flachen in ihrer Hohe, sowohl in sich (neuer Fahrbahnverlauf),
als auch an den bestehenden Platzrandern angepasst werden. Dies ist erforderlich, um die barrierefrei-
en Bushaltestellen und einen baulich guten Anschluss an die angrenzenden Gebaude zu ermdglichen.
Die StraBe muss im ersten Bauabschnitt auf die neue Hohe angepasst werden. Der geplante Belag auf
der Oberflache der Fahrbahn (Pflaster) kann erst nach Herstellung aller Verkehrsflachen mit dem zwei-
ten Bauabschnitt erstellt werden. Dies bedeutet, dass die Fahrbahnflache des ersten Bauabschnittes bis
zur endgultigen Fertigstellung als Provisorium in Asphalt hergestellt werden muss.

Ein Teil der Stralenrander wird nach dem ersten Bauabschnitt noch nicht nach neuer Planung erstellt
sein. Das bedeutet auch, dass fiir die Lichtsignalanlagen eine Ubergangslésung gefunden werden
muss. Diese muss bei der Fertigstellung des Platzes noch einmal tberarbeitet werden. Sowohl die tem-
porare Ausbildung der Fahrbahn als auch die Ubergangsldsung der Ampeln fiihrt zu Mehrkosten, da
relevante Bereiche doppelt geplant und hergestellt werden mussen.

Trotz der notwendigen komplexen Vorarbeiten muss mit den Bauarbeiten spatestens Anfang Septem-
ber 2014 begonnen werden, da sonst die Gefahr besteht, dass aufgrund eines friihen Wintereinbruchs
die Bauarbeiten unterbrochen werden miissen und bis zum Friihjahr nicht fortgefiihrt werden kdnnen.
Dies hatte nachteilige Folgen fiir den gesamten Verkehrsablauf am ,Kleinen Stachus® sowie fir die
dortigen Einzelhandler.

Alternative Vorgehensweise:
Aufgrund dieser Uberlegungen und der geschilderten Unwagbarkeiten hat die Verwaltung zusammen
mit den Planern folgende alternative Vorgehensweise Uberlegt:
a) Die Gesamtplanung fir den Umbau des ,Kleinen Stachus® wird in allen Detailfragen abge-
schlossen.
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b)

Der ,Kleine Stachus* wird auf dieser Grundlage in einem Bauabschnitt umgebaut. Der Bereich
auf dem stadtischen Grundstlick Planeggerstralie/ Hartstralle wird bis auf die StraRenkanten
provisorisch hergestellt. Der Baubeginn wird insgesamt auf das Friihjahr 2015 gelegt.

Der Bereich vor der Kreissparkasse soll noch im Herbst 2014 als Probeflache z.B. mit Belags-
mustern hergestellt werden. Damit kdnnen sich die Blrger tber die Wintermonate vor Ort ein
Bild von den kinftigen Oberflachen und Belagen machen.

Dieser Alternativvorschlag wirde folgende Vorteile gegentiber dem abschnittsweisen Umbau bieten:

Vorteile:

Keine Mehrkosten durch doppelte Baumalnahmen fiir Provisorien (z.B. StraBenflachen in As-
phalt, Lichtsignalanlagen)

Hohere Planungs- und Kostensicherheit, da alle Belange in der Gesamtplanung bearbeitet wer-
den, bevor die Werkplanung/ Ausschreibung beginnt.

Einfachere Baumalnahme, einmalige Sperrung des Knotenpunktes, keine provisorische Lo-
sung flir die Ampelschaltung.

Keine Gefahr einer offenen Baustelle tber den Winter, wenn Verzdgerungen des Baubeginns
mit einem frihen Wintereinbruch zusammentreffen.

Die Ausschreibungen miissen nicht in der Sommerpause erfolgen, sondern kénnen in den Win-
termonaten durchgeflhrt werden. Damit sind auch moglicherweise glinstigere Ergebnisse zu
erwarten.

Der Platz kann im Gesamten erstellt werden, nach Beendigung der BaumafRinahme zeigt sich
der Kleine Stachus* sofort insgesamt in seiner neuen Qualitat.

Die Vorgehensweise wurde auch mit der Stadtebauférderung besprochen.

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss stimmt der VVorgehensweise zum Gesamtausbau
mit einer Verschiebung der Umbauarbeiten aus den 0.g. Grlinden auf das kommende Friihjahr
2015 zu. Die notwendigen Mittel sind im Haushalt zu bertcksichtigen.

Folgende Anderungen sind einzuarbeiten, bzw. Anregungen zu beriicksichtigen:...

Tichy Karin genehmigt OB
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