a0l

. S
STANT SHI

GERMERING

Bauamt
Datum 21.03.2014

Beschluss-Vorlage 2014/0123 zur Sitzung am 03.04.2014
des STADTRATES

TOP 4 offentlich

Betreff.  Neubau Kindergarten Kleiner Muck - Projektbeschluss

Finanzielle Auswirkungen? Ja Nein
Kosten laut Beschlussvorschlag: Kosten der GesamtmaRnahme Folgekosten
Euro (nur bei Teilvergaben) einmalig
Kosten It. Kostenschétzung Ifd. jahrl.
Euro Euro Euro
Veranschlagt Produktkonto 36511-096100
im Ergebnis-HH im Investitions-HH mit Haushaltsansatz 6.250.000,- €

2014 2014 Euro Bereits vergeben -

6.250.000,-

Die zustandige Referentin
X wurde gehort X hat zugestimmt hat nicht zugestimmt

Sachverhalt:

In der Sitzung des Sozial- und Jugendausschusses am 11.12.2012 wurde dem Raumprogramm mit
5 Kindergarten- und einer Krippengruppe flir den Neubau des Kindergartens ,Kleiner Muck® zugestimmt
(siehe Anlage 1).

Dieses Raumprogramm konnte auf Grundlage einer durchgefiihrten Voruntersuchung im bestehenden
Gebaude nicht umgesetzt werden.

Im April 2013 wurden drei Architekturbiros gebeten, einen Vorschlag fiir die Neuerrichtung eines
Gebaudes vorzulegen. Der vom Auswahlgremium mit Herrn Oberbiirgermeister Haas, der Kindergarten-
referentin, der Kindergartenleitung und Vertretern der Verwaltung favorisierte Entwurf wurde am
19.09.2013 in einer gemeinsamen Sitzung dem Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss und dem
Sozial- und Jugendausschuss vorgestellt.

Dem Stadtrat wurde von beiden Ausschiissen einstimmig empfohlen, den Auftrag gemal Leistungs-
phase 1 bis einschlieflich 4 (Grundlagenermittlung bis Eingabeplanung) an das Biro Pongratz und
Sonanini zu vergeben. Die Auftragsvergabe erfolgte ebenfalls einstimmig in der Sitzung des Stadtrats
am 08.10.2013 (siehe Anlage 2).
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Seither wurde die Planung in mehreren Planer-, Bauherren- und Nutzergesprachen gemeinsam mit der
Kindergartenleitung und der Referentin, Frau StRin Hoppner, besprochen. Hierbei ergaben sich
folgende Anderungen bzw. Ergédnzungen der Planung:

In der gemeinsamen Sitzung des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses und des Sozialausschusses
am 19.03.2013 wurden folgende Empfehlungen an den Stadtrat ausgesprochen:

- die Nischen zwischen den Sanitaranlagen an der Nordseite des erdgeschossigen Gebaudes
werden zugunsten von 4 Gruppenarbeitsraumen (durchschnittliche GroRe ca. 8 m?)
aufgegeben. Daraus resultiert eine Erhéhung der Hauptnutzflache (HNF) von ca. 35 m2 Die
Struktur der Nordfassade, die eine Ablesbarkeit der Gruppenbereiche zum Ziel hat, bleibt durch
geringfligige Rlckspriinge in der Aufenwand erhalten.

- durch die Verringerung der Wandstarke zwischen Gruppenraum und Flur kann bei
gleichbleibenden AuBenmalien des Gebaudes eine, wenn auch geringe, Vergroflerung der
Gruppenraume erreicht werden.

- die Erweiterung des Kellergeschosses fir Lagerrdume im 2-geschossigen Gebaudeteil in
Richtung Norden. Hierdurch kann zusatzliche Lagerflache von insgesamt ca. 80 m? geschaffen
werden. Die zusatzlichen Kosten werden im Anschluss dargestellt.

Die Errichtung des zweigeschossigen Provisoriums wahrend der Bauzeit ist auf einer Flache im
Einmindungsbereich der Alfons-Baumann-Strale in die Kreuzlinger StraRe mdglich (Anlage 3), die
Verhandlungen mit dem Grundstlickseigentimer sind abgeschlossen.

Flachen

Hauptnutzflache vorliegender Planung: 730 m?
(forderfahige Hauptnutzflache einer 6-gruppigen Einrichtung (Anlage 1): 640 m?)

Sonstige nicht forderfahige Flachen: 875 m?
(Nebennutzflachen, Funktionsflachen, Verkehrsflachen)

Nutzflache Wohnungen: 225 m?
Nutzflache gesamt einschlieRlich Wohnungen: 1.830 m?
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Kosten

Die Gesamtkosten fir die Errichtung des Gebaudes einschl. der geplanten Wohnungen betragen nach
Kostenberechnung der Architekten (gerundet) 4.665.000,- € und setzen sich wie folgt zusammen:

Kostengruppe nach DIN 276 Kosten brutto
100 Kosten Baugrundstiick entfallt

200 Herrichten, ErschlielRen 71.055,00 €
300 Bauwerk, Baukonstruktion 2.243.771,80 €
400 Installationen 940.680,00 €
500 Aulenanlagen 259.420,00 €
600 Besondere Mafinahmen, Ausstattung 139.825,00 €
700 Nebenkosten 1.009.679,30 €

gesamt, einschl. Wohnungen (670.000,- €), gerundet 4.665.000,00 €

Vom Architekturbiiro pongratz + sonanini wurden Kostenermittlungen zu folgenden zusatzlichen
EinzelmaRnahmen vorgelegt:

Zusatzliche Optionen

1) VergroBerung der Kellerraume im 2-geschossigen Gebaudeteil in Richtung Norden

162.000,00 €
Die Erweiterung des Kellergeschosses um ca. 80 m? wird von Kindergartenreferentin und Verwaltung
beflirwortet. Die im Wettbewerbsentwurf vorgeschlagenen Lagerraume im 1.0G wurden im Zuge der
weiteren Bearbeitung zu Therapie- und Personalraumen umgeplant. Es erschien deshalb sinnvoll
Lagerraume im KG einzurichten.

Die Kosten sind im Haushaltsansatz eingeplant.

2) Raumerganzungen fiir Gruppenarbeitsraume

89.000,00 €
Die Ruckspriinge in der Nordfassade zwischen den Sanitarbereichen kdnnen geringer als urspriinglich
geplant ausgefiihrt werden. Sie werden mit geringerer Tiefe erhalten, sodass der Entwurfsgedanke der
Fassadengliederung analog der Gruppeneinheiten erhalten bleibt. Die vier zusatzlich entstehenden,
jeweils den einzelnen Gruppen zugeordneten, Nebenrdume haben insgesamt eine Nutzflache von
ca. 35 m? und kénnen fiir Elterngesprache, Gruppenarbeit 0.4. genutzt werden.

Die Kosten sind im Haushaltsansatz eingeplant.

3) Uberdachte Spielbereiche vor den Gruppenraumen (transparente Uberdachung)

58.000,00 €
Die Std- und Westfassade der Gruppenraume wird durch eine feststehende Konstruktion mit senkrecht
stehenden Holzlamellen beschattet. Zusatzlich ist es méglich, eine transparente Uberdachung in
diesem Bereich zu errichten, um einen teilweise witterungsgeschiitzten Bereich von ca. je 16 m? vor den
Gruppenraumen zu erhalten.

Die Kosten hierfirr sind im Haushaltsansatz nicht enthalten. Die Verwaltung schlégt vor, hieriiber erneut
zu beraten, wenn Kostensicherheit besteht und wird diesen Punkt daher gegebenenfalls zu einem
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spateren Zeitpunkt nochmals zur Entscheidung vorlegen.

4) Grundwasser-Warmepumpe anstelle Gas-Brennwertkessel

110.000,00 €
Fur die Beheizung des Geb&udes und die Brauchwarmwassererzeugung wurde eine Heizanlage mit
Gas-Brennwerttechnik geplant. Die Herstellungskosten hierfir betragen ca. 40.000,00 €. Als Alternative
wurden die Herstellungskosten fur eine Grundwasser-Warmepumpe mit ca. 150.000,00 € ermittelt.

Die Mehrkosten betragen somit ca. 110.000,00 €. Zu den Verbrauchskosten der beiden unter-
schiedlichen technischen Konzepte ist folgendes auszufiihren:

Ausgehend von den gegenwartigen Energiekosten fur Gas und Strom ergeben sich im Jahr der
Inbetriebnahme Verbrauchskosten von ca. 9.000,00 € fiir die Gas-Brennwertanlage und ca. 6.700,00 fiir
die Warmepumpenanlage. Innerhalb der theoretischen Lebensdauer der technischen Anlagen von
20 Jahren ist unter der Voraussetzung einer jahrlichen Kostensteigerung von 4 % fir beide
Energietrager durch den Einbau einer Warmepumpenanlage eine Verbrauchskosteneinsparung in Hohe
von ca. 70.000,00 € anzunehmen. Die Mehrkosten von 110.000,00 € fiir die Warmepumpenanlage
amortisieren sich demnach nach 20 Jahren, also innerhalb der Lebensdauer der Anlage, nicht.

Aufgrund dieser Kostensituation wird seitens der Verwaltung der Einbau eines Gas-Brennwertkessels
vorgeschlagen. Die Gas-Brennwerttechnik stellt gegenwartig die effektivste Methode flir die Beheizung
von Gebauden mit fossilen Brennstoffen dar. Dennoch sind im Vergleich zu regenerativen Energien
okologische Aspekte (Klimaschutz) sowie die Versorgungssicherheit und damit u.a. die Kosten-
entwicklung zu bertcksichtigen.

5) Kontrollierte Beliiftung Gruppenraume und Mehrzweckraum

118.000,00 €
Fur eine kontrollierte Luftung der Gruppenrdume und des Mehrzweckraums wurde ein finanzieller
Aufwand von 118.000,00 € ermittelt. Die Verwaltung schlagt vor, notwendige Vorkehrungen fir den
Einbau von Einzelraumgeraten (Wanddurchbriche, Stromversorgung etc) zu treffen (ca. 20.000,00 €)
und die Gerate nach erfolgten Ausschreibungen der Hauptbaugewerke eventuell nachzuristen.

Die kontrollierte Luftung stellt eine permanent frischne Raumluft zur Verfigung (Luftwechselrate
einstellbar) und sorgt fiir ca. 90 % Warmeriickgewinnung tiber Warmetauscher aus der Fortluft.

Die Kosten hierfur sind im Haushaltsansatz nicht enthalten.

Nachstehende Leistungen sind nicht Teil des Auftrags der Planer und werden von der
Verwaltung abgewickelt:

1) Méblierung 215.000,00 €
Die vorhandene Moblierung des Kindergartens soll, soweit sinnvoll moglich, wiederverwendet werden.
Ergénzende Mdblierung wird durch die Amter IV und V direkt beschafft.

Die Mittel hierfur sind im Haushaltsansatz eingeplant.
2) Kindergartenersatzraume 800.000,00 €
Fur die Dauer der Bauzeit ist die Anmietung von Ersatzraumen (Container) fir 5 Kindergarten- und eine

Krippengruppe (einschliellich Nebenrdumen) erforderlich. Die AuRenanlagen einschliellich KFZ-
Stellplatze fur Bedienstete (6 Stck.) werden ebenfalls auf dem Grundstiick ostlich der TSV-Turnhalle
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hergestellt und nach Umzug in das neue Gebaude riickgebaut.
Die Mittel hierfir sind im Haushaltsansatz eingeplant.
3) Abbruch des bestehenden Gebaudes 200.000,00 €

Mit den Abbrucharbeiten soll im August 2014 begonnen werden; die Mittel hierfir sind im Haushalts-
ansatz eingeplant.

In den Gesamtkosten ist keine Reserve fir allgemeine Kostensteigerungen beinhaltet.

Gesamtkosten der MaBnahme einschlieBlich der zur Ausfiihrung vorgeschlagenen Optionen

Gebaude einschlieBlich Wohnungen: 4.665.000,00 €
VergréRerung Kellerraume 162.000,00 €
Raumerganzungen Gruppenarbeitsrdume 89.000,00 €
Vorbereitung kontrollierte Liiftung 20.000,00 €
Moblierung 215.000,00 €
Provisorium 800.000,00 €
Abbrucharbeiten 200.000,00 €
Gesamtkosten 6.151.000,00 €

Haushaltsansatz

Der Haushaltsansatz fiir die Jahre 2014 ff betragt insgesamt 6.250.000,00 €

Termine

Der Bauantrag wird nach erfolgtem Projektbeschluss bis Mitte/Ende April 2014 vorliegen.

Die Errichtung der Ersatzraume ist fir Juli 2014 geplant. Nach dem Umzug aus dem bestehenden
Gebaude in der letzten Juliwoche soll im August mit den Abbrucharbeiten (ca. 3 Wochen Gesamtdauer)
begonnen werden. Der Beginn der Arbeiten fir den Neubau ist ab September 2014 geplant. Die

Aufnahme des Betriebs im neuen Gebaude ist nach den Weihnachtsferien 2015/16 vorgesehen.

Finanzierung / Forderung

Fur die Errichtung einer zuséatzlichen Kinderkrippegruppe wurde ein Forderantrag nach dem Krippen-
finanzierungsprogramm bei der Regierung von Oberbayern gestellt. Nach Vorliegen des Projekt-
beschlusses zum Neubau des Kindergartens wird fir die insgesamt 5 Kindergartengruppen ein Antrag
auf Gewahrung einer Zuwendung nach Art. 10 FAG gestellt.

Im Haushalt 2014 ff. sind Fordermittel in Hohe von 1.06 Mio. € eingeplant.

Herr Architekt Pongratz ist zur Beantwortung von Fragen zur Planung und zu den Kosten in der Sitzung
anwesend.
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Beschlussvorschlag:

Projektbeschluss

Das Projekt ,Neubau Kindergarten Kleiner Muck® wird mit einer Projektsumme von 6.151.000,00 €
- vorbehaltlich der Zustimmung zu einem vorzeitigen, forderunschadlichen Baubeginn — beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Peter Obermayer genehmigt OB

Anlagen_Projektbeschluss_Kleiner Muck
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